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  دهيچك
و بالطبع . آمايش زمين توسط هر يك از گروههاي اجتماعي يكي از كاركردهاي اساسي شهرها و وجه تمايز آن از محيط پيراموني است

رش كاربري هاي شهري نظريات مختلفي مطرح شده اند در تبيين گست. يكي از دغدغه هاي اصلي برنامه ريزان و مديران شهري است
  .كنندكه اغلب مبتني بر مكانيسم بازار در اين روند تاكيد مي

صورت مي خدماتي تخصصي شهر تبريز -ارزيابي و تبيين پراكنش و تمركزگرايي فضايي كاربري هاي تجاريتحقيق با هدف  اين
خدماتي در شهر بررسي و -نظريات مختلف در مورد پراكنش كاربري هاي تجاري در اين راستا پس از تعريف و تحديد موضوع،. گيرد

خدماتي بر اساس -پس از معرفي خصوصيات منطقه مورد مطالعه ابتدا فعاليت هاي تجاري. نتايج حاصل از آن جمع بندي شده است
سپس با انتخاب سه فعاليت نمونه . خصوصيات ويژه مكاني تفكيك و مكان استقرار فعلي هر يك در شهر تبريز بررسي شده است

  .تخصص گرايي فضايي آنها با توجه به معيارهاي انتخابي مكان بهينه بنگاههاي اقتصادي و ارزيابي گرديده است
براي وزن دهي به عوامل موثر در مكان بنگاه اقتصادي به روش تحليل سلسله مراتبي جدول مقايسه دودويي عوامل تشكيل و امتياز 

ن عوامل محاسبه و سپس بر اساس مقايسه ميزان فعلي عامل نسبت به حداقل و حداكثر ميزان عامل در شهر تبريز نمرات نهاي و وز
  .نهايي هر عامل و نمره كل بدست آمده است

 فعاليت هاي. خدماتي بر اساس شرايط ويژه خود در مناطق مختلفي گسترش يافته اند- دهد كاربريهاي تجارينتايج حاصل نشان مي
خدماتي روزانه، هفتگي يا -واحدهاي تجاري. آلودگي زا دور از مناطق مسكوني يا حداقل دور از مراكز جمعيتي مكان يابي شده اند

برخي از فعاليت . ماهانه بر اساس ميزان دسترسي و محدوديت آن در نواحي مختلف شهر و در جوار مناطق مسكوني استقرار يافته اند
در اين ميان در توسعه فعاليتهاي . صله ممكن با مشتريان ويژه يا فعاليت هاي مكمل خود توسعه يافته اندها نيز در نزديكترين فا

خدماتي كه يا در راس سلسله مراتب به عنوان عمده فروشي عمل ميكنند يا حالت تخصصي داشته و در سطح شهر يا حوزه - تجاري
  .فضايي وجود دارداكثرا نوعي تخصص گرايي . نفوذ وسيعتر منحصر به فردند

ولي مكان . از سه فعاليت نمونه انتخاب محل استقرار پزشكان متخصص شهر با معيارهاي مكان يابي بنگاههاي اقتصادي تطايق داشت
  .استقرار فروشندگان مبلمان منزل و البسه خارجي با اين معيارها مطابقت نداشته اند

از عوامل حاصل از نظريات مكان يابي بنگاههاي اقتصادي در تخصص يابي دهد كه عوامل ديگري نيز غير نتايج حاصل نشان مي
عواملي كه چه ناشي از انتخاب تصادفي و نقش اينرسي سكون باشد يا ناشي از مسائل . خدماتي تاثير گذارند-فضايي كاربري تجاري

 .يقات آينده استروان شناختي مانند روانشناسي محيطي و يا فرايند خريد نيازمند بررسي بيشتر در تحق



 أ 
 

  فهرست مطالب
  كليات و طرح پژوهش: فصل اول 

  
 1 .................................................................................................................. مسئله بيان -1-1
 5 ............................................................................................................ تحقيق ضرورت-1-2
 5 ............................................ )عام ضرورت( شهري نامناسب هاي گسترش از ناشي معضلات - 1-2-1
 9 ........................................... )خاص ضرورت( شهري تخصصي خدمات استقرار هدايت لزوم - 1-2-2
 12 ............................................................................................................ تحقيق اهداف -1-3

 13 .................................................................................................................. فرضيات -1-4

 14 .......................................................................................................... تحقيق سوالات -1-5

 14 .................................................................................................. پژوهش قلمرو تحديد -1-6

 15 ............................................................................................................. تحقيق روش -1-7

 16 ................................................................ تحقيق موفقيت ارزيابي معيار و انتظار مورد نتايج -1-8

 17 ....................................................................................................... پژوهش مشكلات -1-9

  17 ...................................................................................................... نامه پايان ساختار -1-10
 مباني نظري پژوهش: فصل دوم 

 20 ...................................................................................................................... مقدمه -2-1

 21 ........................................................................................................ مفاهيم و تعاريف -2-2

 21 ................................................................................................. زمين كاربري مفهوم - 2-2-1

 23 ................................................................................. زمين كاربري ريزي برنامه ممفهو - 2-2-2

 24 ...................................................................................... شهري زمين ماهيت و مفهوم - 2-2-3

 26 ....................................................................................................... تجاري كاربري - 2-2-4

 29 ............................................................................... تجاري كاربريهاي مراتب سلسه -1- 2-2-4

 30 ................................................... مختلف هاي رده در تجاري اراضي مجاز عملكردهاي -2- 2-2-4

 32 .................................................................................... تجاري كاربريهاي انيابيمك -3- 2-2-4

 34 ........................................................................ تجاري ومراكز شهري زمينهاي قيمت -4- 2-2-4

 35 ........................................................................................... تجاري كاربري سرانه -5- 2-2-4

 37 ............................................................................... تخصصي فروشي خرده نواحي -6- 2-2-4

 38 ................................................................................ شهري اراضي كاربري كنترل اهداف -2-3

 44 .............................................................................. تجاري زمين كاربري كنترل اهداف - 2-3-1

 48 ....................................................................................... شهري اراضي كاربري ارزيابي -2-4



 ب 
 

 48 ......................................................................................................... ارزيابي مفهوم- 2-4-1

 49 ....................................................................................... ارزيابي عملكردي هاي نقش- 2-4-2

 50 ................................................................. اراضي ريزي برنامه فرايند در ارزيابي جايگاه - 2-4-3

 52 ...................................................... شهري اراضي كاربري كيفي و كمي ارزيابي رايج فنون- 2-4-4

 53 ..................................................................................................... :كمي ارزيابي -1- 2-4-4

 53 ...................................................................................................... كيفي ارزيابي-2- 2-4-4

 56 ........................................................................................ زمين از استفاده نحوه نظريات -2-5

 57 ............................................................ : است شهري فضاي ساختار بر حاكم نظريه چهار- 2-5-1

 59 .................................................................. شهري اراضي توسعه فرايند اصلي الگوي دو - 2-5-2

 60 ............................................................................. اقتصادي بنگاه مكان به مربوط نظريات -2-6

 62 .......................................................................................... پيشنهادي اجاره تابع مدل - 2-6-1

 65 .......................................... اقتصادي بنگاه مكان تعيين بر توليد عوامل جانشيني خاصيت اثر - 2-6-2

 66 ............................................................... قيمت نظريه در زمين اجاره و زمين كردن وارد - 2-6-3

 66 ................................................. غيرمتمركز اشتغال با خانوار و اقتصادي بنگاه گزيني مكان - 2-6-4

 CBD( ............................................................ 67(مركزي تجاري بخش در زمين كاربري -1- 2-6-4

 67 .......................................... فرعي مراكز و تجاري مركزي بخش يك بين اقتصادي ارتباط -2- 2-6-4

 68 .................................................................................. بنگاه رفتار  اجتماعي چارچوب - 2-6-5

 68 ............................................................................................................. لوش مدل - 2-6-6

 70 .......................................................................................................... هتلينگ مدل - 2-6-7

 71 ...................................................................................................... كالا چرخه مدل - 2-6-8

 71 ............................................................................................................... وبر مدل - 2-6-9

 72 ............................................................................... وبر ديدگاه از ونقل حمل هزينه-1 - 2-6-9

 74 .................................................................................................. خريد شبكه مدل  - 2-6-10

 78 .................................................................................. خريد مركز يابي مكان مدل -1- 2-6-10

 80 ................................................................................... جغرافيايي وعوامل بازارها -2- 2-6-10

 82 ....................................................................... بنگاهها يابي مكان بر موثر عوامل ساير - 2-6-11

 82 ..................................................................................... جبري ونيروهاي اينرسي -1 - 2-6-11

 83 .............................................................................................. :توليد هاي هزينه -2 - 2-6-11

 84 ........................................................................................ كار نيروي هاي هزينه -3 - 2-6-11

 84 ...................................................................................... زندگي كيفيت و محيط -4 - 2-6-11

 84 .......................................................................................................... مالياتها -5 - 2-6-11

 85 ..................................................................................... دولت وتشويقهاي كمك -6 - 2-6-11



 ج 
 

 85 .............................................................................................. انرژي هاي هزينه -7 - 2-6-11

 86 .................................................................................................... مبادله هزينه -8 - 2-6-11

 86 ........................................................................................... كشور سياسي ثبات -9 - 2-6-11

  87 ................................................................................................................ گيري نتيجه-2-7
 محدوده مورد مطالعه: فصل سوم 

 91 ...................................................................................................................... مقدمه -3-1

 92 ............................................................................................ تبريز شهر كلي خصوصيات-3-2

 95 .................................................................................................. تبريز پيدايش منشأ-- 3-2-1

 96 ................................................................................. واقتصادي اجتماعي خصوصيات - 3-2-2

 97 .................................................................................................. جمعيت ساختار -1- 3-2-2

 98 .......................................................................................... جمعيت جنسي تركيب -2- 3-2-2

 99 ................................................................................................... جميت حركات -3- 3-2-2

 101 ..................................................................................................... درآمد و اشتغال - 3-2-3

 103 ................................................................................... تبريز شهر اجتماعي بندي قشر - 3-2-4

 105 .................................................................................. تبريز شهر فضايي-كالبدي توسعه -3-3

 107 ............................................................................. شهري فضايي سازمان وتحول تغيير- 3-3-1

 107 ....................................................... )1300(مدرنيسم از قبل شهر فضايي سازمان تحول-1- 3-3-1

 109 .................................................................... مدرنيسم بعد شهر فضايي سازمان تحول-2- 3-3-1

 111 ................................................................................ شهر كالبدي هتوسع تكوين روند - 3-3-2

 111 .................................................................................... 1298 سال از پيش ي دوره-1- 3-3-2

 112 .............................................................................. 1347 تا1298 سالهاي بين دوره-2- 3-3-2

 113 .......................................................................... 1347-1362 سالهاي بين ي دوره--3- 3-3-2

 114 .............................................................................. 1383-1362 سالهاي بين دوره--4- 3-3-2

 114 .................................................................... تبريز شهري كالبد در جاريت كاربري جايگاه -3-4

 117 ................................................................................... جامع طرح در تجاري كاربري - 3-4-1

 118 .................................................................... تبريز شهر كلان تخصصي وكاركردهاي نقش -3-5

 118 ....................................................... 1345 درسال تبريز شهر كلان تخصصي كاركردهاي - 3-5-1

 120 ....................................................... 1355 درسال تبريز شهر كلان تخصصي كاركردهاي - 3-5-2

 123 ..................................................... 1365 سال در تبريز شهر كلان تخصصي كاركردهاي  - 3-5-3

 128 ..................................................... 1375 سال در تبريز شهر كلان تخصصي كاركردهاي  - 3-5-4

  132 ..................................................... 1385 سال در تبريز شهر كلان تخصصي كاركردهاي  - 3-3-5
  



 د 
 

 خدماتي شهر تبريز-تخصص گرايي كاربري هاي تجاري: فصل چهارم 
 141 ..................................................................................................................... مقدمه -4-1

 141 ................................ استقرار محل نيازهاي اساس بر خدماتي و تجاري هاي فعاليت بندي طبقه -4-2

 143 ............................................................................... ساز آلوده هاي فعاليت: اول گونه - 4-2-1

 143 ........................................................................ ويژه مشتريان با هاي فعاليت: دوم گونه - 4-2-2

 144 ..................................... ماهانه-هفتگي-روزانه اي دوره مراجعين با هاي فعاليت: سوم گونه - 4-2-3

 144 ......................................... بالاتر يا شهري نفوذ حوزه با تخصص هاي فعاليت: مچهار گونه - 4-2-4

 145 .......................................................... تبريز شهر در ها فعاليت چهارگانه انواع استقرار محل -4-3

 147 ..................................... تبريز شهر در خدماتي-تجاري هاي فعاليت اول گونه استقرار محل - 4-3-1

 149 ..................................... تبريز شهر در خدماتي-تجاري هاي فعاليت دوم گونه استقرار محل - 4-3-2

 150 .................................... تبريز شهر در خدماتي-تجاري هاي فعاليت سوم گونه استقرار حلم - 4-3-3

 154 .................................. تبريز شهر در خدماتي- تجاري هاي فعاليت چهارم گونه استقرار محل - 4-3-4

 157 ....................................................................... چهارم گونه فعاليتهاي تمركز ميزان بررسي -4-4

 157 .......................................................................................... تمركز معيارهاي انتخاب - 4-4-1

 160 ........................................................... اقتصادي يبنگاهها معيارهاي با انطباق ميزان بررسي -4-5

 160 ................................................................................... اقتصادي معيارهاي بندي جمع - 4-5-1

 162 ........................................................................................... نمونه فعاليتهاي انتخاب - 4-5-2

 164 ........ اقتصادي بنگاههاي معيارهاي با منزل مبلمان فروشندگان استقرار محل انطباق ميزان بررسي - 4-5-3

 168 ............... ياقتصاد بنگاههاي معيارهاي با متخصص پزشكان استقرار محل انطباق ميزان بررسي - 4-5-4

 171 ...... اقتصادي بنگاههاي معيارهاي با خارجي البسه فروشندگان استقرار محل انطباق ميزان بررسي - 4-5-5

  174 ............................................................................................. گيري نتيجه و بندي جمع -4-6
 نتيجه گيري و پيشنهادات:  نجمپفصل 

 177 ..................................................................................................................... مقدمه -5-1

 177 ......................................................................................................... فرضيات آزمون -5-2

 178 .................................................................................................. اول فرضيه آزمون - 5-2-1

 179 .................................................................................................. دوم فرضيه آزمون - 5-2-2

 179 ................................................................................................. سوم فرضيه آزمون - 5-2-3

 181 ............................................................................................................... پيشنهادات -5-3

 181 ..................................................................................... فرضيات بر مبتني پيشنهادات - 5-3-1

  182 ................................................................................. آتي پژوهشهاي براي پيشنهادات - 5-3-2
 

 



 
 

  فهرست جداول
 

 99 .......................................................................................................... 45= 55- 65-75-85نسبت جنسي شهر تبريز در سال هاي  -3-1

 117 ...................................................................... مساحت و درصد انواع مختلف كاربري تجاري نسبت به كل كاربري تجاري -3-2

 119 ........................................................... 1345شمار اشتغال در بخشهاي عمده فعاليت در منطقه كلان شهري تبريز در سال = 3-3

 121 ........................................................... 1355شمار اشتغال در بخشهاي عمده فعاليت در منطقه كلان شهري تبريز در سال  -3-4

 123 .................................................................... 1355شهري تبريز براساس آمار مركز آمار تعداد شاغلان بخش خدماتي كلان -3-5

 125 ........................ 1365تعداد شاغلان بخش هاي خدماتي، صنعتي و كشاورزي منطقه كلان شهري تبريز براساس آمار = 3-6

 127 .................................................................. 1365كز آمار تعداد شاغلان بخش خدماتي كلان شهري تبريز براساس آمار مر -3-7

 129 ................................................... 1375تعداد شاغلان در زيربخشهاي عمده فعاليت در منطقه كلان شهري تبريز در سال  -3-8

  131  ......................................................  1375تعداد شاغلان بخش خدمات كلان شهري تبريز براساس آمار مركز آمار  -3-9

 134 ....................... 1385بخش هاي خدماتي، صنعتي و كشاورزي منطقه كلان شهري تبريز براساس آمار تعداد شاغلان= 3-10

 135 .......................................... 1385تعداد شاغلان بخش هاي خدماتي منطقه كلان شهري تبريز  براساس آمار مركز آمار -3-11

 137 ..................... بازرگاني تبريز براساس آمار مركز آمار ايران در چهار سرشماري -يتعداد شاغلان بخش هاي خدمات= 12=3

 147 ....................................................................................................... خدماتي گونه اول و نوع آلودگي ايجاد  - فعاليتهاي تجاري= 4-1

 149 .......................................................................... -2- 2-2خدماتي گونه دوم و نوع فعاليت براساس بند  - فعاليتهاي تجاري  -4-2

 151 ................................................................................................................. خدماتي گونه سوم و محل استقرار= فعاليتهاي تجاري -4-3

 156 ..................................................................................... خدماتي گونه چهارم و محل استقرار آنها در شهر= فعاليتهاي تجاري= 4-4

 156 ........................................................................ خدماتي گونه چهارم -فضايي فعاليتهاي تجاريبررسي ميزان تمركز گرايي = 4-5

 161 .......................................... معيارهاي انتخابي مكانيابي بنگاههاي اقتصادي براي بررسي ميزان انطباق محل فعلي فعاليت -4-6

   166 ........................................................ 1اي اقتصادي براي فعاليتماتريس مقايسه دوديي معيارهاي انتخابي مكانيابي بنگاهه -4-7

 167 ................................... با مكان بهينه فعاليت براساس عوامل استقرار بنگاهها اقتصادي 1ميزان تطبيق محل فعلي فعاليت= 4-8

 169 ........................................................ 2راي فعاليتماتريس مقايسه دوديي معيارهاي انتخابي مكانيابي بنگاههاي اقتصادي ب= 4-9

 170 ............................ با مكان بهينه فعاليت براساس عوامل استقرار بنگاههاي اقتصادي 2ميزان تطبيق محل فعلي فعاليت -4-10

  172 ..................................................... 3ماتريس مقايسه دوديي معيارهاي انتخابي مكانيابي بنگاههاي اقتصادي براي فعاليت -4-11

 173 ............................ با مكان بهينه فعاليت براساس عوامل استقرار بنگاههاي اقتصادي 3ميزان تطبيق محل فعلي فعاليت -4-12



 
 

 

  فهرست نمودارها، عكسها و نقشه ها
  94 .................................................................................................................................................... برشهاي ارتفاعي طولي و عرضي شهر تبريز

 138 ................................... بازرگاني تبريز براساس آمار مركز آمار ايران چهار سرشماري -نمودار مزيت نسبي در بخش خدماتي

  146 .................................................................................................................................................... خدماتي شهر تبريز -نقشه كاربري تجاري 

  163 .......................................................................................................................................................... محل استقرار سه فعاليت انتخابينقشه  
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

 

 

اول فصل  
 

 

 
 

 كليات و طرح پژوهش

 
 
 



 1                                                                                                            كــليات و طـرح پـژوهش: فصل اول 

 

 

  

  بيان مسئله -1-1
 به كه ابدييم شيآما يا گونه به ياجتماع يگروهها لهيبوس كه فضاست از يبخش شهر كلاوال نظر به

 شيآما نظر نيا از). 387: 1379د،يفر( دهد فرصت ياجتماع متراكم و انبوه يكنشها هم بر و روابط حصول

 وجه ينوع به و يشهر ياصل يكاركردها از يكي ياجتماع يگروهها توسط نيزم شيآما يعبارت به اي فضا

 يشهر حوزه نيمتخصص و رانيمد ياصل يها دغدغه يكي نظر نيا از و است يرامونيپ طيمح از آن زيتما

 توانيم چگونه را نيزم آنكه يعني است يشهر ياراض يكاربر يزير برنامه ي،شهر زانير برنامه بخصوص

 منابع از نهيبه استفاده هنر را يزير برنامه و تيريمد اگر. كرد ميتقس مختلف استفاده موارد و كاربردها نيب

  كه چرا ابدييم يا العاده فوق تياهم يشهر ياراض ميتقس مسئله ميبنام ندهيآ اهداف به دنيرس يبرا موجود

  ست؛ين منقول چون ستين يمعمول يكالا كي نيزم - 1

  است؛ ازمندين آن به ياتيح يتهايفعال و يندگز - 2

  شود؛يم دست به دست و شده مبادله كمتر منابع ريسا به نسبت - 3

  ست؛ين محدود آن عمر و است ريناپذ فنا - 4

  .)159: 1379 ،يهارو( كندينم محدود را يگريد يكي كه است يگوناگون مصارف يدارا نيزم - 5

 است شده ارائه هايكاربر گسترش و يشهر نيزم تصرف علت و وهنح مورد در گوناگون اتينظر كنون تا

 از» ) 40: 1381 دركوش، نيعابد( هستند يمبتن بازار سميمكان اصول بر آنها تمام«  آنكه ذكر قابل نكته

 كرده ارائه ياراض از استفاده يالگو درباره را يمتعدد اتينظر شناسان جامعه و دانان -يجغراف گريد طرف
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 اي شهر در يقطاع مناطق وجود مانند. است شده توجه ياراض مصرف يالگوها به همواره آنها در كه اند

  ). 163: 1379 ،يهارو( آن مانند و يا هسته چند شهر

 است يحال در نيا و است جذاب و سازگار ژه،يو يمكانها مستلزم شيپ از شيب خدمات و تجارت امروزه

 يابي مكان. است بوده  ميسه شهر رونق و نيزم افزوده ارزش رد ، ربازيد ازاين كاربرد خاص از فضا  كه

فعاليت هاي تجاري و خدماتي همراه با دسترسي مناسب  براي آمدو شد  مردم و باراندازي و بارگيري 

 .كالاها جزء مهمترين دغدغه هاي شهرسازان و متوليان مدرن شهري بويژه در شهرهاي بزرگ مي باشد

  ). 137: نيشيپ(

 كه بودند شده مستقر يا محله و يشهر مراكز در اغلب يسنت يشهرها در يخدمات و يتجار ياهيكاربر

 يتخصص از يدرجات چند هر. كردند يم نيتام را رامونيپ يروستاها و يشهر تيجمع ازين مورد خدمات

 به شدند يم شناخته خود عصر يا منطقه و يمل يشهرها عنوان به كه بزرگ يشهرها يبازارها در شدن

 قرار يمركز منطقه همان در اغلب اما داشت وجود كردند يم عرضه را يخاص اجناس كه ييها راسته شكل

 نيا پراكنش ضمن در. شد يم محسوب يمركز بازار از ييجز ييفضا لحاظ از واقع در اي گرفت يم

 ازين آنها به انهروز مردم كه ييتهايفعال بود برخوردار يعيطب مراتب سلسله ينوع از شهر سطح در تهايفعال

 يكالاها اي سالانه و ماهانه يمصرف يلاهااك و ها يفروش عمده و يمسكون محلات يكينزد در داشتند

 يگريد يوستدها داد ثابت يها محل شهرها يها دروازه«  يحت. گرفتنديم قرار يمركز بازار در يزاتيتجه

  .») 13: 1382درز، و هيباست( داشتند ارتباط يا جاده يترابر با كه بود

 يم شكل يديجد يخدمات يازهاين شهر گسترش با يالملل نيب و يمل سطوح در ديجد يشهرها مادر در

 و تهايفعال همان شدن يتخصص حاصل اي اند نداشته وجود قبلا كه هستند ينينو خدمات بعضا كه رنديگ

 ناشناخته و شده شناخته يندهايفرا بازتاب براثر تهايفعال نيا يبرا لازم يفضا. باشند يم يسنت خدمات
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 از يا پاره عامل تهايفعال از يبرخ انيم نيا در و رديگ يم شكل شهرها درون در ياجتماع و ياقتصاد

  . اند نداشته را آنها ظهور انتظار كه هستند يزانير برنامه و رانيمد يبرا مشكلات

 شهر چه هر يكل طور به. ندآييم وجود به زين رهيغ و غاتيتبل مه،يب بانك، همچون يامور آنها بر افزون

 شعاع باشند تر ابيكم تهايفعال قدر هر و شوديم شامل را يتر ياختصاص و متعددتر خدمات باشد، بزرگتر

 ديجد مراكز يريگ شكل به گاه نديفرا نيا). 137: 1382دزر، و هيباست( شوديم شتريب آنها جاذبه و عمل

 به يالملل نيب يشهرها مادر در تينها در و انجامد يم هشد يتخصص شدت به يها يكاربر يدارا يشهر

 عنوان تحت آن از كه انجامد يم يجهان تيفعال گستره با افتهي تخصص كاملا يتجار مراكز يريگ شكل

CBD1 برند يم نام. 

 كالا. اند گرفته شكل كالا مصرف به ازين اساس بر كه دارند يمختلف سطوح يخدمات و يتجار يكاركردها

 شيب و كم يزمان يها فاصله به اي روزانه و يجزئ صورت به آنها تيماه به بسته يمصرف خدمات و ها

 يداريخر كمتر نسبت به يزاتيتجه يكالاها. شتريب اي و انهيسال انه،يماه ،يهفتگ: شونديم يداريخر يطولان

  ).137: 1382دزر ه،يباست( شونديم

 و بوده ازين مورد و يشگيهم درخواست مورد كهي فعاليتهاي سطوح پايين تجاري و خدمات خلاف بر

 سطح يتهايفعال. ي شوندم نييتع يمشتر يدسترس امكانات اي اسكان محل به يكينزد برحسب آنها يابيمكان

 اغلب و هستند اعتنا يب يمسكون محلات به يكينزد به و داشته يمورد مراجعان يخدمات و يتجار يبالا

  ).  146: 1382دزر، و هيباست. (شوند اقعو گريكدي كينزد كه دارند ازين

 يدرآمدها و گرفت خود به برونزا يتيماه شهرها گسترش و توسعه يمبنا كه يزمان از نيز ما كشور در

 هيسرما گرفتند يجا يجهان اقتصاد نظام در ما يشهرها و شد قيتزر يشهر اقتصاد در نفت از حاصل
                                                 

1 Central business district 



 4                                                                                                            كــليات و طـرح پـژوهش: فصل اول 

 

 

 يالگو ن،يزم برنامه بدون يخصوص بازار ياصل ضعف نقطه نيا و ديگرد ديتشد يشهر نيزم در يگذار

 مكان اتينظر تمام هرچند). 6 ص:1378، يماجد( است كرده كتهيد را رانيا يشهرها از ياريبس توسعه

 دركوش، نيعابد( ي كنندم تهايفعال يابي مكان يبررس به شروع بازار سميمكان قبول با يشهر ساختار و يابي

 و است يباز بورس گرفتار خود يتجار يكالا و هيسرما كي عنوان به نيزم كه يطيشرا در يول) 40: 1381

 يتيوضع. خورد خواهد رقم گريد يا گونه به طيشرا دهد؛ينم نشان را آن يواقع ارزش آن يمبادلات ارزش

 به خرد اقتصاد و بازار يسازوكارها چند هر روند نيا در. ميهست آن شاهد كشور يكلانشهرها در اكنون كه

  . ي افتدنم اتفاق عمل در يول است كننده مصرف تيرضا حداكثر و سود رساندن حداكثر به دنبال

 توسعه .باشديم يخدمات و يتجار يكاربر يفعل پراكنش در يشهر تيريمد نقش نهيزم نيا در گريد مساله

 است امري نتري اساسي علمي مديريت.  دارد تنگاتنگ ارتباطي مديريت عنصر با كه است فرايندي شهري

 مؤثر شهري زيست محيط حفظ و اجتماعي هاي مشاركت اجتماعي، اقتصادي، هاي حوزه در تواند مي كه

. ستندين مشكل خود الزاما اما باشند، داشته مشكل است ممكن شهرها). 103: 1383،ييرزايم ديس( باشد

 موثر يروشها شكست از يناش شتريب شهرها مشكلات اند، داشته انيب تيسترو و نيتليم كه گونه همان

 نيا از شتريب مورد نيا). 12: 1385 ون،ينيحس( شهرها خود يها يژگيو تا شهرهاست درون در حكومت

 يم فايا يشهر داريپا و قانونمند توسعه در را نقش نيمهمتر يشهر تيريمد كه است تياهم حائز جهت

 نيا داشت، خواهد بر در را ينامناسب جينتا يشهر فيضع ييحكمروا سو گريد از). 37: 1382عه،يش( كند

 بيتخر و افتهين توسعه ونقل حمل ستميس مسكن، نيتام در استطاعت عدم ،يشهر يپراكندگ در جينتا

 در بالاتر يزندگ تيفيك با داريپا يشهرها ،يشهر ييحكمروا بهبود با. است مشاهده قابل سبز يفضا

 يم تر موفق ياجتماع و يطيمح ،يفرهنگ ،ياداقتص لحاظ از كه داشت خواهد قرار شهروندان دسترس

  ).raise‐eu ، 2005: 2( باشند
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شهر تبريز كه به عنوان منطقه مطالعه اين پژوهش انتخاب گرديده است با قرار گرفتن در مسير جاده ابريشم 

 و مركزيت منطقه در طول ساليان متمادي، پيش از آن كه با احداث مجتمع هاي بزرگ صنعتي به عنوان يك

شاهد اين امر بازار بزرگ . شهر صنعتي خودنمايي كند، از ديرباز به عنوان يك شهر تجاري مطرح بوده است

جاييكه . آن است كه به عنوان بزرگترين مجموعه تجاري سرپوشيده جهان اخيرا به ثبت جهاني رسيده است

ه ها، سراها و تيمچه هاي تخصص گرايي فضايي در آن نمود بارزي داشته است و امروزه نيز به شكل راست

تبريز از نظر وسعت، جمعيت و شدت تاثير نظام . كندتخصصي نظر هر پژوهشگري را به خود جلب مي

شهري كه با توجه . جهاني اقتصاد در آن به عنوان نمونه مناسب براي تحقيق در اين زمينه انتخاب شده است

اي از كاربري هاي تخصصي در بعد منطقه اي  به مركزيت خدماتي در منطقه اي نسبتا وسيع داراي درجه

بوده و به آن اندازه تحت تاثير نظام جهاني قرار نگرفته است كه شاهد استقرار مراكز خدماتي تخصصي در 

  . بعد قاره اي و جهاني باشد

ضمن تعيين مراكز تمركز فعاليتهاي تجاري و خدماتي  است تلاش در حاضر نامه انيپا نهيشيپ نيا با

شهر تبريز، عوامل موثر بر مكان گزيني اين فعاليتها را بررسي كرده و نقش مديريت شهري در  تخصصي

  . ايجاد وضعيت كنوني را مورد ارزيابي قرار دهد

  

  ضرورت تحقيق-1-2

  )ضرورت عام(معضلات ناشي از گسترش هاي نامناسب شهري  -1-2-1
 علي( است شهرنشيني توسعة اخير قرن نيم در جهان اجتماعي تحولات ترين پيچيده و مهمترين از يكي

 قدمتي با، شهرنشيني پديده). 1387، سامتي و عسگري، فرهمند به كنيد نگاه همچنين 43: 1383، اكبري

 نشان اثبات از نياز بي را آن صحت نيز موجود شواهد است روبرو امروز از تر پيچيده اي آينده با، طولاني
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 بيني پيش براساس، رسيد دوبرابر از بيش به جهان شهري جمعيت، تهگذش سال سي طي اگر زيرا. دهد مي

 توسعه حال در پرجمعيت كشورهاي در بويژه نيز آينده سال سي طي ملل سازمان صحت به مقرون هاي

 در و درصد 14 تنها شهري جمعيت 1920 سال در حاليكه در). 85: 1383،ميرزايي سيد( بود خواهد چنين

 شهرها در جهان جمعيت از نيمي به نزديك اكنون هم). UNDP ،1991( است بوده صد در 25، 1950

مي  نظر به). UNDP ،2007( رسيد خواهد درصد 52 از بيش به رقم اين 2015 سال در و كنند مي زندگي

 روند اين از قديمي صنعتي شهرهاي، شهري-روستا مهاجرتهاي روند اتمام و جمعيت تثبيت سبب به رسد

 بوده توسعه حال در كشورهاي به مربوط بيشتر افزايش اين و اند پذيرفته تاثير كمتر اخير هاسال در افزايشي

 كه اي گونه به دارد حكايت روند اين ادامه از ها بيني پيش) Puissant & weber ،2003: 341( است

 سال در نفر اردميلي4 آستانه به 2000 سال در نفر ميليارد 9/1 رقم از جهان از مناطق اين در شهري جمعيت

 از زماني فاصله همان در، صنعتي پيشرفته كشورهاي يعني، جهان بقيه در كه حالي در رسيد خواهد 2030

  ).86: 1383،ميرزايي سيد( رسيد خواهد نفر ميليارد يك به ميليون900

 اخص طور به ايران در و كلي طور به توسعه حال در كشورهاي در شهرنشيني فرايند كه داشت توجه بايد

: 1383، اكبري علي( است شده منجر شدن قطبي و شهري كلان به شتابان فرايندي در خود خاص دلايل به

 15 از بيش پيوسته جمع اين به تازه كرج و كشور سنتي شهر كلان چهار انضمام به تهران 85 سال در). 43

 هفت جمعيت اگر، اند دهدا جاي خود در را آن درصد 8/32 يعني كشور شهرنشين جمعيت از نفر ميليون

 بالغ كشور شهري جمعيت درصد 1/43 تا رقم اين كنيم اضافه رقم اين به نيز را نفري هزار 500 بالاي  شهر

 كمتر مجموعا شودمي برده نام آنها از شهر عنوان به كه كشور جمعيتي مركز 999 ساير حاليكه در. شودمي

  ).1385، ايران آمار مركز اساس بر(  اند بوده پذيرا را شهرنشين جمعيت درصد 57 از
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به طور كلي روند فعلي رشد شهري خارج از هدايت و كنترل رسمي است كه دو معضل عمده شهرهاي 

پراكنده روي و گسترش نابجاي منطقه : كنوني بالاخص در كشورهاي جهان سوم را سبب گرديده است

  .رن شهرهاشهري و پراكنش نامناسب و عدم كفايت خدمات و تسهيلات دو

 باعث شهري توسعه كنوني الگوي. كنندمي توليد را ضايعات بيشترين و مصرف را منابع بيشترين ها شهر

 شهرهاي مجاور فضاهاي، اروپا در). 90: 31 شماره، مثنوي( است شده محيطي زيست نظم خوردن برهم

، Camagni, Gilbelli & Rigamonti( اند شده دگرگون اخير سال 20 در افراطي طرز به بزرگ بسيار

 شهرهاست پيرامون طبيعي محيط و روستاها بر فزاينده فشار عامل اغلب سريع شهرنشيني). 200 :2002

)Puissant & weber ،2003: 341.(  با افزايش سريع جمعيت و هجوم مردم ازمناطق روستايي به مناطق

پراكنده جمعيتي بصورت غيرقابل كنترل شهري ونبود نظام مدون و دقيق شهرسازي در بيشتر شهرها، مراكز 

 به مربوط بحث لذا ).33:1372حاتمي،(و برنامه ريزي نشده در پيرامون اين شهرها در حال ايجاد است

 است شده تبديل متحده ايالت سياسي داغ موضوع يك به اخير دهه در شهري ناموزون گسترش

)Brueckner &  Largey ،2008: 18 .(به اخير قرن نيم كه است اي واژه دانش شهر افقي گسترش 

 اكثر محوري موضوع امروزه و شده وارده شهري هاي پژوهش ادبيات در شهري ناموزون گسترش صورت

؛  گردد مي باز بيستم قرن اواسط به اصطلاح كاربرد سابقه.  است يافته توسعه كشورهاي شهري سمينارهاي

 در شهري فضاهاي بسط، ها بزرگراه سيتم توسعه و يشخص اتومبيل از رويه بي استفاده اثر در كه زماني

 افتاد اتفاق شهرها نشده سازي آماده اراضي در اصولا كه شهري ناموزون توسعه نوع اين گرفت رونق آمريكا

، جمعيت تراكم كاهش، باز فضاهاي سهم افزايش، بلااستفاده هاي زمين افزايش:  جمله از بسياري نتايج

 اما). 133: 1385،سرايي و تقوايي( داشت همراه به را اجتماعي جداگزيني و شهري هاي بخش گسستگي

 آسيا در معاصر نشيني شهر. است افتاده اتفاق ديگر اي گونه به توسعه حال در كشورهاي در روند اين



 8                                                                                                            كــليات و طـرح پـژوهش: فصل اول 

 

 

 آسيايي كشورهاي از بسياري در شهري توسعه. دهدمي نشان را روستاها و شهرها ميان تفاوت شدن كمرنگ

 از شعاعي پخش و شهري هاي محدوده و شهرها مادر حوزه از خارج به گسترش يعني كالبدي رشد با

 گسترش باعث كه گروهي چين در). Firman ،2009: 327( شودمي مشخص جهات تمام به شهر مركز

 در و نشيني حاشيه به مجبور شهر مركز در زمين زياد ارزش بدليل كه اند بوده فقرا اند شده شهري ناموزون

 است ذكر به لازم). 134: 1385،سرايي و تقوايي( اند شده شهري توسعه پراكندگي و ها حومه رشد نتيجه

 كاهش و شهري مادر مناطق ناموزون گسترش كنترل براي آسيايي كشورهاي از بسياري هاي سياست

 است نداشته يپ در نيز بزرگي موفقيت حقيقتا، بوده ناموفق كلي به نگوييم اگر شهري روستا مهاجرتهاي

)Firman ،2009: 327 .(  

اين رشد سريع و رو به توسعه مشكلات عمده اجتماعي، اقتصادي وفضايي پديد آورده است مانند افزايش 

فقر در شهرها، دسترسي ناكافي به مسكن، خدمات اصلي شهري، زاغه نشيني و مسكن غيرقانوني، سيستم 

ت ها در كشورهاي در حال توسعه براي تمركز زدايي از چهار دهه گذشته دول....حمل ونقل نارسا و

شهرنشيني و تسهيل توسعه مكاني متعادل تر برنامه ها و سياست هاي بسياري در زمينه توزيع جمعيت 

اتخاذ كرده اند، يكي  از مشكلات شهرنشيني نابودي منابع فرهنگي و فضاهاي باز است كه هر دو در 

در تخريب منابع فرهنگي، رشد بي رويه شهرها، صنف . اني دارندمديريت محيط زيست شهري اهميت فراو

اجرائي زيربنايي ، كوتاهي در تعمير و نگهداري ساختمانها و تاسيسات زيربنايي و عدم جايابي مناسب 

  ). 32:1381رضويان،(دخالت دارند... عناصر شهري و 
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  )ضرورت خاص(لزوم هدايت استقرار خدمات تخصصي شهري  -1-2-2
 جهت هر به باري طور به شهرها است معتقد وي. است ارزشمند بسيار مامفورد نظر شهر توسعه وردم در

 و گذارند نمي باقي انساني ارزشهاي بروز جهت در فرصتي، شهري زندگي مشكلات و اند يافته گسترش

سويي ديگر  از ).42: 1382، شيعه( اند گرديده اجتماعي انسجام بدون و خواب و كار براي فضايي، شهرها

يكي از اهداف مهم برنامه ريزي كاربري اراضي شهري تامين خدمات عمومي از جمله دسترسي به خدمات 

توزيع فضايي اين فعاليت ها به لحاظ تاثير مستقيم آن در آسايش خانوارها از حساسيت زيادي . شهري است

ون برنامه از اين نظر دچار مساله و برخوردار است و به طور عموم شهرهاي ايران به دليل رشد خودرو و بد

لذا اهتمام عموم شهرسازان براي برطرف كردن اين نقيصه از ضروريات امروز شهرسازي كشور . مشكل اند

  ).4ش:16شهرنگار،(باشدمي

بخش . اگر شهرها را مانند موجودات زنده و فعال فرض كنيم، بخش مركزي قلب و روح آنها خواهد بود

ي از شهر است كه تراكم فعاليت هاي تجاري،اداري،خدماتي،آموزش و مذهبي در آن مركزي شهر، در قسمت

بالاترين حد خود در مقايسه با ساير بخش هاي شهري است و به همين دليل قيمت زمين، سرقفلي واجاره 

تمركز بخش خدماتي در اين ). 85:1380شكويي،(بهاي ساختمان ها در آن در بالاترين حد ممكن است

به تعبير . شهر، نه تنها نيازهاي محدوده شهر، بلكه نيازهاي همه ناحيه شهري را تامين مي كند قسمت از

( مورفي، چنين تعريفي شايد يكي از علمي ترين و محكم ترين تعاريف از بخش مركزي شهرها باشد

ت در واقع بخش مركزي شهر، فعال ترين محله هر شهر محسوب مي شودكه مورد رف). 45:1370مرصوص،

و مكاني است كه احتمالا مردم به دليل رفع نيازهاي ). 64:1380اشرفي،(وآمد همه ساكنان قرار مي گيرد

در ). 28:1380عباس زادگان،(اجتماعي به آنها مراجعه مي كنند - مختلف فرهنگي، بازرگاني وبا رواني

ناميده )  C.B.D(مركزيمركز شهر معمولا منطقه مشاغل  -به ويژه درامريكا–نوشتارهاي جغرافياي شهري 
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منطقه اي  كه : چنين آمده است)  C.B.D(در تعريف منطقه مشاغل مركزي). 134:1352جانستون،(مي شود

بيشترين تمركز انواع فعاليت هاي خرده فروشي و عمده فروشي تجاري در آن يافت مي شود، بالاترين 

جا منتهي مي شوند، لذا مي توان ارزش زمين را دارد وخطوط حمل ونقل شهر از هر جانب شهر به آن

مرحوم دكتر فريد از اين ). 63:1378سيف الديني،(ترافيك سنگين تري را در اين نقطه از شهر شاهد بود

مكان به عنوان مركز بازرگاني و ارشادي شهرها ياد مي كند ومعتقد است كه اين اصطلاح ساخته و پرداخته 

كليه فعاليت هايي است كه شهر را هدايت مي كند و آن را كشورهاي انگليسي زبان  است و مكان تمركز 

كلود ). 284:1375فريد،(راه مي برد و سعي مي كند حداكثر نياز جمعيت شهري را در سطوح بالا تامين كند

شالين، نويسنده كتاب ديناميك شهري نيز معتقد است محله هاي قديمي را هم كه سكونتگاهي هستند ولي 

هاي مختلف گرايش دارند بايد به عنوان مركز شهر تجسم به طرف تخصص در نقش 

از نكات بسيار مهم و دخور توجه در تعريف مركز شهر اين است كه منظور از مركز ). 56:1373شالين،(كرد

لزوما مركز هندسي فضاي شهري نيست،چرا كه توسعه شهر به ندرت به گونه اي برابر در همه جوانب 

  ). 64،1380اشرفي،(صورت مي گيرد

مركز شهر شامل فعاليت هاي خرده فروشي، عمده فروشي « :بنابراين در تعريف مشخصي بايد گفت

وفعاليت هاي نظير بازارها، فروشگاه ها، دفترهاي كار، باشگاه ها، بانك ها، هتل ها، سينماها، بيمارستان 

ه به مقر وشكل شهر مي اين بخش از شهر با توج. است كه به وسيله مناطق مسكوني احاطه شده است.. هاو

  »تواند در يك يا چند نقطه شهر مكان گزيني گردد

از جهتي دسترسي عادلانه به زمين و استفاده بهينه از آن يكي از مولفه هاي اساسي در توسعه پايدار و 

بعلاوه تحقيقات مربوط به ساخت شهر در سال هاي اخير اهميت )7:1378رحيميون،(عدالت اجتماعي است 

ريزي  كاربري اراضي را بخوبي نمايان ساخته به گونه اي كه بدون اين نظام برنامه ريزي نمي توان به برنامه
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كاربري اراضي در مقياس شهر به عواملي ). 13:1381زياري،(الگوي بهينه زيست در شهرها دست يافت

يع اراضي ميان چون محدوديت زمين، شكل و موقعيت زمين، انواع فعاليت ها، تراكم، تمركز، نحوه توز

  ).9:1381همو،(كاربريها و مقايسه كاربريها وابسته است

بازار تبريز كه در قلب شهر تبريز واقع شده است با مساحتي معادل يك كيلومترمربع در روزگار گذشته در 

كنار بازارچه هاي هم پيوند واقع در دروازه هاي ورودي، تنها بخش عمده فعاليتهاي تجاري و خدماتي شهر 

تحولات جديد بازارها را نيز تحت تاثير قرار داده و موجب به وجود . داده استبريز را در خود جاي ميت

عواملي چون . آمدن تغييرات عمده، چه در كالبد آنها و چه در روابط و سنن حاكم بر آنها شده است 

روند شهرنشيني را تحت تحولات بين المللي به دنبال آن  و تغييرات داخلي كشوري ، اقدامات شهرسازي، 

شهرهاي . الشعاع قرار داده و به همراه نيازهاي تازه خواست هاي خود را بر بافت شهرها تحميل كرده اند

هاي استخراج شده، هر كدام معيار سنجشي براي بررسي ويژگي هاي مذكور با بهره گيري خلاصه داده

  .فضايي شهر است

ايش فعاليتهاي خاصي گرديده است كه در گذشته اصلا وجود اين تغييرات جديد به نوبه خود باعث پيد

مانند  –يا در اين سطح گسترده مطرح نبوده اند  -مانند خدمات كامپيوتري و سمعي و بصري–نداشته اند 

باشند، به اين قبيل فعاليت ها كه موضوع اين پايان نامه مي. خدمات مربوط به مبلمان و دكوراسيون منزل

دي بخش مركزي شهر توسط كاربري هاي سنتي اغلب در مناطق ديگري استقرار يافته اند و دليل اشغال كالب

  . يا برخي از آنها با تغييرات بوجود آمده از بخش مركزي مهاجرت كرده اند

اجتماعي واقتصادي متاثر از انقلاب اسلامي  دگرگونيهاي وسيعي -فرهنگي–از سوي ديگر تغييرات بنيادي 

شكي نيست كه چنين تحولاتي نمي تواند بدون . يي مجتمع هاي زيستي طلب مي نمايدرا در ساختار فضا

شهرسازان براي تهيه وتنظيم برنامه ها به منظور ساختن . ريزي هدايت موثر  شهرسازان پيش برودبرنامه


