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  تشکر و قدرانی
  

با سپاس از درگاه خداوند منان که توفیق کسب علم را به بنده 

عطا فرموده،  بر خود واجب می دانم از اساتید راهنما و مشاور فرزانه و 

که  دکتر دهقان پورجناب آقاي و   دکتر گیوه چیبزرگوارم جناب آقاي 

از زمان انتخاب موضوع تا انتهاي کار در کنارم بودند و مرا یاري دادند، 

ا بتوانم این تحقیق را از یک ایده به عمل درآورم، و در مدت انجام ت

پژوهش تجربیات ارزشمند خویش را به من ارزانی داشتند، مراتب 

  .سپاس خود را ابراز دارم

همچنین اساتید و مسئولین دانشگاه و کادر  پژوهشی، آموزشی 

  . یمو اجرایی که زحماتی را متحمل شده اند تشکر و قدردانی می نما

 مهندس علیزادهضمناً مراتب سپاس خود را از جناب آقاي 

معاونت عمرانی شهرداري نی ریز و همکاران محترم و ارزشمندم، 

و دوست عزیزم   نیر حیدري نوشهرو  فروزان عبداله زادهسرکار خانم 

و همچنین کلیۀ دوستانی که مهندس جواد ابراهیمی جناب آقاي 

  .پژوهش یاري نموده اند اعلام می دارماینجانب را در تهیه این 
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  چکیده
کارکردهاي شهري نیز پاسخی  .مفهوم کاربري زمین، توزیع فضایی کارکردهاي شهري است

براي  "نحوه استفاده از زمین"بدین ترتیب منظور از کاربري زمین  .است به نیاز شهروندان
پژوهش حاضر به ارزیابی کاربري اراضی شهر نی ریز پرداخته  .مقاصد گوناگون شهري است

آیا کاربري اراضی شهر نی ریز از لحاظ سطح و سرانه سوالهاي تحقیق این بوده است که .است
آیا کاربري اراضی شهر نی ریز با مطلوب مطابقت دارد؟ و دیگر اینکه  ياستانداردهابا 

بر اساس روش هاي ارزیابی این پژوهش  ؟داردمطابقت  ها يکاربرکیفی مطلوب  ياستانداردها
و سنجش کیفی کاربري ها بر اساس  ي مربوطاستانداردهابا  ها يکاربري موجود ها سرانهمقایسه 

بر  روش گردآوري اطلاعات .می باشد چهار ماتریس مطلوبیت، سازگاري، ظرفیت و وابستگی
ي ها گاهیپااطلاعاتی مکتوب و نابع م شامل مراجعه به کتابخانه، :مطالعات اسنادي اساس 

روش  .می باشد بازدید از محلات و تکمیل مراحل تحقیق :مطالعات میدانی شاملاطلاعاتی و 
 امتیاز دادن به ،)فرضیه اول(سرانه کاربري ها بر اساس سطح و از طریق مقایسه تجزیه و تحلیل 

 Weightedسپس استفاده از تحلیل  ، بر اساس ماتریس هاي سازگاري و مطلوبیت ها يکاربر

Overlay  رینگ در نرم افزار فاستفاده از تحلیل باو باArc Gis  در ماتریس  ها يکاربربه تحلیل
نتایج حاصله بیانگر این است که بر اساس ارزیابی کمی،  .)فرضبه دوم(پرداخته می شودظرفیت 

کمتر یا بیشتر از حد  ها آني مطلوب مطابقت دارند و اکثر استانداردهابا  ها يکاربرتعداد کمی از 
درمانی و ورزشی تا  - موزشی، بهداشتیآ ي تجاري، فرهنگی،ها يکاربرتنها ؛ و باشند یممطلوب 
و بر اساس ارزیابی کیفی اکثر کاربریها بر اساس ماتریس . مطابقت دارند استانداردهاي با ا اندازه

و تنها کاربري بهداشتی و درمانی .مساعدي برخوردار می باشدسازگاري و مطلوبیت از وضعیت 
و بر اساس ماتریس .و کاربري تاسیسات و صنعتی از وضعیت نامساعدي برخوردار می باشد

بنابراین بر اساس ارزیابی کیفی اکثر . ظرفیت تنها کاربري کودکستان وضعیت نامناسبی دارد
  .  کاربري ها وضعیت نسبتا مناسبی دارند

 کاربري زمین، ارزیابی کاربري اراضی، استانداردهاي مطلوب، نی ریز: ات کلیديکلم
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  مقدمه
امروزه شهر بر خلاف گذشته با مسایل و مشکلات زیادي روبه روست و هدف همه برنامه ریزان 

ال با توجه به اینکه همه شهرها از ح. باشد یمشهري ایجاد محیطی سالم و مطلوب براي شهروندان 
با  از نظر الگوي استقرار مطابق ها يکاربرباید تمام این ا ي متفاوت تشکیل شده است، لذها يکاربر

نابراین مطالعات کاربري شهري به دنبال چگونگی توزیع ب. دقوانین و اصول برنامه ریزي شهري باشن
را سنجش کرده و با  ها يکاربرو میزان سازگاري و ناسازگاري میان د باش یمدر سطح شهر  ها يکاربر

در سطح  ها آننی و هم پوشا ها يکاربرارائه راهکارهاي مناسب، در مطلوبیت الگوي توزیع و رابطه 
 .می پردازدشهر 

این فصل نیز به بررسی عناصر طرح تحقیق شامل بیان مسئله، اهداف، فرضیات، سابقه و ضرورت 
شامل روش گرداوري اطلاعات، جامعه آماري و روش تجزیه و تحلیل و (تحقیق و روش تحقیق 

  .به صورت کلی می پردازد) آزمون فرضیات و محدودیت هاي پژوهش
  

   مسأله بیان -1- 1
، یعنی توسعه شهر بدون برنا مه ریزي آتی اند کردهبیشتر شهرها در گذشته به صورت طبیعی رشد 

، ها پاركي، ا جادهدر رشد طبیعی شهر، سیستم . و شهر به صورت اتفاقی توسعه یافته است شد یمانجام 
ه بدون نظم و ملاحظات ، سینما و غیرها مارستانیبزمین بازي مدارس، واحد صنعتی، مرکز تجاري، 

برنامه ریزي کاربري زمین، امروزه بر ). 50: 1388زیاري و دیگران، ( شدند یمتوسعه آتی شهر ایجاد 
ي آن نیست، بلکه عملکردهاخلاف گذشته، فقط یک اقدام کالبدي براي تقسیم اراضی شهري و تسهیل 

ي  عرصهي انسانی در ها تیفعالشی به هم با عنوان هدف و هم به عنوان وسیله، یکی از ارکان سامان بخ
ي اصلی و عملی  هستهبنابراین ). 279: 1385 ،زاده و دیگران هديم( شود یمفضاي شهري محسوب 

برنامه ریزي شهري، برنامه ریزي کاربري زمین است، که نه تنها به طور مناسبی در طبقه برنامه ریزي 
ی، نیوالدسیف (ت دادن به توسعه شهري اس، بلکه راهنمایی براي جهت ردیگ یمعملکردي جاي 

کلی، نحوه استفاده از زمین عبارت است از آنکه بدانیم در وضع موجود،  به طور).  165:1383
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و به  یمساحتدر چه  ها تیفعالي شهري به چه صورتی است؛ و هر یک از ها تیفعالپراکندگی انواع 
  ).120: 1385شیعه،(ت با یکدیگر چیس ها آن ؛ و رابطهاند شدهیی در سطح شهر پراکنده ها صورتچه 

گزینه از بین  نیتر مناسب انتخابمرحله ارزیابی و  یکی از مراحل مهم در فرایند برنامه ریزي،
بهترین و نسبت به هم سنجیده شده  ها طرحر این مرحله محاسن و معایب د .ي مختلف استها نهیگز
ي اصولی و ارهایمعبدون داشتن  مسلماً .شود یمتخاب از نظر اقتصادي و اجتماعی براي اجرا ان ها آن

ي ارزیابی ارهایمعدر اینجا به اهم  .با یکدیگر ممکن نیست ها آنو مقایسه  ها طرحمعین، ارزیابی 
ی کاربري، مطلوبیت ندگسبکفایت و : که عبارتند از پرداخته می شودکاربري اراضی دایر شهري 

لگوي بهره گیري ا در سطح شهر، ها آنو همپوشانی ) مشابه و مکمل( ها يکاربرالگوهاي توزیع و رابطه 
ر ي متنوع در فضاي شهها يکاربري شهري، چگونگی ترکیب ها يکاربري مختلف شهر از ها بخشمردم 

به منظور اطمینان خاطر از استقرار  ااساسي مختلف شهري ها يکاربرارزیابی  ).105:1388پور محمدي،(
، که ارزیابی کمی بر ردیگ یمتناسبات لازم به دو صورت کمی و کیفی صورت و رعایت  ها آنمنطقی 

ي مطلوب و ارزیابی کیفی بر اساس چهار استانداردهابا  ها يکاربري موجود ها سرانهاساس مقایسه 
شهر نی ریز در شرق  ).109:همان(. شود یمازگاري، ظرفیت و وابستگی بررسی س ماتریس مطلوبیت،
 30و دقیقه  23درجه، 54ثانیه تا  30و دقیقه  20رجه،د 54حدوده طول جغرافیایی استان فارس، در م

ثانیه شمالی  40دقیقه و  14درجه،  29تا ه ثانی 50دقیقه و  13درجه،  29ثانیه شرقی و عرض جغرافیایی 
 3.1نفر و داراي نرخ رشد  46764جمعیتی حدود  85 ه بر اساس سرشماريک .قرار گرفته است

ي اخیر به دلیل نرخ رشد بالاي جمعیتی و تمرکز تمامی امکانات و ها سالهر نی ریز در ش .باشد یم
، تمرکز ها يکاربرخدمات شهري، با رشد فیزیکی ناموزونی همراه بوده که موجب آشفتگی در توزیع 

ناموزونی فضاي شهري  ه این مسئله بر ابعادک .جمعیت و ترافیک شهري در مرکز شهر گشته است
سامانی در نحوه اسکان و استقرار جمعیت و فعالیت و توزیع به  ان ی،یه و به ایجاد نابرابري فضاافزود

ررسی و ارزیابی کاربرهاي شهري انگیزه اصلی این پژوهش ب .ناعادلانه خدمات شهري انجامیده است
 نیتأماز  بوده تا با ارائه راهکارهاي مناسب به هدف اصلی برنامه ریزي شهري که همانا عبارت است

  .دست یافت ترریدل پذتر و ر ، موثتر سالمرفاه مردم از طریق ایجاد محیطی بهتر، 
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  اهداف تحقیق -2- 1
  :اهداف این پژوهش عبارتند از نیتر مهم

  .ي مختلف شهر نی ریزها يکاربرشناسایی  - 
 .ریز ي مختلف شهر نیها يکاربري جمعیتی در ها تراکمو  ها سرانهارزیابی سطوح و  -

 .ي مختلف ارزیابی کاربري اراضیها وهیششناسایی  -

  .سنجش کاربري اراضی شهر نی ریز با استانداردهاي مطلوب -
  

  سوالات تحقیق -3- 1
ي مطلوب مطابقت دارد؟                                                                                   استانداردهاآیا کاربري اراضی شهر نی ریز از لحاظ سطح و سرانه با 

  ؟مطابقت دارد ها يکاربرکیفی مطلوب  ياستانداردهاآیا کاربري اراضی شهر نی ریز با 
  

  فرضیات تحقیق - 4- 1
  .ي مطلوب تطابق ندارداستانداردهادر شهر نی ریز با  ها يکاربرسطح و سرا نه  رسد یمبه نظر -1
 .ي کیفی کاربري مطابقت ندارداستانداردهابه نظرمی رسد کاربري اراضی شهر نی ریز با  -2

 

  سابقه و ضرورت انجام تحقیق       -5- 1 
و قانون برنامه ) 1875(هداشت عمومی سیر روند برنامه ریزي کاربري اراضی شهري به قانون ب

، موضوع 1960ولی از اوایل دهه ). 11: 1381زیاري، (باز می گردد 1932ریزي شهري و روستایی 

ه طور جدي شکل ب »برنامه ریزي کاربري زمین«چگونگی استفاده از اراضی شهري در مفهوم خاص 

، نه به »کاربري زمین«وضوع م ،1990و  1980ي ها دههبه ویژه در طول  ).10:1384یاري،ز(ت گرف

ن یک موضوع فنی و کالبدي، بلکه با عنوان یک محور توسعه پایدار و توسعه اجتماعی تلقی شده عنوا
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زاده و دیگران،  مهدي(ت شده اس تر کاملو ر و ابزارهاي هدایت و نظارت آن روز به روز گسترده ت

1385 :280 .(  

د دهن یمنسبت  1وارد به خانم باربارا 1970کاربرد اصطلاح توسعه پایدار اولین بار در اواسط دهه 

در گزارش ) 1987(ر سال د 2اما به طور رسمی این واژه اولین بار توسط برانت لند). 45: 1384بارو،(

در واقع توسعه پایدار شهري موضوع نگهداري منابع ).  16: 1384،زیاري(د آینده مشترك ما مطرح ش

ضایعات به منابع تجدید ناپذیر  نیتر کمآینده از طریق استفاده بهینه از زمین و وارد کردن ل براي حا

کاربري زمین و مطالعات مربوط به مالکیت اراضی، نقش محوري در ).  425: 1388،زیاري( باشد یم

که  دینما یمچنین ).  277: 1387،شکویی( کند یمي و برنامه ریزي ایفا ا هیناحبازنگري امر توسعه 

انسانی را در روي زمین براي رفع نیازهاي مادي و ي ها تیفعالي فضایی همه ها جنبهکاربري زمین، 

بنابراین برنامه ریزي کاربري اراضی شهري، با  .)253: 1380شکویی، ( دهد یمفرهنگی او نشان 

محیط مصنوع را در قالب مقدورات و خواست شهروندان  خواهد یمي از اقدامات هدفمند ا مجموعه

شروع گردید،  1300ایران از اوایل دهه ر زي که دي شهرساها طرح). 1: 1388،پورمحمدي(د نظم ده

بندي و ساختمان سازي مطرح بود ر ي گذها طرحبیشتر با عنوان  1340ي دهه ها سالتا حدود 

در نهایت باید گفت که قدمت مطالعات کاربري اراضی شهري در ایران بسیار کم ).  5: 1380 ،رفیعیان(

 1385ابراهیم زاده ومجیر اردکانی، (د شو یمي جامع شهري ها طرحمربوط به زمان تهیه اولین  عمدتاًو 

:46 .( 

در رساله کارشناسی ارشد خود تحت عنوان ارزیابی کاربري اراضی شهر مطابق )  1380(یوسفی  
ي چندگانه در مورد شهر پیرانشهر به این نتیجه رسیده است که وضعیت کاربري اراضی ها شاخص

                                                
1-Barbara Ward 
2 -Brandt Lant 
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ر، چندان مطلوب نبوده و علاوه بر اینکه کمبودهاي زیادي از نظر شهري پیرانشهر در حال حاض
  ).118:  1380،یوسفی(پیروي نکرده است  استانداردهاي موجود نیز از ها يکاربروجود دارد،  ها يکاربر
ي تحت عنوان ارزیابی کاربري اراضی ا مقالهدر ) 1385(مجیر اردکانی عبدالرضا ابراهیم زاده و 

کیفی با و ي موجود به لحاظ کمی ها يکاربرکه بسیاري از  اند دهیرسبه این نتیجه شهر اردکان فارس 
  ).42:1385ابراهیم زاده و مجیر اردکانی،(استانداردها و ضوابط علمی منطبق نبوده و نامتعادل است 

ي تحت عنوان تحلیل سازگاري کاربري اراضی منطقه ا مقالهدر ) 136(ابوالفضل مشکینی و دیگران 
ي منطقه یک شهر ها يکاربربه این نتیجه رسیده است که اکثر  AHPبا استفاده از مدل  زنجانهر یک ش

در  ها يکاربریی از ها لکهي در حالت بی تفاوت و سازگار بوده و به غیر از جوارمهرنجان از لحاظ 
ي عمده این منطقه داراي مشکل خاصی از ها قسمتهستند  ها يکاربرشهر که در تعارض با دیگر 

 .باشد ینمجهت عامل سازگاري 

تحلیل فضایی کاربري اراضی در شهر "اي تحت عنوان  در پایان نامه)  1379(نیا  عبدالحمید غلامی

ها وجود به این نتیجه رسیده است که در وضع موجود شهر بوشهر نه تنها تعادلی بین کاربري "بوشهر

ها در سطح بسیار پایین قرار دارد و در کل مجموع هاي اختصاص یافتۀ برخی کاربري  هندارد بلکه سران

اراضی موجود پاسخگوي نیاز جمعیت رو به رشد این شهر نبوده و برآورد اراضی مورد نیاز توسعۀ 

باشد قابل  با توجه به محدودیتهاي طبیعی و انسانی که در مقرّ فعلی شهر می 1385شهر بوشهر تا سال 

  .برداري نیست و لازم است متناسب با الگوي ارائه شده اقدام گردد بهره

در رساله کارشناسی ارشد خود تحت عنوان بررسی و ارزیابی کاربري ) 1387(مهدي صفرزاده 
اراضی شهر یاسوج به این نتیجه رسیده است که تمرکز انواع خدمات شهري در مناطق مرکزي یاسوج، 

ی چهارگانه یاسوج را سبب شده و عدم نواحي زمین در ها يکاربري ها سرانهعدم تعادل در تخصیص 
سرانه کاربري در ناحیه دو دیده  نیتر نییپااستفاده بهینه از اراضی موجود در محدوده قانونی شهر و 

  ).161:1387صفرزاده،(د شو یم
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و ارزیابی در رساله کارشناسی ارشد خود تحت عنوان بررسی ) 1388(علی نورایی چالشتري 
از جمله فضاي  ها يکاربرکاربري اراضی شهر نافچ به این نتیجه رسیده است که سرانه تعدادي از 

مچنین کاربري فضاي سبز، ه .ي واداري تفاوت زیادي با حداقل پیشنهادي داردتجارورزشی، سبز، 
 ).104:1388چالشتري،(د مذهبی و آموزشی از مکان یابی مطلوبی برخوردار نیستن

ی کاربري اراضی ابیارزدر رساله کارشناسی ارشد خود تحت عنوان ) 1389(زارع درنیانی  االلهعبد
به (ي شهر هم از نظر سرانه ها يکاربرتوزیع فضایی بعضی از  کهشهر بهاباد به این نتیجه رسیده است 

ه و از کاربري در وضعیت نامطلوب و نامتناسبی بود) مساحت(شهري و هم از نظر سطح ) ازاي هر نفر
اساس آزمون همبستگی پیرسون ر ي اجتماعی توسعه بها شاخصي اراضی و ها يکاربرسوي دیگر بین 

ي شهري ها يکاربراین وضعیت بیانگر عدم تعادل و ناهماهنگی بین . حاصل است -537/0نتیجه 
ي شهري در ها يکاربری برنامه ریزان شهري در زمان تهیه نظر کافاست، که این موضوع از عدم دقت 

  .شود یمناشی  ها يکاربرنادیده گرفتن ارتباط بین جمعیت شهري و سطوح مورد نیاز 
 کاربري ارزیابی و ي تحت عنوان تحلیلا مقالهدر ) 1389(ابراهیم زاده و کاظم حبیب زاده لمسو  

 کمی يها یبررس که نتایج اند دهیرسبه این نتیجه  GISاز  استفاده با بابل گلوگاه شهر - روستا اراضی

 مساحت که دهد یم نشان ،)1395(رشه ساله آتی ده افق و موجود شهري يها سرانه و سطوح

 کمبود مربع متر 123873 حدود و استانداردها ها سرانه به توجه با گلوگاه شهر -روستا دایر يها يکاربر

 به توجه با و ARC GISنرم افزار  از استفاده با شهر اراضی کاربري کیفی تحلیل در .دارد فضا

 اکثر گزینی مکان است که آن بیانگر حاصل نتایج سازگاري، ظرفیت، مطلوبیت، ارزیابی يها شاخص

 سازگاري، لحاظاز  گرچه بوده، نامطلوب نسبتاً آن شرایط مطلوبیت، ماتریس در شهر این يها يکاربر

 سایر و اداري، تجاري کاربري از غیر ظرفیت، ماتریس حیث از حال عین در بوده، ازگارس نسبتاً حدر د

 .دهند قرار مناسب پوشش تحت را آن نفوذ حوزه و شهر سطح جمعیت اند نتوانسته ها يکاربر
 در با و اندیشید شهر بافتی درون توسعه به بایستی که است آن بیانگر تحقیق این از حاصل يها افتهی

 اراضی مکانی - فضایی توزیع باز و قطعات تفکیک به ها يکاربر گزینی مکان يها شاخص نظر داشتن
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