
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 دانشكده ادبيات و علوم انساني

و برنامه ريزي شهري گروه جغرافيا  

  

:عنوان پايان نامه  

 تجاري، آموزشي و فضاي سبز ارزيابي ميزان تحقق كاربري هاي

 طرح تفصيلي كاشمر 

:استاد راهنما  

دكتربراتعلي خاكپور   

: استاد مشاور  

 دكترمحمد اجزاء شكوئي

:نگارنده  

ميالهام ابراهي  

1390 تابستان  



 اظهارنامه

برنامه ريزي شهري دانشكده  نشجوي دوره كارشناسي ارشد رشته جغرافيا ودا الهام ابراهيمياينجانب 

ارزيابي ميزان تحقق كاربري هاي  پايان نامه/ادبيات وعلوم انساني دانشگاه فردوسي مشهد نويسنده رساله

متعهد   براتعلي خاكپورت راهنمايي آقاي دكتر حتجاري، آموزشي و فضاي سبز طرح تفصيلي كاشمر ت

 :شوم مي

پايان نامه توسط اينجانب انجام شده است و از صحت و اصالت برخوردار /تحقيقات در اين رساله •
 . است

 .در استفاده از نتايج پژوهشهاي محققان ديگر به مرجع مورد استفاده استناد شده است •

ون توسط خود يا فرد ديگري براي دريافت هيچ نوع مدرك پايان نامه تاكن/مطالب مندرج در رساله •
 .يا امتيازي در هيچ جا ارائه نشده است

« باشد و مقالات مستخرج با نام  كليه حقوق معنوي اين اثر متعلق به دانشگاه فردوسي مشهد مي •
به چاپ خواهد »  Mashhad Ferdowsi University of« و يا » دانشگاه فردوسي مشهد 

 .رسيد

اند در  پايان نامه تأثيرگذار بوده/وق معنوي تمام افرادي كه در به دست آمدن نتايج اصلي رسالهحق •
 .پايان نامه رعايت شده است/ مقالات مستخرج از رساله

استفاده ) يا بافتهاي آنها(پايان نامه، در مواردي كه از موجود زنده /در كليه مراحل انجام اين رساله •
 .خلاقي رعايت شده استشده است ضوابط و اصول ا

پايان نامه، در مواردي كه به حوزه اطلاعات شخصي افراد دسترسي /در كليه مراحل انجام اين رساله •
 .يافته يا استفاده شده است، اصل رازداري، ضوابط و اصول اخلاق انساني رعايت شده است
 الهام ابراهيمي

3/7/1390 

 

 

 

 

 

 مالكيت نتايج و حق نشر 

اي، نـرم افزارهـا و تجهيـزات سـاخته      مقالات مستخرج، كتاب، برنامه هاي رايانـه (كليه حقوق معنوي اين اثر و محصولات آن  •
 . به نحو مقتضي در توليدات علمي مربوطه ذكر شوداين مطلب بايد . باشد متعلق به دانشگاه فردوسي مشهد مي) شده

 .باشد پايان نامه بدون ذكر مرجع مجاز نمي/استفاده از اطلاعات و نتايج موجود در رساله •
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3B4 ادبيات وعلوم انساني دكتر علي شريعتي: دانشكدهB5 جغرافيا: گروهBجغرافيا برنامه ريزي شهري: رشته تحصيلي 

6B7        : تاريخ تصويبB 30/6/1390:دفاع تاريخ  

8B9 دكتري                               كارشناسي ارشد   :       مقطع تحصيليB196: تعداد صفحات 

:پايان نامه /رسالهچكيده   

كاربري هاي  ارزيابي چگونگي كاربري اراضي شهري منعكس كننده تصويري گويا از منظر و سيماي شهر است و همچنين چگونگي تخصيص فضاي شهري به عموما
در حالي كه طرح هاي جامع و تفصيلي مي تواند ملاك الگو و ملاك توسعه . مختلف مورد نياز شهر در طي زمان و در جهت رسيدن به اهداف توسعه شهري مي باشد

 .ه ارمغان آورده استو شهرسازي باشد متأسفانه سال هاي زيادي است كه سليقه اي عمل كردن متوليان شهرسازي پيامدهاي منفي بسياري را ب

و تأثير جاذبه هاي مذهبي فرهنگي شهر در مكان ) تجاري، آموزشي، فضاي سبز(پژوهش حاضر با هدف ارزيابي ميزان تحقق كاربري هاي طرح تفصيلي كاشمر 
ين منظور پس از شناسايي مفاهيم و بد. گزيني كاربري هاي مذكور سعي دارد راهكارهايي در راستاي اجراي هر چه بهتر طرح هاي توسعه شهري ارائه دهد

ر شهر كاشمر با تجربيات جهاني پيرامون ديدگاه هاي نظري و چگونگي ارزيابي كاربري اراضي شهري در جهان و ايران، مشخصاً به تحليل و ارزيابي اين امر د
طرح تفصيلي كاشمر . وارد شد ARC GISتحقق در محيط تحليل پرداخته شده است و برداشت هاي ميداني براي مشخص شدن ميزان -استفاده از روش توصيفي

قطعه،  1988بررسي هاي ميداني نشان مي دهد كه كاربري تجاري . مي باشد 1390بوده است در حالي كه ارزيابي صورت گرفته مربوط به سال  1370براي افق 
ارزيابي كمي كاربري هاي مورد مطالعه پيش بيني شده . قطعه مي باشد 27واحد و كاربري فضاي سبز  4قطعه، آموزش عالي  80كاربري هاي آموزشي متوسطه 

. باشد طرح تفصيلي كاشمر نشانگر آن است كه با تحقق نسبي كاربري تجاري، آموزشي متوسطه و فضاي سبز و تحقق كامل كاربري آموزشي عالي مواجه مي
درصد تحقق را نشان  63,8درصد تحقق و كاربري فضاي سبز 110ربري آموزش عاليدرصد تحقق، كا 64درصد تحقق، كاربري آموزش متوسطه 74كاربري تجاري

كه از پرسشنامه از مالكان اطراف امامزاده تكميل گرديد  53مي دهد و براي مشخص شدن تأثير امامزاده روي كاربري هاي تجاري پرسشنامه اي تمام شمار به تعداد
درخصوص تأثير  .رصد در انتخاب مكان تجاري داشته است و البته عوامل ديگري نيز در اين امر دخالت داشته اندد 92,5نظر مالكان امامزاده اولويت اول را با 

 .رامونش داشته استامامزاده بر روي كاربري هاي آموزشي نمي توان نقشي براي امامزاده قائل شد ولي امامزاده تأثير مستقيم بر روي كاربري هاي فضاي سبز پي
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 89………………………………………………………………………………………………………………….…… محتوا -2-4-10-1

 89..…………………………………………………………………………………………………….… بيتصو و يبررس -2-4-10-2

  89.………………………………………………………………………………………………. موجود قرراتم و نيقوان -2-4-10-3

 89………………………………………………………………………………………………………….… يياجرا سازمان -2-4-10-4

  91.………………………………………………………………………………………………………………………….…… نتيجه گيري -2-5

 93..…………………………………………………………………………………………….… مطالعه مورد محدوده شناخت :سوم فصل

  94……………………………………………………………………………………………………………………………….……… مقدمه -3-1

 94…………………………………………………………………………………………………………….…… كاشمر يخيتار يايجغراف -3-2

  94……………………………………………………………………………………………………………………….……  هيتسم وجه -3-2-1

 95…………………………………………………………………………….……….….…شهركاشمر يوجود علت و يخيتار سابقه -3-2-2

 96 .…………………………………….……1329 -1387 سال از شهرستان يادار و ياسيس ماتيتقس و تحولات روند يبررس -3-2-3

 98...................................................................................... مطالعه مورد منطقه يمياقل و ييايجغراف اتيخصوص -3-3

 98 …………………………………………………………………………………………………………………….ييايجغراف تيموقع -3-3-1

 99 ............................................................................................................................... يشناس نيزم -3-3-2

  99..…………………………………………………………………….………………………… نيكامبر نفرايا -نيپركامبر -3-3-2-1

 101 ……………………………………………………………………………………………………………….………يژئورموفولوژ -3-3-3

 102 ........................................................................................................ كاشمر شهرستان يهوا و آب -3-3-4

  103.……………………………………………………………………………………………………….……. هوا يها توده -3-3-4-1

 104……………………………………………………………………………………………………… كاشمر در باد تيوضع -3-3-4-2

 104..………………………………………………………………………………………………… كاشمر در ديخورش تابش -3-3-4-3

 105..……………………………………………………………………………………………………………… حرارت درجه -3-3-4-4

 107……………………………………………………………………………………….. كاشمر يهوا يدما يفصل راتييتغ -3-3-4-5

 108.………………………………………………………………………….………………… خبنداني با توأم يروزها تعداد -3-3-4-6

 109………………………………………………………………………………………………… هوا ينسب رطوبت تيوضع -3-3-4-7

  110……………………………………………………………………………………………………….………… بارش زانيم -3-3-4-8



  112.……………………………………………………………….………………… كاشمر يتيجمع و ياقتصاد -ياجتماع يها يژگيو -3-4

 112 .…………………………………………………………………………………………………….………………رساختا و تيجمع -3-4-1

 112 …………………………………………………………………………شهرستان در آن تحولات و رييتغ و ينيگز سكونت روند -3-4-2

 114...................................................................................................................... ويژگي هاي اجتماعي -4-3-٣

 114..……………………………………………………………………………………………………………… تيقوم و نژاد -3-4-3-1

 114.…………………………………………………………………………………………………………… يمذهب اعتقادات -3-4-3-2

 115 ............................................................................................................................ ياقتصاد تيوضع 3-4-4

 116.…………………………………………………………………………………………………… يشغل بيترك و اشتغال -3-4-4-1

 116.......................................................................................... سيماي كالبدي شهر و محدوده محلات مختلف -3-5

 119 ............................................................................................................... يفرهنگ -يمذهب يها جاذبه -3-6

 119 ...................................................................................................................... يمرتض ديس آرامگاه -3-6-1

 120 .……………………………………………………………………………………..………»مزهح ديس امامزاده آرامگاه« مزار باغ -3-6-2

 122 …………………………………………………………………………………………………………………..……مدرس آرامگاه -3-6-3

 123.…………………………………………………………………………………………… يفرهنگ -يمذهب يها جاذبه و يگردشگر -3-7

 ................................................................................................................................... 154يريگ جهينت -3-8
126  

 127.……………………………………………………………………………………………………………. قيتحق يها افتهي :چهارم فصل

 128……………………………………………………………………………………………………………………………………… مقدمه -4-1

 128………………………………………………………………………………………… يشهر يزير برنامه نديفرآ در يابيارز گاهيجا -4-2

 129.……………………………………………………………………………………………………………… كاشمر شهر يليتفص طرح -4-3

 131............................................................................................................. ي هاي تجاري در كاشمرركارب -4-4

 131 ..……………………………………………………………………………..………….…كاشمر يليتفص طرح در يتجار ساتيتأس -4-5

 133........................................................................................................ كاربري هاي آموزشي در كاشمر -4-6

 134 ............................................................................................... كاشمر يليتفص طرح در يآموزش ساتيتأس -4-7

 135.................................................................................................... كاربري هاي فضاي  سبز در كاشمر -4-8

 136 .............................................................................................................................. يحيتفر يفضاها -4-9

 136 ………………………………………………………………………………………………………طرح ياجرا يسازمانده -4-10



 136...................................................................................................... طرح و يادار نظر از ياجرائ سازمان -4-11

  137....................................................................................... يشنهاديپ و موجود ياراض از استفاده قيتلف نحوه -4-12

 141…………………………………………….………………… مطالعه مورد يها يكاربر يشنهاديپ و موجود وضع يقيتطب سهيمقا -4-13

 141 ..................................................................................................................... يتجار يها يكاربر -4-13-1

 144 ......................................................................................................................... يآموزش يكاربر -4-13-2

 148 ..……………………………………………………………………………………………………….………سبز يفضا يكاربر -4-13-3

 152……….…….. موجود وضع و يليتفص طرح در مطالعه مورد يها يكاربر تحقق درصد و ها سرانه و سطوح يقيتطب سهيمقا -4-14

 155.……………………………………………………………………………………………………… يا پرسشنامه يها افتهي -4-15
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  157.…………………………………………………………………………………………………………….. سكونت نوع -4-15-1-4

 158..…………………………………………………………………………………………………… خانواده ياعضا تعداد -4-15-1-5
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 160..……………………………………………………………………………………………………………………… شغل -4-15-1-8
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  162..……………………………………………………………………………………………………….…… تيمالك نوع -4-15-1-10

 163.…………………………………………………………………………………………………………….…… سند نوع -4-15-1-11

 164…………………………………………………………………………………….….…… انهيماه درآمد ملك، وسعت -4-15-1-12

 164 ..………………………………………………………………………………………………………………………ها افتهي ليتحل -4-15-2

 164........................................................................ امامزاده جوار در يتجار مكان انتخاب ياصل عامل -4-15-2-1

 165………………………………………………………………………………….… منطقه نيهم در فصل تمام تيمشغول -4-15-2-2

  166…………………………………………………………………………………………… نيمسافر تعداد نيشتريب فصل -4-15-2-3

 166..……………………………………………………………………………………………………… مسافر نوع نيشتريب -4-15-2-4

 167..……………………………………………………………………………………… يربوميغ انيمشتر يدرآمد تياقل -4-15-2-5

 168..……………………………………………………………………………………………… ها يرمشت بودن يخراسان -4-15-2-6

  169.…………………………………………………………………………………………………… استانها ريسا انيمشتر -4-15-2-7
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 171.……………………………… يتجار يها يكاربر ينيگز مكان در رگذاريتأث عوامل با رابطه در انيپاسخگو نظر -4-15-2-9
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 فهرست جداول

 17................................................................................شهر آمريكاي شمالي 22كاربري اراضي در  -1-2جدول شماره 

 17..........................................................................خلاصه اي از كاربري زمين در شانزده شهر ژاپن -2-2جدول شماره 

 23....................................................................................................سرانه ي واحدهاي تجاري -3-2ول شماره جد

 57...............................................................................)جهان(سير تحول طرح هاي توسعه شهري -4-2جدول شماره 

 78...............................................................نقش ارگان هاي دولتي در اجراي طرح هاي توسعه شهري -5-2جدول شماره 

 79............................................................................................................. سرانه كاربري زمين -6-2جدول شماره 

 97.............................................1387تعداد بخش، شهر و دهستان بر اساس تقسيمات كشوري در سال  -1-3جدول شماره 

 97.................................................1387مشخصات عمومي بخش ها بر اساس تقسيمات كشوري در سال  -2-3جدول شماره 

 98..........................................................................1387طول و عرض جغرافيايي شهرستان در سال  -3-3جدول شماره 

 104 ....................................................... 1365 -1384متغيرهاي اقليمي شهرستان كاشمر طي سال هاي  -4-3جدول شماره 

 107 ..............................................................1365-1384مجموع واحد حرارتي فعال و مؤثر طي دوره  -5-3جدول شماره 

 112......................................................1385جمعيت بر حسب جنس به تفكيك ساكن و غير ساكن سال -6-3جدول شماره 

 112...................................................................................................جمعيت شهرهاي شهرستان -7-3جدول شماره 

 113........... ...................................................1385تا  1335روند تغييرات جمعيتي شهرستان كاشمر از  -8-3جدول شماره 

 138 ...............................................................................نحوه كاربري زمين در وضع موجود و آينده -1-4جدول شماره 

 138........................................................................................1361وضعيت كاربري زمين در سال  -2-4جدول شماره 

 139...........................................................و طرح نهايي پيشنهادي 1356وضعيت كاربري زمين در سال  -3-4جدول شماره 

 139...................................................) 1390(و وضع موجود  1370وضعيت كاربري هاي پيشنهادي سال  -4-4جدول شماره 

 140........................................................................ ارزيابي عملكرد طرح تفصيلي گذشته شهر كاشمر -5-4جدول شماره 

 141...............................ها در وضع موجودتغييرات كاربري هاي مورد بررسي طرح تفصيلي به ساير كاربري  -6-4جدول شماره 

 177.........................................................................................توزيع فراواني متغير سن پاسخگويان -7-4جدول شماره 

 156..........................................................................................توزيع فراواني جنسيت پاسخگويان -8-4جدول شماره 



 156.......................................................................................توزيع فراواني محل تولد پاسخگويان -9-4جدول شماره 

 157...................................................................................سخگويانتوزيع فراواني نوع سكونت پا -10-4جدول شماره 

 158.........................................................................آماره هاي توصيفي متغير تعداد اعضاي خانواده -11-4جدول شماره 

 158................................................................................واني وضعيت سواد پاسخگويانتوزيع فرا -12-4جدول شماره 

 159....................................................................................توزيع فراواني ميزان سواد پاسخگويان -13-4جدول شماره 

 160...........................................................................................توزيع فراواني شغل پاسخگويان -14-4ره جدول شما

 161....................................................................................توزيع فراواني نوع فعاليت پاسخگويان -15-4جدول شماره 

 162...................................................................................توزيع فراواني نوع مالكيت پاسخگويان -16-4جدول شماره 

 163.......................................................................................توزيع فراواني نوع سند پاسخگويان -17-4جدول شماره 

 164.............................................................................آماره هاي توصيفي متغيرهاي درآمد ماهيانه -18 -4جدول شماره 

 164....................ي در جوار امامزادهتوزيع فراواني نظر پاسخگويان در رابطه با عامل اصلي انتخاب مكان تجار -19-4جدول شماره 

 165..............................................توزيع فراواني مشغوليت پاسخگويان در تمام فصل در منطقه مورد نظر  -20-4جدول شماره 

 166.............................................................................توزيع فراواني فصل بيشترين تعداد مسافرين  -21-4جدول شماره 

 166...........................................................................................توزيع فراواني بيشترين نوع مسافر -22-4جدول شماره 

 167...........................................................................توزيع فراواني اقليت درآمدي مشتريان غيربومي -23-4جدول شماره 

 168....................................................................................توزيع فراواني خراساني بودن مشتري ها -24-4جدول شماره 

 169...................................................................مراجعه كننده از ساير استان ها توزيع فراواني مشتريان -25-4جدول شماره 

 170..................................................................................توزيع فراواني داشتن شعبه در مكان ديگر -26-4جدول شماره 

 171.. ..............توزيع فراواني  نظر پاسخگويان در رابطه با عوامل تأثيرگذار در مكان گزيني كاربري هاي تجاري -27-4جدول شماره 

 One sample-test...................................................................179سنجش متغيرها از طريق رابطه ي  -1-5جدول شماره 

 

 

 

 

 



 

دارهافهرست نمو  

 13.................................................................................................................فرايند تحقيق -1-1نمودار شماره

 105...........................................................1365-1384تغييرات ماهانه ساعت آفتابي كاشمر طي دوره  -1-3نمودار شماره 

 106...............................................تغييرات درجه حرارت حداقل، حداكثر و ميانگين دماي ماهيانه كاشمر -2-3نمودار شماره 

 108...........................................................تغييرات ماهانه مجموع درجات حرارتي فعال و موثر كاشمر -3-3نمودار شماره 

 109..............................................................1365-1384تعداد روزهاي يخبندان در كاشمر طي دوره  -4-3نمودار شماره 

 110...................................................1365-1384تغييرات ماهانه رطوبت نسبي هواي كاشمر طي دوره  -5-3نمودار شماره 

 111..............................................................1365-1384ميانگين بارندگي ماهانه در كاشمر طي دوره  -6-3نمودار شماره 

 111...................................................................1365-1384درصد بارندگي فصلي كاشمر طي دوره  -7-3نمودار شماره 

 142...................................................ميزان تحقق نيافتگي كاربري تجاري در اثر تغيير به ساير كاربري ها -1-4نمودار شماره 

 145.................................................اميزان تحقق نيافتگي كاربري آموزشي در اثر تغيير به ساير كاربري ه -2-4نمودار شماره 

 148..............................................ميزان تحقق نيافتگي كاربري فضاي سبز در اثر تغيير به ساير كاربري ها -3-4نمودار شماره 

 153...............................................)1390(با وضعيت موجود) 1370(در افق طرح سطوحمقايسه وضعيت  -4-4نمودار شماره 

 153 ............................................كاربري هاي مورد مطالعه در طرح تفصيلي كاشمرمساحت درصد تحقق  -5-4نمودار شماره 

 154.............................................)1390(با وضعيت موجود) 1370(مقايسه وضعيت سرانه ها در افق طرح -6-4نمودار شماره 

 154.............................................كاربري هاي مورد مطالعه در طرح تفصيلي كاشمرمساحت درصد تحقق  -7-4نمودار شماره 

 155........................................................................................توزيع فراواني متغير سن پاسخگويان -8-4نمودار شماره 

 156.........................................................................................توزيع فراواني جنسيت پاسخگويان  -9-4نمودار شماره 

 157......................................................................................توزيع فراواني محل تولد پاسخگويان -10-4نمودار شماره 

 158..........................................................................آماره هاي توصيفي متغير تعداد اعضاي خانواده -11-4نمودار شماره 

 159.................................................................................ني وضعيت سواد پاسخگويانتوزيع فراوا -12-4نمودار شماره 

 160....................................................................................توزيع فراواني ميزان سواد پاسخگويان -13-4نمودار شماره 

 161............................................................................................توزيع فراواني شغل پاسخگويان -14-4شماره نمودار 



 162....................................................................................توزيع فراواني نوع فعاليت پاسخگويان -15-4نمودار شماره 

 163.............................................................................توزيع فراواني نوع تعلق مالكيت پاسخگويان -16-4نمودار شماره 

 163.......................................................................................توزيع فراواني نوع سند پاسخگويان -17-4نمودار شماره 

 166...................................................................مشغوليت تمام فصل پاسخگويان در منطقه مورد نظر -18-4نمودار شماره 

 167.........................................................................................توزيع فراواني بيشترين نوع مسافر -19-4نمودار شماره 

 168.................................................................................درصد اقليت درآمدي مشتريان غير بومي -20-4نمودار شماره 

 169..................................................................................اتوزيع فراواني خراساني بودن مشتري ه -21-4نمودار شماره 

 170................................................................................توزيع فراواني داشتن شعبه در مكان ديگر -22-4نمودار شماره 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 فهرست اشكال

 59....................................................1971انواع الگوهاي برنامه ريزي شهري در انگلستان پس از قانون  -1 -2كل شماره ش

 62............................................................فرانسه 1967انواع طرح هاي شهري پيش بيني شده در قانون  -2-2شكل شماره 

 70..........................................................................................محتواي طرح هاي تفصيلي در ايران -3-2شكل شماره 

 77.................................................................روش هاي اجرايي طرح هاي توسعه شهري در شهرداري -4-2شكل شماره 

 82...............................................................................سازمان هاي اجرايي طرح هاي توسعه شهري -5-2شكل شماره 

 86....................................................................................نارسايي هاي طرح هاي تفصيلي در اجرا -6-2شكل شماره 

 90...........................................................محورهاي عمده تجديد نظر طرح هاي توسعه شهري در ايران -7-2شكل شماره 

 98.................................................................................................عكس هوايي شهرستان كاشمر -1-3شكل شماره

 120.............................................................................................................آرامگاه سيد مرتضي -2-3شكل شماره

 121.............................................................................................................آرامگاه سيد حمزه -3-3شكل شماره 

 123...................................................................................................................آرامگاه مدرس -4-3شكل شماره

 130......................................................تحليل اطلاعات پرسشنامه ايفرآيند بررسي كاربري ها و تجزيه  -1-4شكل شماره 

 137............................................................................................چارت سازماني شهرداري كاشمر -2-4شكل شماره 

 151.................................................................................ز در سطح شهر نمايش پراكندگي فضاي سب -3-4شكل شماره

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 فهرست نقشه ها

 

 99...........................................................................موقعيت شهرستان كاشمر در استان خراسان رضوي -1-3نقشه شماره

 102...........................................................................................وضعيت توپوگرافي شهرستان كاشمر -2-3نقشه شماره 

 118......................................................................................................توسعه شهر كاشمرمراحل  -3-3نقشه شماره 

 119......................................................................................................محلات موجود شهر كاشمر -4-3نقشه شماره 

 142.........................................................................وضع پيشنهادي فضاي تجاري طرح تفصيلي كاشمر -1-4نقشه شماره 

 143.............................................................................................وضع موجود فضاي تجاري كاشمر -2-4نقشه شماره 

 143....................................................شمرمقايسه وضع موجود و پيشنهادي فضاي تجاري طرح تفصيلي كا -3-4نقشه شماره 

 144..........................................................................................فضاي تجاري پيشنهادي تحقق نيافته -4-4نقشه شماره 

 146......................................................................روضع پيشنهادي فضاي آموزشي طرح تفصيلي كاشم -5-4نقشه شماره 
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 پيشگفتار

اولين طرح هاي توسعه شهري از سوي دولت و با تشخيص اولويت دستگاه حاكم نسبت به تهيه  

به وضوح مي توان تأثير چنين سيستم شهرسازي . ه شدندطرح شهري براي هر يك از شهرهاي كشور تهي

متمركز و آمرانه اي را در همه زمينه هاي شهري از جمله طرح هاي توسعه شهري مشاهده كرد كه ضرورت 

 .بررسي اين طرح ها را دو چندان مي سازد

تهيه مي  طرح هاي توسعه شهري به منظور ايجاد زمينه ي رشد كالبدي موزون و هماهنگ براي شهرها

اين طرح ها با هزينه و انرژي زيادي تهيه شده اند و هر چند تأثيرات مثبتي در منطقه بندي كاربري ها . شود

و زعايت ضوابط و مقررات ساختماني داشته اند، اما به دلايل متعددي به تمامي اهداف خود دست نيافته اند 

 ).12: 1382شارمند، ج سوم،(تحقق گراييد  و تنها درصد ناچيزي از برنامه ها و طرح هاي آن ها به

برنامه ريزي كاربري اراضي شهري به عنوان مهم ترين ابزار جهت كنترل و مديريت طرح هاي توسعه 

شهري بويژه طرح تفصيلي به شمار مي آيد كه چگونگي استفاده از زمين و حفاظت اراضي، ساماندهي 

واسته ها و نيازهاي جامعه شهري مي پردازد و انواع فضايي فعاليت ها و عملكردها بر اساس خ -مكاني

بنابراين بدون ترديد ساماندهي درست و بهينه كاربري اراضي در . استفاده از زمين را مشخص مي سازد

لذا بدليل آگاهي يافتن از ميزان . طرح هاي توسعه شهري تأثير بسزايي در سرنوشت آتي شهر و ساكنين دارد

يني شده در طرح هاي توسعه شهري موضوع ارزيابي ميزان تحقق كاربري هاي تحقق كاربري هاي پيش ب

تجاري، آموزشي و فضاي سبز طرح تفصيلي كاشمر انتخاب شده است تا ميزان تحقق آن مشخص شود و 

 .الگويي براي تهيه ي طرح هاي آتي باشد

 :است اين پژوهش در پنج فصل تهيه شده است كه عنوان و شرح هر كدام به قرار زير

، اهداف، ضرورت، بيان مسئلهمواردي همچون  است كه در آن به كليات تحقيقعنوان  بهفصل اول 

 و تجزيه تحقيق و همچنين به تشريح چگونگي انجام مراحل تحقيق، روش پيشينهها و سئوالات، فرضيه

يق حاضر پرداخته ترين مشكلات تحقفرايند تحقيق اشاره شده و در پايان نيز به عمده اطلاعات و تحليل

 .شده است


