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، در حقدو  کودونی   (تلاراوداللاو و اعدمط رم )   دی دبه جهت کاربرد وسیع در ملادلاو مالی و فعالیتهای بان ی ،  مونو  رم    

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        .اممیت خاصی یافته است

                                                                                                                                                                     .قددانون مدددنی ایددران، مددال مرمددون بایددد عددی  معددی  بااددد و رمدد  دیدد  و موفعددت باطدد  اسددت              774اسدداس مدداده   بددر    

مطابع بدا  )قل  مرته  داده اود بر ای  باور غالب فقهای امامیه که رمیوه باید ایء حقیقی بااد و به ( ماده قانونی)ساس ای  ح م ا

                                                                                                                                                                    .داندان ایدران، بطدهن رمد  دید  را مدورد انتقداد قدرار داده اندد          اغلدب حقدو   .،اسدتوار اسدت  (قدانون مددنی   772مداده  

صویب خود، به انداز  کافی کارآمد بوده اسدت، امدا بدا توجده بده افدیایم        داید در زمان تدا هاد رم  تعریر اده در ای  قانون،ن  ن

اجتمداعی و    ادراید   د دیرر با درس ، به نظر می(للیدداخلی و بی  الم)  کاورزی ، مالی و بان یدعتی ، کددمای صودعداد داد و ستدت

ی  ددو تسهد دلاری و بدا مد  دهو اعتد دعداد معامد دۀ تد دم قاب  مهحظدت افیایدمروزه به جها .اقتصادی جوامع امروزی ،سازگار نلااد

قدانون مددنی ، در بعضدی از      مای صوعتی و بازرگانی،بر خهو ح م لیاو بان ی و فرآیود مای دریافت تسهیهو برای فعالیتدعم

                                       .مددای بددان ی، تددرمی  مددواردی نظیددر دیدد  کدده در آن مرموندده اددیء حقیقددی نیسددت، پهیرفتدده اددده اسددت     هنامدد قددوانی  و آیددی 

ان  م امدمی توانی تلر فقها،دو با تجییه و تحلی  عقاید می،  ونیدو قان( فقهی) قاو ما در متون مهملیدمطالعاو و تحقی ۀ ر نتیجد   د

درخواسدت   قدانون مددنی را     774و  772راو  در مدواد  دمال ت ییدیجه قویا  اعدموده و در نتدوتاج ندتلاری را استدای اعدم دارائی  درم

 .ما برطرو گردد بطوری که ممووعیت ترمی  ای  قلی  دارائی. نمائیم
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 Abstract 

 

 

 

 

    Because of vast application of mortgaging credits in financial exchanges and banking 

activities,this issue has got an especial importance in recent law. 

    According to article 774 of Iranian civil code, mortgaged property must be a definite object 

and mortgaging debts (credits) and benefits are void. The origin of  this sentence (Act) comes 

back to this belief of the most Imamieh jurists that the collateral must be a real object and be 

handed over to the mortgagee (article 772  of Iranian civil code).Most of Iranian lawyers have 

criticized this nullity. 

    Although the defined foundation of mortgaging in this code  may had been beneficial 

enough in the time of its approval, but due to increasing the  amounts of industrial and 

agricultural and financial transactions and international and civil banking, it seems not to be 

coordinated with social and economic conditions of current societies anymore.                 

    Contrary to civil code order, nowadays, because of remarkable increasing of the number of 

credit transactions and by intention of facilitating banking activities and borrowing process 

for commercial and industrial activities, in some acts and regulations governing on bank 

affairs, mortgaging of cases not to be a real object like debt mortgage has been admitted.  

     So by our studies and investigations in religious (jurisprudential) and  legal texts and by 

analyzing the different opinions of  jurists , we can deduce  the possibility of mortgaging 

credits and we strongly recommend the changes in articles 772 and 774 of civil code, so that 

the prohibition of mortgaging this type of properties be terminated. 
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 مقدمه

در حقو  مدنی،اعتلار و استح ام مر تعهد ، عمدتا  بستری به کیفیت و کمیت نمانت اجرا مای آن دارد و مر بستان اری می واد تا    

با اخه نمانتهای بیکتر و مطمئ  تر، متعهد را مر چه بیکتر به انجام تعهدداتم مقیدد نمایددو بددی  وسدیله از میدیان ریسد  عددم انجدام          

ای  امر در حقو  تجارو و نظدام بدان ی ،عمددتا  بده دیدون تجدار و مکدتریان مربدوط مدی گدردد و تجدار و            .ب امدتعهداو طرو مقاب  

 .مؤسساو اعطا کوود  تسهیهو، تهش دارند تا کمتر در معرض عدم وصول طلب خویم قرار گیرند

لدها بسدتان ار تدرجیی مدی دمدد بدرای       .د نیسدت ای  قول مکهور که دارائی بدم ار وثیقه بدمیهای اوست چودان مکیص و قاب  اعتما    

بدی  معوی کده  مده بیرانده ای بده  مده ی بددم ار       ) ای  وثیقه می تواند ایصی .اطمیوان از وصول مطاللاتم ، دارای وثیقه خا  بااد

. بااد ،( ار حع عیوی یابدکه با آن طلل ار بر مال معیوی از اموال بدم ) ، و یا عیوی (اصلی نمیمه گردد و بدی  وسیله آن را تضمی  کود

 .نو  اخیر که در قانون مدنی ایران در قالب عقد رم  پیم بیوی اده ، نسلت به وثائع دیرر از ارزش و اعتلار بیکتری برخوردار است

ور تاسیس حقوقی رم  ، مدنظر قانون مدنی ایران مر چود مم   است جوابروی اراید اقتصادی و تجاری زمان تصویب قدانون میبد      

یعوی قریب نود سال قل  بااد ، ل   با افیایم حجم سرمایه گهاریهای صوعتی و ککاورزی و گسترش معامهو داخلی و تجدارو بدی    

 .المللی و توسعه وراد فو  العاد  فعالیتهای بان داری، به نظر میرسد دیرر با اراید اقتصادی زمان ما مماموگ نیست

م، نه توها جوابروی نیازمای امروز جامعه نیست ، بل ه موجب ایجاد موانع و مک هو فراوانی در تجارو داخلدی و بدی    .  774ماده     

 .  ح م به بطهن رم  دی  در ای  ماده ، ملتوی بر نظر مکهور فقهای امامیه می بااد. المللی و عملیاو اعتلاری بان ها گردیده است

که نمونه بارز آن مدا مطاللداو و مودافع حاصد  از     ) امروزه دارائیهای اعتلاری افراد و بازرگانان و صاحلان حرو و واحدمای تولیدی    

، دارائیهای مدادی آندان  را تحدت الکدعا  قدرار داده ولدها نمدی تدوان بدا          ( اموال و دارائیها و سایرحقو  مالی متعلع به اایا  می بااد

از .ه ارزش مطاللاو ی  تاجر از مکتریان خود ، از ارزش اموال موقول و غیر موقدولی متعلدع بده وی ، کدم بهدا تراسدت      قاطعیت گفت  ک

سوی دیرربا توجه به طلیعت ای  مطاللاو ، قدر متیق  ای  است که قسمت اصلی مطاللاو مر بازرگان ، قاب  وصول بدوده و بده احتمدال    

 .مد آمدزیاد در سر رسید به حیطۀ وصول در خوا
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م ، ایجاد مانع در سیستم بان داری و اعطای تسهیهو است که عمه  پهیرش مطاللاو تجار و بازرگانان از .  774از نتایذ اصلی  ماده    

قلی  چ ،سفته،براو و بارنامه را به عووان وثیقه و در قالب عقد رم  غیر مم   ساخته است و از آنجا که درقوانی  مدنی وتجارو ما ، 

ر خصو  توثیع اسواد تجاری ، مقرراو خاصی ونع نرردیده است؛ لها حقو  دانان توثیع ایورونه اسواد را در قالب عقد رم  تحلی  د

کرده و گفته اند جون اسواد تجاری فی نفسه فاقد ارزاود وعی  معی  مم نیستود؛ در نتیجه رم  ای  قلی  اسواد در اص  نوعی رم  دید   

 .   م  دی ، رم  ای  اسواد را نیی باط  دانسته انداست و بدلی  بطهن ر

در بررسی ما مهحظه می گردد که عده ای از حقو  دانان با تف ی  مطاللاو به عدام و خدا ، ممووعیدت تدرمی  را توهدا در مدورد           

اللاتی دانسته اند که سود معدرو  آنها مطاللاو خا  را مط. مطاللاو عام حاکم دانسته و مطاللاو خا  را از امول آن خارج دانسته اند

بوظدر آنها،درایورونده مدوارد در دیدد     . آنان ارزش ملادله ای مستق  یافته،بطوری ه با قل  و اقلاض آنها،نق  و انتقال صدورو مدی گیدرد   

 .آنهاست عرو،ارزش مونو  ای  اسواد چوان با عی  سود میلوط اده که انتقال و قل  اسواد به مویلۀ انتقال و قل  اموال مونو 

رم  ای  اسواد و اعتلاری که از ترمی  آنها برای رامد  ایجداد مدی ادود؛چوان در روندع امدور تجداری و تکدویع سدرمایه گدهاری در               

ارکتهای تجاری مؤثر است که در حقو  ککورمای غربی، حقو  دانان بر لدیوم تسدهی  مدر چده بیکدتر ایورونده رمد  مدا تأکیدد مدی           

قو  ایران ، بسیاری از حقو  دانان خصوصا  صحت رم  اس واس و اسواد در وجه حام  و سهام بی نام ارکتها درای  زمیوه در ح.ورزند

، مورد تأیید قرار داده و عی  معی  دانست  تملر پست،سهام بی نام ارکتها،دستور پرداختهدا و اسدواد خیانده را    (علیرغم عی  نلودن آنها)را

 .ل اورا  تجاری با نام را در ح م سود طلب تکییص داده و رم  آنها را صحیی ندانسته اندعاری از اا ال دانسته ولی در عی  حا

ممیدت فدو  العداده ای را در ملاحدی     ا، ومواسلاو تجاری  خصو  حقو  بان یه امروزی،ب وسیع درحقو  بدلی  کاربرد رم  دی     

،بطهن رم  دی  را مورد م.  774ن یافت که در تحلی  مادهتوا دانی را می به خود اختصا  داده است؛وکمتر حقو  و تجاری حقوقی

 .انتقاد قرارنداده بااد

    علیددرغم تأکیددد قانونرددهاربر لددیوم قددل  رمیودده،و ایو دده مدددو اصددلی از قددل  مددال مرمددون جلددوگیری از سوءاسددتفاد  رامدد                                     

، (به خصو  در رم   اموال غیر موقدول )وتصرفاو غیرقانونی وی است؛امروزه در عم  کمتر اامد آن مستیم که درآن مال مورد رم 

داده اود زیرا به نظر می رسد که ای  امر اختصا  به زمانهای گهاته کده مودوز مقدرراو ثلدت اسدواد و امده  وندع        به قل  مرته  
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به طوری ده  . نرردیده بود، دااته است؛ولی با پیکرفت جوامع و رواهای تجاری ، رامهای بهتری جهت رسیدن به ای  مدو وجود دارد

در دفاتر اسدواد رسدمی انجدام    : ونه نق  و انتقالی که بیوامد صورو بریرد، می بایست اولا اکثر اموال غیرموقول به ثلت رسیده اند ومرگ

دفاتر اسواد رسمی ازادار  ثلت اسواد وامه ، در خصو  مالد  اصدلی ملد  و در وثیقده بدودن یدا نلدودن آن ، اسدتعهم         : اود و ثانیا 

 .بومایود

امه  ادار  ثلت اسواد وامه  یا سایر مراجع  ی صهح، متواسب با نیاز جامعه قوانی   بوابرای  امروزه با تأسی از ثلت رم  در دفاتر     

رم  نییباید اصهح گردد و بدی  ترتیب راه برای حهو ارطیت قل  در عقد رم  و بده تلدع آن عیویدت رمیوده برداادته ادود و مسدیر        

خه تسهیهو و سایر ام اناو با به رم  گهاات  آن حقو  فیونی ام ان ترمی  مطاللاو مموار گکته و توانائی صاحلان حقو  مالی بر ا

 .یابد

مدو از انتیاب ای  مونو  برای درس پایان نامه،بررسی ملانی فقهی و حقوقی بطهن رم  دی  در فقه امامیه ودر قانون مدنی ایران و    

به علارو دیرر  با اید  پدژومم   .اعتمادی نیست؛ می بااد اثلاو ای  ن ته که دلای  ای  بطهن دارای ملانی فقهی و حقوقی متق  و قاب 

نکان داده ایم ادعای صحت رم  دی ،نه تیطی از اح ام و نروریاو دی  ملی  اسهم است و نه عام  کامم وزن و تأثیر عقد رم  در 

رمی  مطاللداو و نیازمدای عیودی    احقا  حقو  مرته ، و نیی با بررسی نحو  مواجهۀ عملی مراکی مالی و تجاری و اعتلاری بدا موندو  تد   

قانون مدنی  774و  772پیکوهاد ت ییر در مادتی  صاحلان حقو  مالی بر به رم  گهاات  حقو  خود و اخه اعتلاراو و موابع از آن طریع،

محددود    از قانون مدنی ما مطرح می ادود تدا راه بدرای توسدعه     حهو لیوم قل  مال مرمون و عی  معی  بودن آنرا داریم که طی آن 

 .رمیوه ما و تسهی  اخه تسهیهو مالی و به تلع آن ا وفائی اقتصادی مموار گردد

پرداختده  مستوداو رمد  در فقده   ا ارائۀ تعریر رم  در ل ت، فقه، عرو و حقو  به در ای  نواتار ابتدا با اااره به فلسفۀ عقد رم  ، ب    

در ادامه ویژگیهای عقد رم  بر اساس آیداو و روایداو و خهصدۀ دیددگاه     . سپس ارکان و اوصاو عقد رم  را بررسی کرده ایم . ایم

فقهای امامیه در خصو  عقد رم  و دیدگامهای میتلر در بار  نقم قل  در آن و تحلی  آن دیدگامها ونظر علمای امد  سدوت در   

نون  مدنی در بار  نقم قلدد  در عقد رم ، متعاقلا  با  ارح نظر حقو  دانان معاصر وح م  قا. مورد نقم قل  در رم  بیان اده است

 .با نقد آن ح م ، لیوم قلدد  رمیوه  را  زیر سوال برده ایم
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سدپس  . ، موقعیت  رم  در میان سایر وثدائع را تلیدی  نمدوده ایدم    مفهوم و انوا  وثیقه و مقایسۀ آن با عقد رم  متعاقلا  با تعریر و بیان     

ن،انوا  رم  دی ،موقعیت و مامیت توثیع دی  دربی  سایر وثائع، رم  دی  در فقه امامیه و دلاید   رم  دی  اام  تعریر دی  و رم  آ

ممچودی   .بطهن رم  دی  در ای  مهمب ارائه و بررسی ،و به ای  دلای  پاسر لازم داده ،و نتایذ حاص  از ای  پاسر ما  کر ادده اسدت  

با  کر دلای  )و در قانون مدنی ایران ( از جمله در ککورمای مصر و فرانسه)نیا رم  دی  در فقه عامه و بطور میتصر در حقو  کوونی د

 .بررسی اده است( بطهن آن در ای  قانون

و در خاتمده توثیدع   . در ادامه با ارائۀ راه حلهای عملی مک   رم  دی ، رم  دی  در نظام بان ی ایران را مورد مطالعده قدرار داده ایدم       

عووان عملی بسیار مکابه و نیدی  به رم  دی  مورد مطالعه قرار داده ایم و خاطر نکان کدرده ایدم کده بواسدطۀ عددم      اسواد تجاری را به 

اده اسدت کده   ( رم  دی )ام ان رم  دی ، در حال حانر توثیع ای  اسواد با وجود کارآئی کمتر، تا حد زیادی جایریی  نهاد مهکور 

 .مرتلد نکان می دمدبه نوعی نیاز عموم را به اصهح قوانی  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5 
 

 :سوالات تحقیق 

                                             :سوالاو اصلی که در ای  پایان نامه پاسر به آنها مورد نظر بوده است علارتود از ایو ه    

     مستود  و معتلر است؟دلی  ایو ه قانون مدنی رم  دی  و موفعت را باط  میداند چیست و تا چه حد ای  دلی    (1

اسدواد طلدب و موفعدت، چده  راه حد  مدای عملدی بدرای اید            روزافیون جامعه و مواسلاو مالی مدرن به رم  دی  و با توجه به نیاز (2  

 وجود دارد؟(رم  دی )مک  

 :فرضیه های تحقیق 

 :علارتود ازبا توجه به مطالب ارائه اده و نیی سوالاو مطروحه ، فرنیه مای تحقیع     

قانون  774و 772دلای  و مستوداو فقها و حقوقدانان در رابطه  با باط   دانست  رم  دی  به اندازه کافی مح م و متق  نیست تا مواد  (1

دیدون   لها در صورو  اثلاو اید  امدر، بسدتر لازم  بدرای  ت ییدراو  در قابلیدت  تدرمی          . مدنی را لاییال وغیر قاب  اصهح و ت ییر بدانیم

 .مهیا خوامد اد(  مطاللاو)

به جهت قوو و ادو نیاز فعلی جوامع  و مواسلاو  مالی  مدرن ولیوم  مماموری  با اصول و روابد  بازرگانی بی  المللی ، بر فرض ( 2

نظریاو مهکور ح م بطوری ه  نتوان براحتی با زیر سوال  بردن (و استح ام  نظر  فقها وحقوقدانان  درخصو  بطهن رم  دی ، اعتلار

،  ناگییر از بازنرری  و اعمال  مصلحت  عامه و در نتیجه  ت ییر در مفاد  قانون  )به بطهن آنها وپیکوهاد ت ییر مواد  قانونی  مرتلد  را داد

ودیتها،  نیازمودد  مدنی در رابطه  با  اراید  رم    و مرمونه  بوده وبا رعایت ولحدا   کلیده  مواندع، مصدالی، ادراید ، ام انداو و محدد       

و چوانچه ای  ادله و مستوداو جوله امری دااته  و اعمال  ت ییراو  فو  الهکر در .اصهحاو مهکور با وجود کلیه دلای  میالر، مستیم

 دام  آنها  به مویله  عدول   از ار   انور بااد،درای  صورو مک   میالفت با اح ام اقتضائیه و کوار گهاات  اح ام  ادریعت را بدا اح  

ثانویه و انطراری می توان ح  نمود و یا عقدی با چوی  وثیقه ای را ااید  بتدوان مسدتق  از عقدد رمد   و بده عودوان نهدادی  مسدتق  و         

 .متفاوو  از آن ، دانسته  و به  رسمیت اواخت
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 :سوابق و پیشینۀ تحقیق

در دانکد ده حقدو  و علدوم سیاسدی       1377لدی غدائلی در سدال    در رابطه با رم  دی  درحقو  ایران، پایان نامه ای توسد آقای براتع    

وراه ح  آنها ، مطللی ارائه نمی  مرتلد مک هو    ودررابطه با استنقد نظری  بیکتر مهکور تحقیع ؛نرارش یافته است دانکراه تهران 

رابطه با رم  دی  در نکریاو حقوقی به ممچوی  مقالاتی توسد خانم دکتر فریده ا ری و آقای دکتر سید علی علوی قیویوی در .نماید

 .چاپ رسیده اند

 : اهداف تحقیق

مچوی  بررسی و دو نیی نقد و ارزیابی آنها ، و م(م.  774ماده )مطالعه دقیع ملانی و مستوداو فقهی بطهن رم  دی  مدو از ای  تحقیع 

د تدا در صدورو   ددد می باا ،(سوب می گرددددرم  دی  مح ی  بطهنددمتری  دلددکه مه)قد رم  ددحلی  و نقد دلای  لیوم قل  در عددت

قدانون   774و  772اصدهح مدادتی     او اعتلداری ، درآیود اخه تسهیهو از بان هدا و مؤسسد  ددایم در روابد مالی و فددام ان با مدو گک

 .، پیکوهاد گرددمدنی

 

 

 

 

 

 

 

 



7 
 

 

 

 فصل اول

 کلیات
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 تعریف رهن در لغت( 1-1

آنچه نید انسان گهارده می اود ، در عوض آنچده   ": معوی ل وی رم  را به نق  از ل ت اواسان ای  گونه معوا کرده است  اب  موظور    

 (12:188ه  ،ج 1408اب  موظور، ). "از او گرفته اده است

 (  327: 1367دمیدا ،) .استوای گرو کردن چییی نید کسی، گرونهادن ونیی به معوای برابرآمده دددددر ل ت نامۀ دمیدا رم  به مع    

 :استاد جعفری لوررودی در ای  باره می گوید     

رمد  بده    ."با دادن رم ، در واقع طلب مرته  از نظر حقوقی ثلاو و قدرار پیددا مدی کودد    . رم  در ل ت به معوای ثلاو و دوام است"    

معوای ندرب  . ه استددر ممی  معوا به کار رفت "مرمونددۀ بأوقاتها الأمدور  "مال اده است ونرب المث  معروو ددمعوای حلس مم استع

  ( 2: 1388      ، چعفری لوررودی) ." قرار داد  خود  زمان مر کاری در زندان  " که  ث  ای  استددالم

 چوان که است؛ یدب دوانداسابقۀ ددو م .(م.  654ماد  مهگور در ) گرو بوددیوای ددان به معدرم ممدچوی    است ودددع رمدمدجرمان     

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   (ممدددددان). بددددده دو اسدددددلی کددددده بدددددا مدددددم در حدددددال مسدددددابقه مسدددددتود، گفتددددده مدددددی ادددددود       "کَفَدددددرهس ر مدددددان   "

گامی به عدی   . گفته می اود  "مرمون  "و گدامی به اختصار  "مال الرمانه "  "عی  مرمونه "را گدویود که  مال مورد گدرو ، میوهر     ر

 ( ممان) . ار استت و رام  ، بدم ار ومرته  ، بستان دددگویود که جمع آن رمون اس "رم   "مرمون 

  تعریف رهن در فقه  (1-2

حلدی، ابد  ادریدددس،     – 383 :3، ج1417ید اول ، داه،  عامدلی ). "و مو ل ۀ  الثلاو و الدوام".معوا کرده اند ثلاو و دوامفقها رم  را     

  (  258 :6، ج  1416طدریحی،  _59 :2 ج ،1425حلی ،  -196 :2،ج  1387طوسی ،  _ 416 : 2 ج، 1410

از عقدی است که به  علارو  در اصطهح  رم    (25:94ج   ،.مد1404نجفی، )  . مرمون است  ایء  اسم یا مصدر ،  رم  ممچوی     

                                          (.                                                                                     342: 3،ج1405خوانساری، -7: 4ج ،1413عاملی،اهید ثانی، -1418:336حائری،.) موجب آن مالی وثیقۀ دی  قرار میریرد


