
 أ 
 

 

 

 

 

 

 

 



 ب 
 

 

 

 

 

 دانشکده حقوق و علوم سیاسی

پایان نامه برای دریافت اخذ درجه کارشناسی ارشد 
 حقوق خصوصی

 

:عنوان پایان نامه  

 اعتراض ثالث اجرایی
:استاد راهنما  

 

ابهریحمیدجناب آقای دکتر  

:ستاد مشاورا  

سام محمدیجناب آقای دکتر  

:دانشجو  

عبداله پورمریم   

١٣٩١تابستان   

 

 

 

 

 



 ج 
 

 سپاسگزاری

 

بر خود لازم می دانم که مراتب سپاس و قدردانی خویش را به 
، )استاد راهنما(محترم جناب آقای دکتر حمید ابهریمحضر اساتید 

که با راهنمایی  )استاد مشاور(جناب آقای دکتر سام محمدی
ابراز  ،های سازنده شان مرا در انجام بهتر پژوهش یاری نمودند

جناب آقای در پایان از سایر اساتید محترم گروه حقوق . دارم
دوره تحصیل از  لکه در طودکتر مافی و جناب آقای دکتر اصغری 

ایت تشکر و سپاس را  ،محضر آنان استفاده فراوان بردم
موفقّیت و سربلندی تمامی  ،داوند یکتادارم و از درگاه خ

 .این بزرگواران را خواستارم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  



 د 
 

  تقدیم به

  

  

همسرم که در تمام مراحل تدوین 
  .این پایان نامه مرا یاری نمود



 ه 
 

 

 چکیده
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اجرایی ثبتی که در مورد اسناد رسمی لازم الاجرا در اداره 
از . ثبت صورت می گیرد، ممکن است منجر به توقیف مالی گردد

طرف دیگر، پس از قطعیت احکام دادگاه ها و صدور اجراییه 
و یا صدور قرار تامین خواسته نیز ممکن است مال یا اموالی 

در . ، توقیف گرددکه در اختیار محکوم علیه یا خوانده بوده
این موارد، گاهی اوقات اشخاص ثالث ادعای مالکیت نسبت به 

در قانون اجرای احکام مدنی . مال توقیف شده را می نمایند
و آیین نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازم الاجرا، مقرراتی 

با وجود این، در مقررات . درباره اعتراض ثالث وجود دارد
ماهیت تصمیم اتخاذی درباره . اردمربوطه، ابهاماتی وجود د

اعتراض ثالث، قابلیت یا عدم قابلیت تجدیدنظرخواهی از 
تصمیم اتخاذی و مرجع صالح برای رسیدگی به این اعتراضات از 
جمله این موضوعات است که در این پایان نامه مورد بررسی 

خواهیم دید که تصمیم اتخاذی گاهی اوقات یک . قرار می گیرد
تصمیم اتخاذی . ی و گاهی یک تصمیم اداری استتصمیم قضای

قابل تجدیدنظر می باشد و مرجع رسیدگی به اعتراضات ثالث 
اجرایی ثبتی، رئیس اداره ثبت و مرجع رسیدگی به اعتراضات 
ثالث اجرایی در مراجع قضایی، دادگاه صادر کننده حکم یا 

 .قرار می باشد

نوناعتراض ثالث، اجرا، ثبت، قا :واژگان کلیدی  

 



 و 
 

 علایم اختصاری

ا .ق
.....................................................
.....................................................
.....................................................

قانون اساسی....   

م .ق
.....................................................
.....................................................
.....................................................

قانون مدنی......   

ث .ق
.....................................................

.....................................................
.....................................................

قانون ثبت.....   

ت .ق
.....................................................
.....................................................

.....................................................
قانون تجارت..   

م .ا.ا.ق
.....................................................

قانون اجرای احکام مدنی ............................. 
١/٨/١٣۵۶مصوب قانون مدنی  

..........................................ل.ر.ا.م.ا.آ
رسمی لازم  آیین نامه اجرای مفاد اسناد................ 

ا .م.ق ١١/۶/١٣٨٧الاجرا مصوب 
.....................................................
.....................................................

قانون مجازات ........................................ 
 اسلامی



 ز 
 

ا .و.ع.د.م.د.آ.ق
قانون ......... ..................................

١٣٧٩آیین دادرسی مدنی دادگاه های عمومی و انقلاب مصوب   

ا .و.ع.د.ک.د.آ.ق
قانون آیین ...................................... 

١٣٧٨دادرسی کیفری دادگاه های عمومی و انقلاب مصوب   

   



 ح 
 

مطالب فهرست  

عنوان                                                
                                                     

صفحه                               

تاریخچه، مفاهیم و ماهیت حقوقی : فصل اول

 ۵.........اعتراض ثالث اجرایی

: مبحث اول

........................................تاریخچه

...............................................

..............۵ 

: مبحث دوم

.........................................مفاهیم

...............................................

...............٧ 

مفهوم : گفتار اول

..........................................اعتراض

...............................................

.....................................٧ 

مفهوم : گفتار دوم

.................................................ثالث

.....................................................

...............................................٨ 

مفهوم : گفتار سوم

.................................................اجرا



 ط 
 

.....................................................

...............................................٩ 

مفهوم اعتراض ثالث : گفتار چهارم

...............................................اجرایی

.....................................................

................٩ 

مفهوم اعتراض ثالث اجرایی : گفتار پنجم

.................................................ثبتی

.....................................................

...١٠ 

مفهوم اعتراض ثالث نسبت به آرای : فتار ششمگ

.................................................محاکم

.......................................١١ 

مقایسه اعتراض ثالث اجرایی با اعتراض : ومسمبحث 

 ١٣.....ء دادگاهثالث نسبت به آرا

ماهیت حقوقی اعتراض ثالث : مچهارمبحث 

.........................................یاجرای

..........١٨ 

ماهیت حقوقی اظهار حق ثالث نسبت به مال : گفتار اول

توقیف 

..................................................شده

................١٩ 

ماهیت حقوقی اعتراض ثالث : گفتار دوم

...............................................اجرایی

.....................................................

..٢١ 



 ي 
 

ماهیت حقوقی اعتراض ثالث اجرایی : گفتار سوم

.................................................ثبتی

.........................................٢٢ 

 

اعتراض ثالث اجرایی : فصل دوم

.....................................ثبتی

...................٢۴ 

اظهار حق : مبحث اول

...........................................ثالث

.............................................٢۴ 

مقایسه اظهار حق ثالث ثبتی و اظهار حق ثالث : گفتار اول

...............................................اجرایی

.....................٢۶ 

شیوه طرح اظهار حق ثالث : گفتار دوم

.................................................ثبتی

.....................................................

......٢٧ 

ماهیت تصمیم مرجع صالح رسیدگی کننده و : گفتار سوم

................................................اتخاذی

.....................٢٩ 

اعتراض : مبحث دوم

...........................................ثالث

...............................................

..٢٩ 



 ك 
 

مقدمات طرح دعوی اعتراض ثالث اجرایی : گفتار اول

.................................................ثبتی

...................................٣٠ 

صدور : بند اول

..............................................اجراییه

.....................................................

..................................................٣٠ 

شرایط لازم برای صدور اجراییه و شروع عملیات : دوم بند

...............................................اجرایی

.........................٣۵ 

شرایط طرح دعوی اعتراض ثالث اجرایی : ومدگفتار 

...........................................ثبتی

..................۴١ 

توقیف مال در راستای عملیات : اولبند 

...............................................اجرایی

.....................................................

...۴١ 

ادعای شخص ثالث از سوی شخص ثالث نسبت به مال : بند دوم

توقیف 

..................................................شده

.۴٢ 

مرجع صالح رسیدگی کننده و ماهیت تصمیم : مسوگفتار 

..........................................اتخاذی

....۴٢ 



 ل 
 

مرجع صالح رسیدگی : اول بند

................................................کننده

.....................................................

....................۴٣ 

ماهیت تصمیم : دومبند 

................................................صادره

.....................................................

................................۴٣ 

قابلیت اعتراض و مرجع : چهارمگفتار 

...................................تجدیدنظرخواهی

..............................۴۵ 

زمان طرح دعوی اعتراض ثالث اجرایی : پنجمگفتار 

...........................................ثبتی

.................۵٠ 

مقایسه اعتراض ثالث ثبتی با اعتراض به : گفتار ششم

 ۵١....................دستور اجرای سند رسمی

در مراجع  اعتراض ثالث اجرایی: فصل سوم

....................................قضایی

۵۴ 

آرای قابل اعتراض ثالث : مبحث اول

.........................................اجرایی

......................۵۴ 

آراء و تصمیمات دادگاه های : گفتار اول

................................................حقوقی



 م 
 

.....................................................

...۵۴ 

: بند اول

................................................احکام

.....................................................

.....................................................

........۵۵ 

: بند دوم

...............................................قرارها

.....................................................

.....................................................

........۵۶ 

تصمیمات و آراء لازم الاجرای دادگاه های : گفتار دوم

................................................کیفری

..............................۶٠ 

و دستورات صادره از دادگاه های  احکام: بند اول

................................................کیفری

.......................................۶٠ 

قرار تامین خواسته صادره از دادسراها و دادگاه : بند دوم

های 

................................................کیفری

.................٧٠ 

آراء صادره از سایر : گفتار سوم

................................................مراجع

.....................................................

....................٧۴ 



 ن 
 

شوراهای حل تصمیمات و آراء صادره از طرف : بند اول

................................................اختلاف

...........................٧۴ 

آراء صادره از هیات تشخیص و هیات حل اختلاف : بند دوم

قانون 

..................................................کار

.............٧۵ 

ثالث شرایط طرح دعوی اعتراض : مدو مبحث

...............................................اجرایی

..................٧٨ 

صدور رای و تصمیم لازم : بند اول

................................................الاجرا

.....................................................

..............٧٨ 

راستای عملیات توقیف مال در : بند دوم

...............................................اجرایی

.....................................................

..٧٨ 

آیین اعتراض ثالث : ومسمبحث 

.........................................اجرایی

...........................٨۶ 

طرح دعوی اعتراض ثالث ق و شیوه اظهار ح: گفتار اول

...............................................اجرایی

............................٨۶ 



 س 
 

شیوه اظهار حق ثالث نسبت به مال توقیف : بند اول

..................................................شده

...................................٨۶ 

طرح اعتراض ثالث شیوه : بند دوم

...............................................اجرایی

.....................................................

.............٩٢ 

مرجع صالح رسیدگی : تار دومگف

................................................کننده

.....................................................

..............٩۵ 

مرجع صالح رسیدگی کننده به اظهار حق ثالث : بند اول

...............................................اجرایی

.........................٩۵ 

مرجع صالح رسیدگی کننده به اعتراض ثالث : بند دوم

...............................................اجرایی

.............................٩۶ 

ماهیت تصمیم : گفتار سوم

................................................اتخّاذی

.....................................................

........................٩٨ 

قابلیت اعتراض به رای : ارمگفتار چه

................................................صادره

.....................................................

.......١٠٠ 



 ع 
 

قابلیت شکایت از رای صادره از طریق : بند اول

.................................................عادی

..........................................١٠١ 

از رای صادره از طریق فوق قابلیت شکایت : بند دوم

...............................................العاده

..................................١٠۵ 

زمان طرح دعوی اعتراض ثالث : پنجمگفتار 

...............................................اجرایی

.............................................١٠٧ 

آثار اعتراض ثالث : ششمگفتار 

...............................................اییاجر

.....................................................

.................١٠٨ 

توقیف عملیات : بند اول

...............................................اجرایی

.....................................................

.............................١٠٩ 

رفع توقیف از مال بازداشت : بند دوم

..................................................شده

.....................................................

.......١١٠ 

اعاده وضع به : بند سوم

.................................................سابق

.....................................................

...............................١١٠ 



 ف 
 

اعتبار امر : بند چهارم

................................................مختومه

.....................................................

..............................١١١ 

و پیشنهاد  نتیجه

.....................................................

.....................................................

...............١١٢ 

منابع 

................................................ومآخذ

.....................................................

..........................١١۴ 

 

 

  



 
 

١ 
 

 مقدمه 

 

از اجرا، چیزی جز احقاق حق محکوم له  هدف" اصولا      

نیست که این امر با عملیات اجرایی مفاد حکم در خارج 

منظور از عملیات اجرایی، تمام اقداماتی . می یابد عینیت

است که از زمان صدور دستور اجرا، شروع می شود و تا 

بدون تردید، اقدامات . پایان عملیات اجرایی ادامه دارد

لکن در مواردی . ضرر و زیان برساند یاجرایی نباید به شخص

 در حالی که هیچ ،دیگرانیا اشتباه  اشخاص در اثر سوء نیت

قانونگذار برای . گونه تقصیری ندارند متضرر می گردند

اشخاص زیان دیده، راهی برای اعتراض و جلوگیری از تضییع 

این اعتراض که در مقررات . حقوقشان پیش بینی نموده است

مختلف، متون حقوقی و نظریه های اعلامی تحت عناوین گوناگون 

، ))اجرایی شکایت ثالث((، ))اعتراض ثالث اجرایی((از جمله 

اعتراض به ((، ))اعتراض شخص ثالث نسبت به بازداشت مال((

شکایت از ((و )) شکایت از توقیف مال((، ))توقیف مال

 ١۴٧و  ١۴۶از آن یاد شده است، در مواد )) اجرای حکم

آیین نامه  ١۶٩و ماده  ١٣۵۶قانون اجرای احکام مدنی مصوب 

پیش بینی شده  ١٣٨٧اجرای مفاد اسناد رسمی لازم الاجرا مصوب 

نحوه طرح دعوی اعتراض ثالث اجرایی و  موضوعاتی از جمله،.است

اعتراض ثالث اجرایی ثبتی، مرجع صالح رسیدگی کننده، ماهیت 

تصمیم اتخاذی قابلیت تجدیدنظر یا عدم تجدیدنظرخواهی رای 

در عمل . دارای ابهام است)) اعتراض ثالث اجرایی((صادره در 

لیقه اساسی در این زمینه باعث اعمال سعدم ارائه راه حل 

لذا بر آن شدیم که . گرددهای متفاوت در این خصوص می 

 . موضوع اعتراض ثالث اجرایی را بررسی نماییم
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   تعریف مسئله

 

اعتراض ثالث اجرایی یکی از موضوعات مهم، پیچیده،       

به کلیه واحدهای اجرایی ربردی است و مبتلاتخصصی و بسیار کا

لکن . یا ثبتی می باشداعم از اجرای احکام دادگستری 

دادگاه ها و دوایر اجرای احکام مدنی به علت سکوت و اجمال 

. ه می شوندمواجگاهی با مشکلاتی در این زمینه  ، قانون

بسیار ضروری  ، امرین و تشریح اعتراض ثالث اجرایییلذا تبی

کر است در بررسی این موضوع با شایان ذ. به نظر می رسد

مباحث " ه می باشیم؛ زیرا اصولامنابع مواجفقر و کمبود 

کمتر  ،مسائل ثبتی همربوط به اجرای احکام مدنی و به ویژ

اعتراض ثالث . مورد بررسی قرار گرفته است به طور دقیق

اجرایی با اصطلاحاتی نظیر شکایت ثالث اجرایی، اعتراض شخص 

داشت مال و اعتراض به توقیف مال بیان می ثالث نسبت به باز

  .ثالث اجرایی استهمان اعتراض  ،شود ولی دقیق ترین اصطلاح

قسمتی از مقررات اعتراض ثالث اجرایی در قانون         

اجرای احکام مدنی و قسمتی از مقررات مربوطه به صورت 

 ١۴٧و  ١۴۶مواد . پراکنده در قوانین ثبتی موجود می باشد

قانون اجرای احکام مدنی در مورد اعتراض ثالث اجرایی در 

زم دادگاه هاست و آیین نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لا

اعتراض ثالث ثبتی را ، ١۶٩نیز در ماده  ١٣٧٨الاجرا مصوب 

در قوانین و  ه به وجود نکات مبهمبا توج. پذیرفته است

مقررات مربوط به اعتراض ثالث اجرایی و ثبتی از جمله لزوم 
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خصوص در اعتراض ثالث به  یا عدم لزوم ابلاغ تصمیم دادگاه 

سوب نمودن تصمیم اجرایی که خود ناشی از قضایی یا اداری مح

دادگاه در این مورد است و نیز قابلیت تجدید نظرخواهی از 

تصمیم دادگاه در خصوص اعتراض ثالث اجرایی و همچنین مرجع 

ن شدیم که موضوع دگی به اعتراضات ثبتی اجرایی بر آرسی

 . اعتراض ثالث اجرایی را بررسی نماییم

  سوالات پژوهش : الف

پژوهش در صدد پاسخگویی به آن  یناز جمله سوالاتی که در ا

 :موارد ذیل می باشد ،هستیم

آیا تصمیم دادگاه در بررسی اعتراض ثالث اجرایی موضوع  -١

یک تصمیم  ،قانون اجرای احکام مدنی ١۴٧و  ١۴۶مواد 

 اداری یا قضایی است؟ 

در صورت قضایی بودن تصمیم دادگاه، آیا این تصمیم  -٢

 قابلیت تجدیدنظرخواهی دارد؟

 صالح رسیدگی به اعتراض اجرایی ثبتی کدام است؟مرجع  -٣

پژوهش های علمی انجام شده قبلی در ارتباط با پایان : ب

 نامه 

مولفین حقوق ثبت و نویسندگانی که به شرح قانون        

به صورت مختصر به بحث  ،اجرای احکام مدنی پرداخته اند

قانون  ١۴٧و  ١۴۶د اعتراض ثالث اجرایی در چهارچوب موا

اجرای احکام مدنی و نیز آیین نامه اجرای مفاد اسناد رسمی 

به عنوان نمونه می توان به  .لازم الاجرا اشاره نموده اند

 : موارد زیر اشاره کرد

اعتراض ثالث {تصمیم دادگاه در این خصوص (( -١

قضایی است و مشمول آثار راجع به آن است و }اجرایی

ودن در صورت یکی از این آثار قابل تجدید نظرخواهی ب


