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از . ثبت صورت می گیرد، ممکن است منجر به توقیف مالی گردد

طرف دیگر، پس از قطعیت احکام دادگاه ها و صدور اجراییه 
و یا صدور قرار تامین خواسته نیز ممکن است مال یا اموالی 
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و آیین نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازم الاجرا، مقرراتی 

با وجود این، در مقررات . درباره اعتراض ثالث وجود دارد
ماهیت تصمیم اتخاذی درباره . اردمربوطه، ابهاماتی وجود د

اعتراض ثالث، قابلیت یا عدم قابلیت تجدیدنظرخواهی از 
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خواهیم دید که تصمیم اتخاذی گاهی اوقات یک . قرار می گیرد
تصمیم اتخاذی . ی و گاهی یک تصمیم اداری استتصمیم قضای

قابل تجدیدنظر می باشد و مرجع رسیدگی به اعتراضات ثالث 
اجرایی ثبتی، رئیس اداره ثبت و مرجع رسیدگی به اعتراضات 
ثالث اجرایی در مراجع قضایی، دادگاه صادر کننده حکم یا 

 .قرار می باشد
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 مقدمه 

 

از اجرا، چیزی جز احقاق حق محکوم له  هدف" اصولا      

نیست که این امر با عملیات اجرایی مفاد حکم در خارج 

منظور از عملیات اجرایی، تمام اقداماتی . می یابد عینیت

است که از زمان صدور دستور اجرا، شروع می شود و تا 

بدون تردید، اقدامات . پایان عملیات اجرایی ادامه دارد

لکن در مواردی . ضرر و زیان برساند یاجرایی نباید به شخص

 در حالی که هیچ ،دیگرانیا اشتباه  اشخاص در اثر سوء نیت

قانونگذار برای . گونه تقصیری ندارند متضرر می گردند

اشخاص زیان دیده، راهی برای اعتراض و جلوگیری از تضییع 

این اعتراض که در مقررات . حقوقشان پیش بینی نموده است

مختلف، متون حقوقی و نظریه های اعلامی تحت عناوین گوناگون 

، ))اجرایی شکایت ثالث((، ))اعتراض ثالث اجرایی((از جمله 

اعتراض به ((، ))اعتراض شخص ثالث نسبت به بازداشت مال((

شکایت از ((و )) شکایت از توقیف مال((، ))توقیف مال

 ١۴٧و  ١۴۶از آن یاد شده است، در مواد )) اجرای حکم

آیین نامه  ١۶٩و ماده  ١٣۵۶قانون اجرای احکام مدنی مصوب 

پیش بینی شده  ١٣٨٧اجرای مفاد اسناد رسمی لازم الاجرا مصوب 

نحوه طرح دعوی اعتراض ثالث اجرایی و  موضوعاتی از جمله،.است

اعتراض ثالث اجرایی ثبتی، مرجع صالح رسیدگی کننده، ماهیت 

تصمیم اتخاذی قابلیت تجدیدنظر یا عدم تجدیدنظرخواهی رای 

در عمل . دارای ابهام است)) اعتراض ثالث اجرایی((صادره در 

لیقه اساسی در این زمینه باعث اعمال سعدم ارائه راه حل 

لذا بر آن شدیم که . گرددهای متفاوت در این خصوص می 

 . موضوع اعتراض ثالث اجرایی را بررسی نماییم
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   تعریف مسئله

 

اعتراض ثالث اجرایی یکی از موضوعات مهم، پیچیده،       

به کلیه واحدهای اجرایی ربردی است و مبتلاتخصصی و بسیار کا

لکن . یا ثبتی می باشداعم از اجرای احکام دادگستری 

دادگاه ها و دوایر اجرای احکام مدنی به علت سکوت و اجمال 

. ه می شوندمواجگاهی با مشکلاتی در این زمینه  ، قانون

بسیار ضروری  ، امرین و تشریح اعتراض ثالث اجرایییلذا تبی

کر است در بررسی این موضوع با شایان ذ. به نظر می رسد

مباحث " ه می باشیم؛ زیرا اصولامنابع مواجفقر و کمبود 

کمتر  ،مسائل ثبتی همربوط به اجرای احکام مدنی و به ویژ

اعتراض ثالث . مورد بررسی قرار گرفته است به طور دقیق

اجرایی با اصطلاحاتی نظیر شکایت ثالث اجرایی، اعتراض شخص 

داشت مال و اعتراض به توقیف مال بیان می ثالث نسبت به باز

  .ثالث اجرایی استهمان اعتراض  ،شود ولی دقیق ترین اصطلاح

قسمتی از مقررات اعتراض ثالث اجرایی در قانون         

اجرای احکام مدنی و قسمتی از مقررات مربوطه به صورت 

 ١۴٧و  ١۴۶مواد . پراکنده در قوانین ثبتی موجود می باشد

قانون اجرای احکام مدنی در مورد اعتراض ثالث اجرایی در 

زم دادگاه هاست و آیین نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لا

اعتراض ثالث ثبتی را ، ١۶٩نیز در ماده  ١٣٧٨الاجرا مصوب 

در قوانین و  ه به وجود نکات مبهمبا توج. پذیرفته است

مقررات مربوط به اعتراض ثالث اجرایی و ثبتی از جمله لزوم 
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خصوص در اعتراض ثالث به  یا عدم لزوم ابلاغ تصمیم دادگاه 

سوب نمودن تصمیم اجرایی که خود ناشی از قضایی یا اداری مح

دادگاه در این مورد است و نیز قابلیت تجدید نظرخواهی از 

تصمیم دادگاه در خصوص اعتراض ثالث اجرایی و همچنین مرجع 

ن شدیم که موضوع دگی به اعتراضات ثبتی اجرایی بر آرسی

 . اعتراض ثالث اجرایی را بررسی نماییم

  سوالات پژوهش : الف

پژوهش در صدد پاسخگویی به آن  یناز جمله سوالاتی که در ا

 :موارد ذیل می باشد ،هستیم

آیا تصمیم دادگاه در بررسی اعتراض ثالث اجرایی موضوع  -١

یک تصمیم  ،قانون اجرای احکام مدنی ١۴٧و  ١۴۶مواد 

 اداری یا قضایی است؟ 

در صورت قضایی بودن تصمیم دادگاه، آیا این تصمیم  -٢

 قابلیت تجدیدنظرخواهی دارد؟

 صالح رسیدگی به اعتراض اجرایی ثبتی کدام است؟مرجع  -٣

پژوهش های علمی انجام شده قبلی در ارتباط با پایان : ب

 نامه 

مولفین حقوق ثبت و نویسندگانی که به شرح قانون        

به صورت مختصر به بحث  ،اجرای احکام مدنی پرداخته اند

قانون  ١۴٧و  ١۴۶د اعتراض ثالث اجرایی در چهارچوب موا

اجرای احکام مدنی و نیز آیین نامه اجرای مفاد اسناد رسمی 

به عنوان نمونه می توان به  .لازم الاجرا اشاره نموده اند

 : موارد زیر اشاره کرد

اعتراض ثالث {تصمیم دادگاه در این خصوص (( -١

قضایی است و مشمول آثار راجع به آن است و }اجرایی

ودن در صورت یکی از این آثار قابل تجدید نظرخواهی ب


