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 (شیراز شهر موردی نمونه)شهری فرسوده های بافت شناخت معیارهای تعیین و تدوین

 چکیده

 معاصر شهرسازی چالشهای و مسائل مهمترین از یکی آنها با مواجهه نحوه و شهری فرسوده بافتهای مقوله

. است کرده جلب خود به مختلف ابعاد در را شهری مدیران و ریزان مهبرنا گیران، تصمیم توجه که است ایران

 شاخصهای و معیارها موضوع بافتها، این شناخت خصوص در اساسی و مهم محورهای از یکی میان این در

 .است آنها بندی دسته نحوه و فرسوده بافتهای شناسایی

 و معیارها  از ای مجموعه به دستیابی و فرسوده های بافت های شاخص بررسی هدف با که حاضر مطالعه

 بوده زیر سوالات به پاسخگویی پی در است گرفته صورت  شهری فرسوده های بافت شناسایی شاخصهای

 :است

 های بافت بندی دسته و شناسایی در که دارند وجود کالبدی معیار جز به هایی شاخص و معیارها چه-1

 باشند؟ موثر توانند می شهری فرسوده

 است؟ چگونه شده تدوین های شاخص و معیارها اساس بر شهری فرسوده های بافت بندی هطبق-2

 شرایط با( ناپذیری،ناپایداری نفوذ ریزدانگی،) شهرسازی شورایعالی پیشنهادی گانه سه های شاخص آیا-3

 است؟ منطبق شیراز شهر

 روش آن اساس بر و شده تدوین قیقتح پایه فرضیات الذکر، فوق سوالات و اهداف به توجه با و مبنا این بر

 مختلف کشورهای تجارب بررسی. است شده انتخاب است بوده تحلیلی و توصیفی روش از ترکیبی که تحقیق

 انجام اقدامات و سیاستها قوانین، تحول سیر بررسی موضوع، با مرتبط داخلی های تجربه به نگاهی همچنین و

 و معیارها از استفاده با موردی نمونه بررسی و نظری چارچوب تدوین تحقیق، موضوع خصوص در شده

 از حاصل نتایج. است بوده حاضر تحقیق در مدنظر محورهای و بخشها مهمترین از شده تدوین شاخصهای

تمرکز و تاکید صرف بر معیارهای کالبدی در شناخت بافتهای فرسوده شهری نوعی : که داد نشان مطالعات

 .ائل پیچیده مرتبط با مسائل شهری است که کارایی چندانی نداردتقلیل گرایی و ساده کردن مس

مجموعههه ای از شاخصهههای اجتمههاعی، اقتصههادی، جمعیتههی و زیسههت محیطههی وجههود دارنههد کههه در         

ترکیههب بهها معیارهههای کالبههدی مههی توانههد در شناسههایی تشههخیص مسههائل بافتهههای فرسههوده شهههری مههوثر  

 .باشد

 

 



 ز‌ 

یفی و ترکیب نمودن معیارهای کالبدی با ابعاد اقتصادی اجتماعی و تدوین معیارها و شاخصهای کمی و ک

زیست محیطی می تواند در گونه بندی این گونه بافتها و شناخت الگوها و نحوه مداخله در بافتهای فرسوده 

 .اثربخش باشد

 

 کلید واژه ها

 

 Criteria and indexesمعیارها و شاخصها  

 Dilapidated/decay/decline Fabricبافت فرسوده 

 Fined-Grain ریزدانگی

 Non- accessibility نفوذناپذیری

 -stability Non ناپایداری

 High Council of Urban Development and Architecture معماری و شهرسازی شورایعالی

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 2 

  مطالب فهرست

 
 

 صفحه عنوان
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 1357 اسلامی انقلاب از پس

 ه 72) فرهنگی و اجتماعی ه اقتصادی توسعه اول برنامه در شهری فرسوده بافتهای( الف

1368) 

 (1373 ه 1377) اجتماعی اقتصادی توسعه دوم برنامه در شهری فرسوده های بافت( ب

 ه 83) فرهنگی و اجتماعی ه اقتصادی توسعه سوم برنامه در شهری فرسوده ایه بافت( ج

1379) 

 ه 88)فرهنگی و اجتماعی ه اقتصادی توسعه چهارم برنامه در شهری فرسوده های بافت( د

1384) 

 ایران شهرهای تجارب 4 -2 -3

 تبریز شهر فرسوده بافت 1- 4 -2 -3

 یزد شهر فرسوده بافت 2- 4 -2 -3
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 ماخذ و منابع ستفهر

 

155 

156 

156 

157 

158 

159 

161 

 

 

 

 

 جداول فهرست
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 شیراز شهر بحرانی بافت در زمین ارزش گینمیان: 16-4 جدول

 شیراز شهر فرسوده بافت انواع و عمومی های ویژگی:  17-4 جدول

88 

89 

 

 صفحه عنوان

 قدیم بافت بر آن اثرات و جهان  شهری ساخت و توسعه دیدگاههای چکیده: 1-2 جدول

 قدیم بافت بر آن اثرات و ایران  شهری ساخت و توسعه دیدگاههای چکیده: 2-2 جدول

 ها بافت این در مداخله اهداف و شهری فرسوده های بافت ایه استعداد و توان بررسی:1-3 جدول

 کشور شهرهای فرسوده بافت های ویژگی ترین مهم:  2-3 جدول

 شهرها کل به نسبت فرسوده های بافت مساحت:3-3جدول

 کشور شهرهای برخی فرسوده بافتهای احیاء در شده انجام اقدامات تطبیقی مقایسه: 4-3 جدول

 مشهد شهر عمران و توسعه طرح در شهری فرسوده بافت شناسایی یها شاخص:  5-3 جدول

 توانمندسازی و ساماندهی طرح در شهری فرسوده بافت شناسایی های شاخص:  6-3 جدول

 رسمی غیر سکونتگاههای 

 شهری فرسوده بافت های ویژگی: 7-3جدول

 شیراز شهر فرسوده های بافت مساحت: 8-3 جدول

 شهری فرسوده های بافت یفرسودگ های شاخص:9-3 جدول

 (هکتار برحسب) مناطق تفکیک به شیراز شهر فرسوده بافت  تعیین های شاخص: 1-4 جدول

 (درصد برحسب) منطقه هر در شیراز شهر فرسوده بافت  تعیین های شاخص: 2-4 جدول

 (درصد برحسب) مناطق سطح در شیراز شهر فرسوده بافت  تعیین های شاخص: 3-4 جدول

 شیراز شهر فرسوده بافت شناسایی های ضابطه میزان: 4-4جدول

 ( هکتار حسب بر)  مناطق تفکیک به شیراز شهر فرسوده بافت های گونه:  5-4جدول

 منطقه هر در شهرشیراز فرسوده بافت های گونه میزان: 6-4 جدول

 (درصد برحسب) مناطق سطح در شهرشیراز فرسوده بافت های گونه توزیع: 7-4 جدول

 شیراز شهر فرسوده بافت های گونه میزان: 8-4 جدول

 شیراز تاریخی منطقه ساختاری های حوزه: 9-4 جدول

 شیراز بحرانی بافت در جمعیتی شاخصهای: 11-4 جدول

 شیراز شهر بحرانی بافت های کاربری مشخصات: 11-4 جدول

 شیراز شهر بحرانی بافت در موجود های کاربری ابنیه کیفیت: 12-4جدول

 شیراز بحرانی بافت در اجتماعی های شاخص: 13-4 جدول

 شیراز بحرانی بافت در جمعیت های شاخص: 14-4 جدول

 شیراز شهر بحرانی بافت اقتصادی گانه سه های بخش در اشتغال میزان: 15-4 جدول

15 

17 

21 

41 

42 

43 

45 

 

47 

49 

52 

55 

69 

71 

71 

71 

72 

74 

75 

75 

76 

81 

81 

83 

86 

86 

87 
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 (مربع متر) سعدی فرسوده بافت مساحت: 18 -4 جدول

 (مربع متر) سعدی فرسوده بافت های کاربری مساحت: 19 -4 جدول

 (مربع متر)ریاستی فرسوده بافت مساحت: 21 -4 جدول

 (مربع متر)ریاستی فرسوده بافت های کاریری مساحت: 21 -5 جدول

 (مربع متر)آباد حسین فرسوده بافت مساحت: 22 -4 جدول

 (مربع متر)آباد حسین فرسوده بافت های کاربری مساحت: 23 -4 جدول

 (مربع متر)آباد سهل فرسوده بافت مساحت:24-4 جدول

 (مربع ترم)آباد سهل فرسوده بافت های کاربری مساحت:25-4 جدول

 (مربع متر)قصرشهریار فرسوده بافت مساحت:26 -4 جدول

 (مربع متر)قصرشهریار فرسوده بافت های کاربری مساحت:27 -4 جدول

 (مربع متر)پودنک فرسوده بافت مساحت:28 -4 جدول

 (مربع متر)پودنک فرسوده بافت های کاربری مساحت:29 -4 جدول

 (مربع ترم)مولوی فرسوده بافت مساحت: 31 -4 جدول

 (مربع متر)مولوی فرسوده بافت های کاربری مساحت: 31 -4 جدول

 (مربع متر)تنان هفت فرسوده بافت مساحت: 32 -4 جدول

 (مربع متر)تنان هفت فرسوده بافت های کاربری مساحت: 33 -4 جدول

 (مربع متر)کوهی بابا فرسوده بافت مساحت: 34-4 جدول

 (مربع متر)کوهی بابا فرسوده بافت های کاربری مساحت: 35-4 جدول

 (مربع متر)ابیوردی فرسوده بافت مساحت: 36 -4 جدول

 (مربع متر)ابیوردی فرسوده بافت های کاربری مساحت: 37 -4 جدول

 (مربع متر)کره ده فرسوده بافت مساحت: 38 -4 جدول

 (مربع متر)کره ده فرسوده بافت های کاربری مساحت: 39 -4 جدول

 (مربع متر)دشت قصر فرسوده بافت تمساح:  41-4 جدول

 (مربع متر)دشت قصر فرسوده بافت های کاربری مساحت:  41-4 جدول

 (مربع متر)کشن فرسوده بافت مساحت: 42 -4 جدول

 (مربع متر)کشن فرسوده بافت های کاربری مساحت: 43 -4 جدول

 (مربع متر)ذوالانور فرسوده بافت مساحت: 44 -4 جدول

 (مربع متر)ذوالانور فرسوده بافت های کاربری مساحت: 45 -4 جدول

 (مربع متر)قاآنی فرسوده بافت مساحت:46 -4 جدول

 (مربع متر)قاآنی فرسوده بافت های کاربری مساحت: 47 -4 جدول

91 
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99 
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111 
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114 

114 

116 

116 

117 

117 

 (مربع متر)آباد فخر فرسوده بافت مساحت: 48 -4 جدول

 (مربع متر)آباد فخر فرسوده بافت های کاربری مساحت: 49-4 جدول

 (مربع متر)کوب گل فرسوده بافت مساحت: 51 -4 جدول

 (مربع متر)کوب گل فرسوده بافت های کاربری مساحت:51 -4 جدول

 (مربع متر)دباغی فرسوده بافت مساحت: 52 -4 جدول

118 

118 

111 

111 

111 
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 (مربع متر)دباغی فرسوده بافت های کاربری مساحت: 53-4 ولجد

 (مربع متر)پروس تل فرسوده بافت مساحت: 54 -4 جدول

 (مربع متر)پروس تل فرسوده بافت های کاربری مساحت: 55 -4 جدول

 (مربع متر)کوتها پای فرسوده بافت مساحت:  56-4 جدول

 (مربع متر)تیموری فرسوده بافت مساحت: 57 -4 جدول

 (مربع متر)تیموری فرسوده بافت های کاربری مساحت: 58 -4 جدول

 (مربع متر) پیرنیا فرسوده بافت مساحت:59 -4 جدول

 (مربع متر) پیرنیا فرسوده بافت های کاربری مساحت:61 -4 جدول

 (مربع متر)شاهیجان فرسوده بافت مساحت:61-4 جدول

 (مربع متر)نشاهیجا فرسوده بافت های کاربری مساحت:62-4 جدول

 (مربع متر)بیگم شاهزاده فرسوده بافت مساحت: 63 -4 جدول

 (مربع متر)بیگم شاهزاده فرسوده بافت های کاربری مساحت: 64 -4 جدول

 (مربع متر)گری کوزه فرسوده بافت مساحت: 65 -4 جدول

 (مربع متر)گری کوزه فرسوده بافت های کاربری مساحت: 66 -4 جدول

 (مربع متر) چوپان علی شیخ فرسوده بافت مساحت: 67 -4 جدول

 (مربع متر) چوپان علی شیخ فرسوده بافت های کاربری مساحت: 68 -4 جدول

 (مربع متر)زهرا کوی فرسوده بافت مساحت: 69 -4 جدول

 (مربع متر)زهرا کوی فرسوده بافت  های کاربری مساحت:71 -4 جدول

 (مربع متر)کوهی قلعه فرسوده بافت مساحت: 71 -4 جدول

 (مربع متر)کوهی قلعه فرسوده بافت های کاربری مساحت: 72 -4 جدول

 (مربع متر)چنار دشت فرسوده بافت مساحت: 73 -4 جدول

 (مربع متر)چنار دشت فرسوده بافت های کاربری مساحت: 74 -4 جدول

 (مربع متر)پیاله ده فرسوده بافت مساحت: 75-4 جدول

 (مربع متر)پیاله ده فرسوده بافت های کاربری مساحت: 76-4 جدول

 (مربع متر)علی عباس کوشک فرسوده بافت مساحت: 77 -4 جدول

111 
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121 

121 

121 

121 

122 

122 

122 

123 

123 

 (مربع متر)علی عباس کوشک فرسوده بافت های کاربری مساحت: 78 -4 جدول

 (مربع متر)تلخداش فرسوده بافت مساحت:  79-4 جدول

 (مربع متر)تلخداش فرسوده بافت  های کاربری مساحت:  81-4 جدول

 (مربع متر)میرزا... ا نصر فرسوده بافت مساحت: 81 -4 جدول

 (مربع متر)میرزا... ا نصر فرسوده بافت مساحت: 82-4 جدول

 شیراز شهر رسودهف بافت مشخصات: :    83-4 جدول 

 منتخب افراد از ای جمله دو آزمون نتایج: 1-5 جدول

 منتخب افراد از ای جمله دو آزمون نتایج جدول ترجمه:2-5 جدول

 محلات در فرسوده بافت های شاخص بررسی:3-5 جدول

 محلات از یک هر فرسوده بافت های شاخص مقایسه:4-5 جدول

124 

124 

124 

125 

125 

129 

132 

132 

133 

135 
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 حلاتم از هریک فرسودگی شدت میزان: 5-5 جدول

 ها بافت فرسودگی شدت فرضیه نتایج: 6-5 جدول

 ها بافت فرسودگی شدت فرضیه نتایج جدول ترجمه:7-5 جدول

 کلی و قانونی  های شاخص لحاظ از ها بافت فرسودگی شدت فرضیه نتایج: 8-5 جدول 

 1.3 فرضیه داری معنی سطح آزمون جدول ترجمه: 9-5 جدول

 کالبدی و قانونی لحاظ از ها بافت گیفرسود شدت فرضیه نتایج: 11-5 جدول

 2.3 فرضیه داری معنی سطح آزمون جدول ترجمه: 11-5 جدول

 عملکردی و قانونی لحاظ از ها بافت فرسودگی شدت فرضیه نتایج: 12-5 جدول

 3.3 فرضیه داری معنی سطح آزمون جدول ترجمه: 13-5 جدول

 اقتصادی-اجتماعی و قانونی ظلحا از ها بافت فرسودگی شدت فرضیه نتایج: 14-5 جدول

 4.3 فرضیه داری معنی سطح آزمون جدول ترجمه: 15-5 جدول

 محیطی زیست و قانونی لحاظ از ها بافت فرسودگی شدت فرضیه نتایج: 16-5 جدول

 5.3 فرضیه داری معنی سطح آزمون جدول ترجمه: 17-5 جدول

 عملکردی و بدیکال لحاظ از ها بافت فرسودگی شدت فرضیه نتایج: 18-5 جدول

 6.3 فرضیه داری معنی سطح آزمون جدول ترجمه: 19-5 جدول

 اقتصادی -اجتماعی و کالبدی لحاظ از ها بافت فرسودگی شدت فرضیه نتایج: 21-5 جدول

 7.3 فرضیه داری معنی سطح آزمون جدول ترجمه: 21-5 جدول

 محیطی یستز و کالبدی لحاظ از ها بافت فرسودگی شدت فرضیه نتایج: 22-5 جدول

 8.3 فرضیه داری معنی سطح آزمون جدول ترجمه: 23-5 جدول

 اقتصادی اجتماعی و عملکردی لحاظ از ها بافت فرسودگی شدت فرضیه نتایج: 24-5 جدول

 9.3 فرضیه داری معنی سطح آزمون جدول ترجمه:25-5 جدول

136 
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141 
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142 
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144 

144 

145 
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146 

 محیطی زیست و عملکردی لحاظ از ها بافت فرسودگی شدت فرضیه نتایج: 26-5 جدول

 11.3 فرضیه داری معنی سطح آزمون جدول ترجمه: 27-5 جدول

 محیطی تزیس و اقتصادی اجتماعی لحاظ از ها بافت فرسودگی شدت فرضیه نتایج: 28-5 جدول

 11.3 فرضیه داری معنی سطح آزمون جدول ترجمه: 29-5 جدول

 شهری فرسوده بافت تعیین معیارهای زیر و معیارها: 31-5 جدول

 ها فرضیه تحقق عدم و تحقق بررسی:31-5 جدول
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161 
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 نمودارها فهرست

 

 صفحه عنوان

 شهری فرسوده افتب شناسایی اصلی های شاخص: 2-3 نمودار

 (درصد به)فرسوده بافت های گونه میزان: 1-4نمودار

 (درصد به)مناطق سطح در فرسوده بافت توزیع: 2-4نمودار

 منطقه هر مساحت کل به فرسوده بافت مساحت مقایسه: 3-4نمودار

 مناطق فرسوده بافت های گونه مساحت مقایسه: 4-4نمودار

 مناطق تفکیک به ودهفرس بافت های گونه مساحت: 5-4نمودار

 شیراز شهر فرسوده بافتهای غالب نقش: 6-4نمودار

 شیراز شهر فرسوده های بافت عملکرد مقیاس: 7-4نمودار

 شهرشیراز فرسوده های بافت موجود های کاربری: 8-4نمودار
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72 
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73 

74 
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127 
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 ها نقشه فهرست

 

 صفحه عنوان

 مشهد شهر فرسوده های بافت محدوده یینتع نقشه: 1-3نقشه

 شیراز فرسوده های بافت شناسایی های ضابطه توزیع:2-3نقشه

 منطقه در ابیوردی فرسوده بافت موقعیت: 1-4نقشه

 منطقه و شیراز شهر در دشت قصر فرسوده بافت موقعیت:2-4نقشه

 منطقه و شیراز شهر در کشن فرسوده بافت موقعیت:3-4نقشه

 منطقه و شیراز شهر در فخرآباد فرسوده بافت تموقعی:4-4نقشه

 منطقه در تیموری فرسوده بافت موقعیت: 5-4نقشه

 شیرا شهر فرسوده های بافت موقعیت: 6-4 نقشه

 شیراز شهر فرشوده های بافت در کالبدی شاخص: 1-5 نقشه

 شیراز شهر فرسوده های بافت در عملکردی شاخص: 2-5 نقشه

 شیراز شهر فرسوده های بافت در اقتصادی -اجتماعی شاخص: 3-5 نقشه

 شیراز شهر فرسوده های بافت در زیست محیطی شاخص: 4-5 نقشه

 شیراز شهر فرسوده های بافت در  فرسودگی شدت: 5-5 نقشه

 شهر فرسوده های بافت در های قانونی شاخص: 6-5 نقشه

 کالبدی شاخص به قانونی های شاخص همپوشانی میزان:7-5 نقشه

 عملکردی شاخص به قانونی های شاخص همپوشانی میزان:8-5 نقشه

 اقتصادی -اجتماعی شاخص به قانونی های شاخص همپوشانی میزان:9-5 نقشه

 محیطی زیست شاخص به قانونی های شاخص همپوشانی میزان:11-5 نقشه
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