
 

 



شور اخلاق پژوهشمن 
 

ست و همواره ناظر بر اعمال انسان و به منظور پاس داشت مقام بلند دانش و   پژوهش و نظر به اهمیتبا یاری از خداوند سبحان و اعتقاد به این که عالم محضر خدا

گاه دانشگاه در اعتلای فرهنگ و تمدن بشری، ما   دانشجویان و اعضاء هیات علمی واحدهای دانشگاه آزاد اسلامی متعهد می گردیم اصول زیر را در انجامجای

 فعالیت های پژوهشی مد نظر قرار داده و از آن تخطی نکینم:

 را به مثائبه های غیر علمی می آلایند. اصل برائت: التزام به برائت جویی از هر گونه رفتار غیر حرفه ای و اعلام موضع نسبت به کسانی که حوزه علم و پژوهش-1

 اصل رعایت انصاف و امانت: تعهد به اجتناب از هر گونه جانب داری غیر علمی و حفاظت از اموال، تجهیزات و منابع در اختیار.-2

کاران علمی و دانشجویان به غیر -3  از مواردی که منع قانونی دارد.اصل ترویج: تعهد به رواج دانش و اشاعه نتایج تحقیقات و انتقال آن به هم

 اصل احترام: تعهد به رعایت حریم ها و حرمت ها در انجام تحقیقات و رعایت جانب نقد و خودداری از هر گونه حرمت شکنی.-4

 اصل رعایت حقوق: التزام به رعایت کامل حقوق پژوهشگران و پژوهیدگان )انسان، حیوان و نبات( و سایر صاحبان حق.-5

 زداری: تعهد به صیانت از اسرار و اطلاعات محرمانه افراد، سازمان ها و کشور و کلیه افراد و نهادهای مرتبط با تحقیق.اصل را -6

 اصل حقیقت جویی: تلاش در راستای پی جویی حقیقت و وفاداری به آن و دوری از هر گونه پنهان سازی حقیقت.-7

کاران پژوهش.اصل مالکیت مادی و معنوی: تعهد به رعایت کامل -8  حقوق مادی و معنوی دانشگاه و کلیه هم

 منافع ملی: تعهد به رعایت مصالح ملی و در نظر داشتن پیشبرد و توسعه کشور در کلیه مراحل پژوهش. صلا-9
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 دانشکده هنر و معماري گروه آموزشي شهرسازي

 (.M.A) برای دريافت درجه کارشناسي ارشد نامه پايان

 ريزی شهری برنامه گرایش :

 عنوان:

تا  5431ارزيابي و ارائه سیاست های رشد شهری تهران بر اساس طرح های 

 با تاکید بر سیاست های محدود نگه دارنده رشد شهری 5431

 استاد راهنما:

 دکتر واراز مرادی مسیحي

 استاد مشاور:

 رضوانيدکتر نويد سعیدی 

 پژوهشگر:
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 مهربانی و محبت مادرم ،

 فداکاری و محبت پدرم

 که خاک پایشان سرمه چشمانم است........
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 تشکر و قدردانی:

حال که با عنایت پروردگار متعال پایان نامه اینجانب به پایان رسیده است 

مرادی آقای دکتر  جناب جادارد از زحمات و راهنمایی های بی دریغ استاد ارجمند 

که علاوه بر اصول شهرسازی مشوق اصلی در ادامه این مسیر بوده اند،   مسیحی

 صمیمانه سپاسگذاری کنم.

احمد عابدینی که کمک های شایانی در تهیه  ،عزیزم دوستاز زحمات همچنین 

 ، تشکر و قدردانی می نمایم. نمودنداینجانب به این پایان نامه 
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 تعهدنامه اصالت پایان نامه کارشناسی ارشد

 30808538088دانشجوی آموخته مقطع کارشناسی ارشد ناپیوسته به شمارهدانش   علی حنوک اینجانب

 53/6/5439 در تاریخ  که          ريزی شهریبرنامه  در رشته 

تا  5835ارزیابی و ارائه سیاست های رشد شهری تهران بر اساس طرح های  :از پایان نامه خود تحت عنوان

با تاکید بر سیاست های محدود نگه دارنده رشد شهری 5808

 دفاع نمودم. 

 بدینوسیله متعهد می شوم:

پژوهش انجام شده توسط اینجانب بوده و در مواردی که از این پایان نامه حاصل تحقیق و  -5

دستاوردهای علمی و پژوهشی دیگران )اعم از پایان نامه، کتاب، مقاله و ...( استفاده نموده ام، مطابق 

ضوابط و رویه های موجود، نام منبع مورد استفاده و سایر مشخصات آن را در فهرست ذکر و درج 

 کرده ام.

قبلا برای دریافت هیچ مدرک تحصیلی هم سطح، پایین تر یا بالاتر در سایر این پایان نامه  -2

 دانشگاهها و موسسات اموزش عالی ارائه نشده است.

چنانچه بعد از فراغت از تحصیل، قصد استفاده و هرگونه بهره برداری اعم از چاپ کتاب،  -8

پژوهشی واحد مجوزهای مربوطه را ثبت اختراع و ... از این پایان نامه داشته باشم، از حوزه معاونت 

 اخذ نمایم.

چنانچه در هر مقطع زمانی خلاف موارد فوق ثابت شود، عواقب ناشی از آن را بپذیرم و واحد  -3

دانشگاهی مجاز است با اینجانب مطابق ضوابط و مقررات رفتار نموده و در صورت ابطال مدارک 

 تحصیلی ام هیچگونه ادعایی نخواهم داشت.

    نام و نام خانوادگی:                                                       

 تاریخ و امضا                                                                                    



 

 ه 
 

 

 

 

 

 بسمه تعالي

 

 خورشيدي 9911شهريور ماه سال  91در تاريخ:  
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  بسيار خوبو با درجه    هفده و سي و پنج صدمبحروف    93.91با نمره  

 مورد تصويب قرار گرفت.
 امضاء استاد راهنما                                             

 دکتر واراز مرادي مسيحي                                                   
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 ه تحقیقمسالبیان  -1-1

زمینه ساز ایجاد بسیاری مشكلات برای شهر تهران  5835رشد سریع و شتابان شهر تهران پس از سال 

در هر دو حوزه محدوده و حریم شهری  ،این مسائل و مشكلات و برنامه ریزان شهری شده است. 

نقاط جمعیتی بسیاری بدون برنامه ریزی رشد کرده ، در حوزه حریم شهری  است . نمود فراوانی داشته

مورد تعرض  قرار گرفته اند. بسیاری از منابع طبیعی و  اند. سطح وسیعی از اراضی ذخیره شهری

فضاهای سبز شهری نیز مورد ساخت و ساز واقع شده اند . علاوه بر این موارد مساحت محدوده حریم 

مرزهای شهری وش تحولات فراوانی شده و تعارضات و ناهماهنگی ها در تقسیمات سیاسی خدست زنی

و سطح خدمات رسانی را کمتر از پیش نموده است. در حوزه نیز بر سایر مشكلات دامن زده است 

 5808میلیون نفر در سال  3به بیش از  5835میلیون نفر در سال  2772جمعیت از محدوده شهر نیز 

به بیش از چندین  5835کیلومتر مربع در سال  538تهران نیز از  یشهرمحدوده رسیده است. مساحت 

 .( 5837طرح مجموعه شهری تهران،مرکز مطالعات شهرسازی و معماری ایران،(است هزار کیلومتر مربع افزایش یافته

بسیاری از فضاهای سبز و باز شهری مورد ساخت وساز واقع شده اند. راه های شهری متراکم تر شده 

، مناظر شهری نامناسب جایگزین مناظر مطبوع و دلپذیر شهری شده ، آرامش محلات شهری نیز با 

ده از اتومبیل از میان رفته است و تنها آلودگی هوا به جای مانده است. زیرساخت های افزایش استفا

شهری ناکارامدتر شده اند و دشواری در دسترسی به مسكن نمود بیشتری یافته است.تمامی این عوامل 

 نشان دهنده سرعت رشد و توسعه بالای شهر تهران و پیامدهای ناشی از آن می باشد. اما نكته اصلی

در آن است که سرعت رشد و توسعه بالای شهر تهران معضل اصلی نمی باشد، بلكه مشكل نحوه 

مدیریت رشد و توسعه شهر می باشد به گونه ای که بتواند هزینه های ناشی از رشد و توسعه را کاسته 

 و عواید حاصل از آن را به طور گسترده ای برای عموم مردم افزایش دهد.

د شهری ، برنامه و یا ابزار مدیریت رشد شهری هستند که به منظور هدایت محدودکننده های رش

های منطقی نیازهای توسعه یک جامعه، منطقه و یا ایالت ایجاد شده اند. مدیریت رشد نیز، تكنیک

متعددی برای دست یافتن به رشد و توزیع زمین مطابق اصول و اهداف رشد هوشمند را شامل 

این فرایند چیزی بیش از  ،فرایندی سهل و آسان نمی باشد ،توسعه شهرهامدیریت رشد و شود. می
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 ,Myungje woo) ,تحلیل داده ها، درک فرایندهای پیچیده شهری و کاربست مدل های موفق می باشد

مدیریت رشد و توسعه تلاشی است برای مواجه شدن منطقی با توسعه نیازهای جوامع  . ( 7002,11

ها و برآورده نمودن نیازها به طریقی که دارایی های عمومی را حفظ نموده و محلی، شهر وشهرستان 

فعل و انفعالات ناسازگار میان کاربری های مختلف زمین را کاهش دهد، در حالیكه اثرات مثبت را 

های مالی تحمیلی را کاهش  افزایش دهد، سبب بهبود توزیع عادلانه منافع ناشی از رشد شود، هزینه

 ( Nelson- Dawkins, 7002) .نهایت منجر به افزایش کیفیت زندگی شهروندان گردد داده و در

بنابراین برنامه مدیریت رشد و توسعه شهری مجموعه ای از سیاست ها و اقدامات را در قالب های  

با استفاده از ابزارهای مختلف مانند  -مانند طرح های شهری و قوانین و مقررات مصوب   –گوناگون 

ت های پهنه بندی و قوانین محدود نمودن ساخت و ساز شامل می شود. اما در این میان مهم آن سیاس

است که بتوانیم این ابزارها را شناسایی کنیم، از اثرات مثبت و منفی آن ها در چاچوب سیاست ها و 

طرح شده اقدامات آگاهی پیدا نماییم و به دلایل موفقیت یا عدم موفقیت آن ها باتوجه به اهداف م

ات مناسب و همچنین در مبرای آن ها در هر دوره زمانی پی ببریم تا بتوانیم با ارائه سیاست ها و اقدا

فع را افزایش اها را کاهش داده، من هنظر گرفتن ظرفیت اجرایی آن ها توسط نهادهای مسئول، هزین

 ( Nelson- Dawkins, 7002) کیفیت زندگی شهروندان را ارتقاء دهیم. یتادهیم و درنه

 اهمیت موضوع تحقیق و دلایل انتخاب آن -1-2

اهمیت علمی پژوهش حاضر در آن است که به عنوان گامی در تقویت مبانی رویكرد مدیریت رشد و 

ن و محلی کردن تئوری ها، تجارب و گرایشات عمومی دتوسعه شهری می تواند از طریق آزمو

مینه های لازم برای پیشرفت و گسترش مدیریت رشد و مدیریت رشد وتوسعه شهری در سطح جهان ز

توسعه شهری نوین در ایران را فراهم کند. از سوی دیگر به لحاظ اهمیت عملی نیز این پژوهش با 

تحلیل و ارزیابی سیاست ها واقدامات انجام شده در ارتباط با مدیریت رشد شهر تهران می تواند 

باشد و بدین طریق زمینه  5808تا  5835اقدامات از سال  نشانگر نقاط ضعف و قوت در سیاست ها و

ها را جهت کاربست هرچه بیشتر سیاست های مثبت و کاهش به کارگیری اقدامات نامناسب و رفع 
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اثرات نامطلوب آن ها فراهم سازد و به عنوان الگویی از سیاست ها و اقدامات مدیریت رشد شهرها در 

د به فراهم کردن شرایط لازم برای بهبود کیفیت زندگی شهری به ایران مطرح شود. همچنین می توان

 واسطه برقراری یک فرایند اصولی کمک نماید.

 هدف هاي تحقیق -1-3

این پژوهش، ایراد نقدی بر سیاست ها و اقدمات صورت گرفته جهت مدیریت رشد  اصلیف اهدا

تكنیک های مدیریت ت ها وو همچنین پیشنهاد سیاسدر قالب طرح های شهری تهران شهر تهران 

لب طرح مدیریت رشد شهری مطرح شده و پاسخگوی روند رشد سریع و ااست که بتواند در قرشدی 

ژه شهر تهران باشد و بیشترین بهره وری را حاصل نماید. ارائه  لجام گسیخته شهرهای ایران و به وی

نیز ملاحظات و خواسته اداری حاکم و -چنین سیاست هایی می بایست در بستر ملاحظات سیاسی

های ویژه برنامه ریزی شهری و الزامات ناشی از تعامل این دو نیرو طراحی گردد. بدین معنی که 

سیاست هایی پیشنهاد گردند که بتوانند زمینه مناسب و لازم برای بهبود روند رشد و توسعه شهر تهران 

 ر قابل طرح هستند:ف کلان ، اهداف خرد زیاهدارا فراهم آورند..در چارچوب این 

بررسی و تحلیل انواع محدودکننده های شهری در طرح های شهری تهران و تحلیل چالش ها و الف( 

 تغییرات آنها

 شناسایی و تطبیق مقایسه ای ابزارهای مدیریت رشد و توسعه شهر تهرانب( 

داوکینز از گونه شناسی طرح های مدیریت رشد شهری تهران با توجه به دسته بندی نلسون و پ( 

 طرح های مدیریت رشد با چارچوب محدودکنندگی شهری

 ت( پیشنهاد تكنیک های نوین مدیریت رشد قابل استفاده در طرح های شهری تهران

  


