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هچکید  

افزایش جمعیت و مهاجرت به شهرها موجب شده است تا مسکن همواره به عنوان یکی از مشـکلات اقتصـادي و   
مناسـب در   مسـکن  عدیده براي رفع مشکل کمبود هاي تلاش.حال توسعه محسوب شوداجتماعی درکشورهاي در

اقشـار کـم    مسـکن  تـأمین  به کمک به منظورپذیرفته که از جمله آن ها سیاست مسکن مهر است که  صورت ایران
و ارائـه برنامـه هـاي    هـاي مسـکن مهـر     اهداف وبرنامـه در این تحقیق به منظور بررسی .است شده طراحی درآمد

 مسکن مهر شهرستان خرم آباد به عنوان یکی از شهرستان هاي محروم کشور مورد مطالعه قرارگرفـت و اصلاحی، 
آن از جنبه دسترسی به اهداف اصلی، اقتصادي، اجتماعی، فرهنگی وزیست محیطـی  واگذاري  ضعف ونقاط قوت 

روش .مـی باشـد   91و سه ماهـه اول سـال    1390قلمرو زمانی تحقیق حاضر شش ماهه دوم سال .مشخص گردید
بـراي جمـع آوري   در ایـن تحقیـق   .پیمایشی است-شناسی تحقیق از نظر هدف کاربردي و از نظر ماهیت توصیفی

در میـان کارشناسـان و    پرسشـنامه  کارشناسان و سـازندگان مسـکن و توزیـع   مصاحبه با روش تلفیقی  ت ازاطلاعا
جـداول  (آمـار توصـیفی  هـاي  هـا از روش   به منظور تجزیـه و تحلیـل داده  .متقاضیان مسکن مهر استفاده شده است

یـک نمونـه    tموگروف، اسـمیرنف،  کولو آزمون(استنباطیآمارو  )ها و انحراف معیارها ها، میانگین و درصد فراوانی
همچنین  به کار گرفته شد ++Spss/pc (Ver16.0)و براي انجام محاسبات بسته نرم افزاري ) جفت شده tاي و 

به اهـداف  از جمله یافته هاي این تحقیق، دسترسی .براي تحلیل مصاحبه ها از روش تحلیل متن استفاده شده است
و دسترسی بـه اهـداف اصـلی و اجتمـاعی در حـد متوسـط بـه پـایین          اقتصادي و زیست محیطی در حد متوسط،

از جمله نقاط قوت مسـکن مهـر خـرم آبـاد مـی تـوان بـه        .دستیابی به اهداف فرهنگی در حد بسیار ضعیف است
اشتغالزایی واصلاح الگوي زمین شهري در بخش اقتصادي و حفظ زمین هاي کشاورزي در بخش زیست محیطـی  

ازجمله نقاط ضعف مسکن مهر خرم آباد می توان به تحت پوشش قرار نگرفتن تمـامی  . ددر حد متوسط اشاره کر
طراحـی اولیـه    نیازمندان واقعی مسکن وپایین نیامدن قیمت زمین و مسکن در دسترسی بـه اهـداف اصـلی، عـدم    

در خـارج  محل احـداث پـروژه   بافت فرسوده در بخش اقتصادي،  2تنها استفاده از  درست و توجیه فنی طرح ها و
کمتـرین میـزان    عدم توجه به ویژگی هاي اجتماعی وبعد هویت معماري منطقه در بخش اجتماعی،از کالبد شهر و

تهدیدات فرهنگی براي ساکنین در بخش فرهنگی و تخریب محیط زیست در بعضی منـاطق و  مشارکت مردمی و 
  .حاشیه نشینی رسمی در بخش زیست محیطی اشاره کرد

مسکن مهر،نقاط قوت و ضعف واگـذاري،ارزیابی اهـداف اصـلی،ارزیابی اقتصـادي،ارزیابی     :کلیديواژگان 
  اجتماعی،ارزیابی فرهنگی،ارزیابی زیست محیطی
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  مقدمه 

 اجتمـاعی  و اقتصـادي  توسـعه  ریـزي  هبرنام ـ در هـا  بخـش  ترین سحسا و ترین اساسی زمره در مسکن

 و معیشـتی   اقتصـادي  اقلیمـی،  فرهنگـی،  شـرایط  و عوامل تابع آن گیري شکلو)71،1387،عزیزي(است
 تجسـم  شـکل  وکوچکترین خردترین مسکن .)48،1387معینی،(است کننده استفاده جامعه ساخت تکنیک

ــل کالبــدي رابطــه ــرین خصوصــی و محــیط و انســان متقاب ــدگی فضــاي ت اســت  انســان زن
 و دارد شخص هر سلامت و زندگی شرایط بر سزایی تأثیر به همچنین.)1388،28مسائلی،;1382رهنمایی،(

  .)77 ،ص 1389 رستمی،سیامک، (فرهنگی وشخصی است توجه اقتصادي،اجتماعی، قابل آثار داراي
 بیشـتر  در مسـکن  بـه  دسترسـی  قابلیـت .می شـود  احساس جدید مساکن به نیاز شهرها جمعیت رشد با 

 کافی مسکونی واحد است،زیرا جدي معضلی توسعه حال در کشورهاي رشد حال در سرعت به شهرهاي

 کمبوددسترسی خانوار میلیون 6 حدود برزیل کشور در 1991 سال در نمونه، براي .نیست موجود آنها در

 میلیون 21 نیازمند توسعه حال در کشورهاي ، 2010-2000دهه در ها، بینی پیش بنابر .اند داشته مسکن به

 شـهري  خانوارهـاي  اسکان براي مسکونی واحد میلیون 25به  2020-2010دهه از و هستند واحدمسکونی

 شهري فقیر اقشار و مهاجران توسعه حال در کشورهاي در نتیجه، در (UNCHS,1999) دارند نیاز اضافه

 هـاي  زیرسـاخت  و تسهیلات داراي که  شهرها پیرامون در لازم کیفیت و فاقد غیراستاندارد نهايکمس در

  .)Peattie and Aldrett-Hass, 1981, 157(یابند می استقرار نیستند عمومی
اسـت   مشـخص  واقعیت این به عنوان یک کشور در حال توسعه ایران کشور در مسکن مشکل بررسی در
 در.اسـت  نبـوده  جامعـه  ضعیف اقشار فرهنگی و اقتصادي ساختار با متناسب شده اعمال هاي سیاستکه 

 و آمـده  وجود به نیز حادتري شکل به بلکه نشده حل تنها نه زمان باگذشت قشر این مسکن مشکل نتیجه
 ، اجتمـاعی  کالبـدي،  وخـیم  هـاي  پیامـد  بـه  منجـر  و داده شکل را شهري نشین حاشیه مناطق و ها زاغه

نرخ رشد کـاملا پرشـتاب   نشان از  شهرستان خرم آباد جمعیتیروند تحول  .استشده  شهرها در بهداشتی
 بـه  رسـانی  آسـیب  میـزان  بـه  بخشـیدن  شدت در آباد، خرم شهر در جمعیتی شدید هاي گرایش.آن دارد

 هـاي  گروه مسکن بخش در میزان این که طوري به است، بوده تأثیرگذار جامعه پایین درآمدي گروههاي

 سیاسـت  و ابـزار  فقـدان  و سـو،  یک از پذیري جمعیت فزاینده سرعت این.شود می مشاهده کاملا مذکور

 نظـام  در اي گسـترده  هاي ناهنجاري زبرو موجب دیگر، سوي از جمعیت مطلوب اسکان براي لازم هاي

 شـهر زیـادي از  جمعیت که دهد می نشانها  بررسی نتایج .است گردیدهخرم آبادشهر اجتماعی و کالبدي



 پایداري هاي آستانه و دارند استقرار درونی زیست و مناسب ازفضاهاي محروم و غیرمقاوم هاي محله در

 برنامـه  روي پیشِ هاي چالش ترین عمده .است آن میزان حداقل در انسانی باثبات اجتماع به رسیدن براي

 ضـعف  و بافـت  بـودن  نامناسـب  مسکن، ساخت پایین کیفیت آباد، خرم شهرستان سطح در شهري ریزان

 زیاري،کرامـت االله و دیگـران،  (.اسـت  شـهري  هـاي  سـکونتگاه  سـاختمانی  مصـالح  و شـهري  خـدمات 
و  طـرح مسـکن مهـر   به بررسی  دراین تحقیق شده اشاره موضوعات و نکات به توجه با )3،ص89زمستان

براي رفع معضل بی مسکنی و بـد   بزرگ ترین طرح ملی در حوزه مسکن نقاط قوت و ضعف آن به عنوان
تـا   ویافته  به اهداف خود دست تا چه میزانبرنامه هاي دولت و نشان می دهد  مسکنی پرداخته شده است

   .،فرهنگی و زیست محیطی موفق عمل کرده استاجتماعی ،اقتصاديچه حداز جنبه هاي 

   



  

 کلیات: فصل اول
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



  قدمهم

تحولات اقتصادي کشور و تاثیرپذیري بخش مسکن از آن باعـث گردیـده اسـت مسـکن بـه عنـوان یـک        
معضل همه جاگیر البته با شدت و ضعف متفاوت دامنگیر اکثر قریب به اتفاق اقشار جامعه شـود و زمینـه   

قتصادي، بـه  ارتباط بخش مسکن با بسیاري از بخش هاي دیگر ا.بحران رو به تزاید لاینحلی را فراهم سازد
دسترسی به مسکن به از طرفی .عنوان ابزاري مناسب در جهت تحقق سیاست هاي اقتصادي تلقی می شود

 رویکـردي  توان می را مهر مسکن.عنوان یکی از اهداف اجتماعی همواره و در هر جامعه اي مطرح است

 اقتصاد کل تولید، يها نهاده عظیم حجم کارگیري بابه که دانست کشور در سازي مسکن ي عرصه در نو

داراي ابعـاد اجتمـاعی و فرهنگـی    و سـاخت  خواهد متأثر خاص طور به را مسکن بخش و عام طور به را
وقلمـرو   سـوالات ، در این فصـل بـه بیـان مسـئله و ضـرورت انجـام تحقیـق، اهـداف        .خواهد بود وسیعی
  .تحقیق و تعیین جامعه آماري خواهیم پرداختو روش  ،فرضیه هاتحقیق

  بیان مسئله-1-1

گریبانگیر مشکل مسکن بوده و دولت ها همواره سـعی در برطـرف کـردن ایـن مشـکل       کشور ما همواره
از آنجا که هزینه مسکن سهم زیادي را در سبد هزینه خانوار دارد این مشکل بر افراد کم درآمـد  .داشته اند

دولت نهم طرح مسکن مهـر را بـه   از این رو براي حمایت از این قشر . فشارهاي زیادي را متحمل می کند
عنوان راهکاري براي حل این مشکل مطرح ساخت که هـدف آن خانـه دار سـاختن کلیـه اقشـار محـروم       

این مسئله مطرح است که این طرح تا چه حد توانسته مسیر متعـالی خـود    از این رو.متقاضی مسکن است
ودر زمـان   موفق عمل کندزیست محیطی  و اقتصادي،اجتماعی،فرهنگی را بپیماید و در زمینه هاي مختلف

  .کوتاه پاسخ گوي نیازهاي متقاضیان مسکن در کشور باشد
  
  ضرورت انجام تحقیق-1-2

وسـعت دامنـه مشـکل    .اهمیت و ضرورت تولید مسکن براي گروه هاي کم درآمد بر کسی پوشیده نیست
مسکن در کشور ما گریبانگیر طبقات کم درآمد و با درآمد متوسط می باشد کمبودهاي قابل توجه کمـی و  
کیفی عملا عده زیادي از مردم را از برخورداري از یک مسکن مناسب محروم کـرده اسـت و سـهم زیـاد     



ري از خانوار مـی باشـد حـال بـا     هزینه مسکن در درآمد خانوار تحمیلی بر سایر هزینه هاي ضروري بسیا
انجـام ایـن   .توجه به این مهم ضرورت شناسایی اهداف و پیامدهاي مسکن مهـر قابـل بررسـی مـی باشـد     

پژوهش می تواند به ما در شناسایی نقاط قوت و ضعف واگذاري مسکن مهر کمک کند و همچنین چـراغ  
  .راهی براي هرچه بهتر انجام شدن این پروژه عظیم باشد

  اهداف تحقیق-1-3
  :دف اصلیه

  ارائه برنامه هایی براي کاهش نقاط ضعف در جهت نیل به اهداف واگذاري مسکن مهر
  :اهداف فرعی

  بررسی شکاف وضع موجود و مطلوب واگذاري مسکن مهر-١
  مشخص نمودن عوارض اقتصادي واگذاري مسکن مهر -٢
  واگذاري مسکن مهر،فرهنگی و زیست محیطی مشخص نمودن عوارض اجتماعی -٣

  قلمرو تحقیق-1-4
  .می باشد1391ماهه اول سال  3و  1390ماهه دوم سال  6قلمرو زمانی تحقیق حاضر : قلمرو زمانی
  .پروژه هاي مسکن مهر در شهرستان خرم آباد: قلمرو مکانی

  .می باشد بررسی نقاط ضعف و قوت واگذاري مسکن مهرقلمرو موضوعی این تحقیق : قلمرو موضوعی
  سوالات تحقیق-1-5

  براي دستیابی به اهداف وبرنامه هاي مسکن مهر چه برنامه هاي اصلاحی ضروري است؟

  : سوالات فرعی تحقیق

  آیا برنامه هاي دولت در مسکن مهر به اهداف خود دست یافته است؟-١
  آیا مسکن مهر از جنبه اقتصادي موفق عمل کرده است؟ -٢
  موفق عمل کرده است؟ آیا مسکن مهر از جنبه اجتماعی -٣
  آیا مسکن مهر از جنبه فرهنگی موفق عمل کرده است؟-٤


