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:تقدیم بھ

پدر مھربانم و مادر بزرگوارم
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:سپاسگزاري

پژوھش حاضر . حمد و سپاس بیكران خداوند یكتا را كھ سرچشمھ الھام بخش علم و معرفت است

در پرتو عنایت پروردگار و بھ لطف و ھمكاري و راھنمایي اساتید بزرگوار و دوستان عزیزم 

خود را بھ رسم دانم كھ مراتب امتنان و قدرشناسياز این رو بر خود لازم مي. انجام گرفتھ است

ادب بھ جاي آورده و از عزیزان و سروراني كھ یاور و مددكار اینجانب در انجام این پژوھش 

.اند بھ دیده احترام یاد كنمبوده

از استاد ارجمندم جنات آقای دكتر اکبر پرھیزکار استاد راھنماي اینجانب كھ در مدت انجام 

ھاي حكیمانھ اند و راھنمایيیش قرار دادهپژوھش حاضر ھمواره مرا مورد لطف و عنایت خو

ایشان چراغ فرا راه اینجانب در راه رسیدن بھ نتایج این تحقیق بوده صمیمانھ تشكر و قدرداني 

.استھاي ایشان بودهھا و تشویقبدون شك غناي محتوایي این پژوھش، راھنمایي. نمایممي

كھ با حسن علي اصغر رضوانيناب آقاي دکتر ھاي ارزنده استاد مشاور جھا و راھنمایياز تلاش

.اند كمال تشكر و امتنان را دارمنظر خود انجام این تحقیق را در مسیر صحیح مقدور ساختھ

ھاي تمامي اساتید گروه برنامھ ریزي شھري و ھمچنین تمامي و در پایان از زحمات و راھنمایي

.نمایمند تشكرو قدرداني ميدوستان و ھمكاران كھ در این تحقیق مرا یاري نمود
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بسمھ تعالي

تعھد نامھ اصالت پایان نامھ كارشناسي ارشد

دانѧѧѧش آموختѧѧھ مقطѧѧѧع کارشناسѧѧی ارشѧѧѧد ناپیوسѧѧتھ بѧѧѧھ شѧѧѧماره    علѧѧѧی حѧѧسین نѧѧѧژاد قѧѧوردوئی    اینجانѧѧب  
٢٩/۴/١٣٩٠کѧھ در تѧاریخ   جغرافیا و برنامѧھ ریѧزی شѧھری     در رشتھ   ٨٨٠۶۵٠٩٠٣٠٠دانشجویی  

مطالعѧѧھ مѧѧѧوردی محلѧѧѧھ  ( سѧѧاماندھی بافѧѧѧت ھѧѧای فرسѧѧѧوده شѧѧѧھری   :از پایѧѧان نامѧѧѧھ خѧѧود تحѧѧѧت عنѧѧѧوان   
دفѧѧاع نمѧѧوده ام بѧѧدین وسѧѧیلھ و درجѧѧھ بѧѧا کѧѧسب نمѧѧره )   تھѧѧران ١۴سرآسѧѧیاب منطقѧѧھ 

: متعھد می شوم 
مѧѧواردی کѧѧھ از   ایѧѧن پایѧѧان نامѧѧھ حاصѧѧل تحقیѧѧق و پѧѧژوھش انجѧѧام شѧѧده توسѧѧط اینجانѧѧب بѧѧوده و در           .١

استفاده نمѧوده ام ،  ... ) اعم از پایان نامھ ، کتاب ، مقالھ و  ( دستاوردھای علمی و پژوھشی دیگران      
مطابق ضوابط و رویھ ھای موجѧود ، نѧام منبѧع مѧورد اسѧتفاده و سѧایر مشخѧصات آن را در فھرسѧت             

. ذکر و درج کرده ام
در سѧایر  ) ھѧم سѧطح ، پѧایین تѧر یѧا بѧالاتر       ( لی این پایان نامھ قبلاً بѧرای دریافѧت ھѧیچ مѧدرک تحѧصی             .٢

. دانشگاھھا و مؤسسات آموزش عالی ارائھ نشده است
چنانچھ بعد از فراغت از تحصیل ، قصد استفاده و ھر گونھ بھره بѧرداری اعѧم از چѧاپ کتѧاب، ثبѧت         .٣

ربوطѧھ را  از این پایان نامھ داشتھ باشم ، از حوزه معاونت پژوھشی واحد مجوزھای م   ... اختراع و   
. اخذ نمایم

چنانچھ در ھر مقطѧع زمѧانی خѧلاف مѧوارد فѧوق ثابѧت شѧود، عواقѧب ناشѧی از آن را بپѧذیرم و واحѧد                  .۴
دانѧѧشگاھی مجѧѧاز اسѧѧت بѧѧا اینجانѧѧب مطѧѧابق ضѧѧوابط و مقѧѧررات رفتѧѧار نمѧѧوده و در صѧѧورت ابطѧѧال        

. مدرک تحصیلی ام ھیچ گونھ ادعایی نخواھم داشت

:نام و نام خانوادگی 
:تاریخ و امضاء 
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104......................1385سالآمارحسببرتهرانشهرگانه22مناطقجمعیتیاطلاعات: 4-3جدول

105........................................جنستفکیکبه1385تا1335سالازتهرانشهرجمعیت: 5-3جدول

106..........................آماريمختلفسالهايدر14منطقهجمعیتیهايشاخصتغییرات: 6-3جدول

108......................................................................14منطقهفرسودههايبافتمشخصات: 7-3جدول

111................................1375-85سالهايطیسرآسیابمحلهجمعیتیتحولاتمقایسه: 8-3جدول

116........................................محلهدراستقرارنقطهحسببرکشاورزيواحدهايتوزیع: 9-3جدول

120..........................................دوناحیهوسرآسیابمحلهاراضیکاربريموجودوضع: 10-3جدول

122.....................................................سرآسیابمحلهخیابانهايعرضیمقطعجزئیات: 11-3جدول

123................................................................سرآسیابمحلهممنوعپاركهايمحدوده: 12-3جدول
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127..........................................................................جنسیتحسببرپاسخگویانتوزیع: 1-4جدول

128..............................................................................................پاسخگویانسنوضعیت: 2-4جدول

128............................................................................سنبرحسبپاسخگویانبنديطبقه: 3-4جدول

129.....................................................................................................تحصیلاتوضعیت: 4-4جدول

130.................................................................................................پاسخگویانخانواربعد: 5-4جدول

130........................................................................................................خانوارافرادتعداد: 6-4جدول

131........................................................................................خانوارسرپرستتولدمحل: 7-4جدول

132..............................................................................سرآسیابمحلهدرسکونتسابقه: 8-4جدول

133................................................................................خانوارسرپرستاصلیشغلنوع: 9-4جدول

134.....................................................................محلهدرخانوارماهیانهدرآمدوضعیت: 10-4جدول

134........................................................................................خانوارماهیانهدرآمدنمیزا: 11-4جدول

135..........................................................................سرآسیابمحلهاراضیکاربرينوع: 12-4جدول

138.......................................................................طبقاتتعدادنظرازهاساختمانتوزیع: 13-4جدول

140.....................................................................................................مسکنمالکیتنوع: 14-4جدول

141.......................................................................................................مالکیتسندنوع: 15-4جدول

142...........................................................................................................بنازیرمساحت: 16-4جدول

143) ...........................................................................بنااسکلت(ساختمانیمصالحنوع: 17-4جدول

146.....................................................................................کیفیتحسببربناهاتوزیع: 18-4جدول

148.......................................................................................ابسرآسیمحلهابنیهقدمت: 19-4جدول

150.........................................................................................سرآسیابمحلهمعابرنوع: 20-4جدول

151................................................................رآسیابسمحلهدرسکونتانتخابعلت: 21-4جدول

152..............................................سرآسیابمحلهدرسکونتازخانوادهرضایتمیزان: 22-4جدول

153...........................................................هستیدمحلهایندرسکونتادامهبهمایلآیا: 23-4جدول

154........................................کنیدمیاستفادهنقلوحملبرايبیشترايوسیلهچهاز: 24-4جدول

155....................................باشدمیطبیعیسوانحمقابلدرایمنیخدماتدارايبناآیا: 25-4جدول

156...............................................................................................ساختمانیوامدریافت: 26-4جدول
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157.........داریدخودساختمانسازيمقاومبهتمایلوامشرایطشدنفراهمصورتدر: 27-4جدول

158.............................................مساکنزيسامقاوموبهبودجهتطرحتهیهضرورت: 28-4جدول

159.....................................هستیدموافقسرآسیابمحلهنوسازيوبهسازيطرحباآیا: 29-4جدول

160.........................هستیدموافقسرآسیابمحلهنوسازيطرحدردولتدخالتبهآیا: 30-4جدول

161...................................چیستحاضرحالدرمحلهاینمشکلمهمترینشمانظربه: 31-4ولجد

162........................دانیدمیترمناسبخودمحلهوضعیتبهبودجهتراراهکارکدام: 32-4جدول

163...............................................باشدمیحدچهتاشهريخدماتبهشمادسترسی: 33-4جدول

164)............................ناحیهومنطقهشهرداري(شهريمدیریتازمنديرضایتمیزان: 34-4جدول
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:نمودارهافهرست

21...................................................شهريفرسودههايبافتبرگذارتأثیرعواملچرخه: 1-2نمودار

29...................................................................................فرسودهبافتگیريشکلفرآیند: 2-2نمودار

32...................................................................................................شهريبهسازيفرآیند: 3-2نمودار

35.....................................................................................................شهرينوسازيفرآیند: 4-2نمودار

36..................................................................................................شهريبازسازيفرآیند: 5-2نمودار

41...............................شهريتوسعههايطرحبرتهیهشهروندانمستقیممشارکتفرایند: 6-2نمودار

44.........................................................دریکسلدیویدنظریهدرمشارکتمختلفاشکال: 7-2نمودار

46.......................................................................................................توانمندسازيفرآیند: 8-2نمودار

48.............................................................شهرخردمندانهومردمیادارهعرصهکنشگران: 9-2نمودار

49.............................................................................................خوبحکمرواییاجزاي: 10-2نمودار

50..................................................................................................سازيتوانمندمفاهیم: 11-2نمودار

51......................................................................................................سازيتوانمندابعاد: 12-2نمودار

63...................................................................................ایراندرشهريمدیریتساختار: 13-2نمودار

68...................................آلایدهحالتدرشهريیکپارچهمدیریتگیريشکلفرآیند: 14-2دارنمو

70...........................................شهريمراکزمسکونیهايمحلهدراملاكاجارهشکاف: 15-2نمودار

72.............................................................................................املاكبینقیمتشکاف: 16-2نمودار

96....................مدتبلنددورهطیمهرآبادایستگاهاساسبرتهرانشهربارندگیمیزان: 1-3نمودار

105............................................1385سالدرتهرانشهرفعالیتعمدهگروههايدرصد: 2-3نمودار

107...........................................................................تهرانشهرجمعیتیتحولاتبررسی: 3-3نمودار

127....................................................................................................پاسخگویانجنسیت: 1-4نمودار

128............................................................................سنبرحسبپاسخگویانبنديطبقه: 2-4نمودار

129................................................................تحصیلاتحسببرپاسخگویانپراکندگی: 3-4نمودار

130.........................................................................................................خانوارافرادتعداد: 4-4ارنمود

131.......................................................................................خانوارسرپرستتولدمحل: 5-4نمودار
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132..............................................................................سرآسیابمحلهدرسکونتسابقه: 6-4نمودار

133................................................................................خانوارسرپرستاصلیشغلنوع: 7-4نمودار

134..........................................................................................خانوارماهیانهدرآمدمیزان: 8-4نمودار

136............................................................................سرآسیابمحلهاراضیکاربرينوع: 9-4نمودار

138.......................................................................طبقاتتعدادنظرازساختمانهاتوزیع: 10-4نمودار

140.....................................................................................................مسکنمالکیتنوع: 11-4نمودار

141.......................................................................................................مالکیتسندعنو: 12-4نمودار

142...........................................................................................................بنازیرمساحت: 13-4نمودار

143..........................................................................) بنااسکلت(ساختمانیمصالحنوع: 14-4نمودار

146.....................................................................................کیفیتحسببربناهاتوزیع: 15-4نمودار

148.....................................................................................سرآسیابمحلهابنیهقدمت: 16-4نمودار

150.........................................................................................سرآسیابمحلهمعابرنوع: 17-4نمودار

151................................................................سرآسیابمحلهدرسکونتانتخابعلت:18-4نمودار

152..............................................سرآسیابمحلهدرسکونتازخانوادهرضایتمیزان: 19-4نمودار

153...........................................................هستیدمحلهایندرسکونتادامهبهمایلآیا: 20-4نمودار

154........................................کنیدمیاستفادهنقلوحملبرايبیشترايوسیلهچهاز: 21-4نمودار

155....................................باشدمیطبیعیسوانحمقابلدرایمنیخدماتدارايبناآیا: 22-4نمودار

156...............................................................................................ساختمانیوامدریافت: 23-4نمودار

157........داریدخودساختمانسازيمقاومبهتمایلوامشرایطشدنفراهمصورتدر: 24-4نمودار

158.............................................مساکنسازيمقاوموبهبودجهتطرحتهیهضرورت: 25-4نمودار

159.....................................هستیدموافقسرآسیابمحلهنوسازيوبهسازيطرحباآیا: 26-4نمودار

160.........................هستیدموافقابسرآسیمحلهنوسازيطرحدردولتدخالتبهآیا: 27-4نمودار

161...................................چیستحاضرحالدرمحلهاینمشکلمهمترینشمانظربه: 28-4نمودار

162........................دانیدمیترمناسبخودمحلهوضعیتبهبودجهتراراهکارکدام: 29-4نمودار

163...............................................باشدمیحدچهتاشهريخدماتبهشمارسیدست: 30-4نمودار

164............................)ناحیهومنطقهشهرداري(شهريمدیریتازمنديرضایتمیزان: 31-4نمودار
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:هانقشهفهرست

93....................................................................................مطالعهموردمحلهموقعیت: 1-3شمارهنقشه

95..................................................................................تهرانشهرشمالهايگسل:2-3شمارهنقشه

109...............................................................................14منطقهفرسودههايبافت:3-3شمارهنقشه

137.....................................................................سرآسیابمحلهاراضیکاربري: 1-4شمارهنقشه

139......................................................................................ساختمانیطبقاتتعداد: 2-4شمارهنقشه

144.................................................................مطالعهموردمحلهبناهايمصالحنوع: 3-4شمارهنقشه

147........................................................................مطالعهموردمحلهبناهايکیفیت: 4-4شمارهنقشه

149.........................................................................مطالعهموردمحلهبناهايقدمت: 5-4شمارهنقشه
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فصل اول

كلیات تحقیق


