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 هقذهِ 2-2

ى ي ٵبٔىبؤ ثَهًٍىاٍ إز ي ثٍ ځَٕان ىٍ كًٌُ اٹشٞباْ ثَاْ سٞمٕڈاُ اَمٕز ئٌْ 1ثٕىٓډٺًڅٍ دٕ٘

ډٖپه ثٍ  ًٙى.اْ إشٶبىٌ ډَٓبْ اٹشٞبىْ، وُبىَبْ ىيڅشٓ ي اٹشٞبىىاوبن كَٵٍٽَار س٤ًٕ ثىڂبٌ

َبْ ٍٵبَٓ ػبډٮٍ ٭ىًان ٔپٓ اُ وٕبَُبْ إبٕٓ ثَٚ، وٺ٘ ثٖٕبٍ ډُمٓ ىٍ ٽٕٶٕز ُويځٓ ي ٙبهٜ

ًاٍَب ثًىٌ ي َمًاٌٍ سلاٗ ُٔبىْ ثَاْ َبْ اٝچٓ هبوډٕه ډٖپه ډىبٕت اُ اَياٳ ي ىٱيٱٍىاٍى. سأ

 ځَٕى.ٔبثٓ ثٍ ډٖپه اُ ًْٕ آوُب ًٍٝر ډٓىٕز

َبْ ًٙى ٕذٔ اَياٳ ي ٵ١ٍَٕثٕبن ډٖئچٍ ډ٦َف ډٓ ،ىٍ أه ٵٞڄ اثشيا ثب سًػٍ ثٍ اَمٕز ډ٫ً١ً

َب ثَاْ آيٍْ ىاىًٌٙوي ي ٍيٗ سلٺٕٸ ي ًٌٕٙ ػم٬ډشٲََٕب سٮَٔٴ ډٓىٍ اىاډٍ ًٙى. سلٺٕٸ ثٕبن ډٓ

 ًٙى.وبډٍ اٍائٍ ډٓثىيْ دبٔبنځَٕى ي ىٍ دبٔبن ٵٞڄسومٕه ډًٍى أٍُبثٓ ٹَاٍ ډٓ

 ثیبى هسئلِ 2-3

ډٖئچٍ دٕ٘ ثبٙي.سؼبٍر ډٓ ځٌاٍ اٹشٞبىْ ٔپٓ اُ ډٖبئڄ اٝچٓ ٭چڈ اٹشٞبى يثٕىٓ ٭ًاډڄ سبطَٕدٕ٘

َٕډبٍٔ ځٌاٍْ ومًى ثٕٚشَْ ىاٍى.َبْ َٕډبٍَٔبْ دًڅٓ ي سؼٍِٔ ي سلچٕڄثٕىٓ ىٍ سٮٕٕه ٕٕبٕز

ًػٍ ٵٮبلان ثبُاٍ ٓ اُ اٹشٞبى إز ٽٍ ډًٍى سَٔبي ُډٕه اُ ػمچٍ ثو٘ 2ىٍ ثو٘ ډٖپه ځٌاٍْ

ان هبوًاٍَب وِٕ ډىبُڃ ډٖپًوٓ هًى ٍا وٍ سىُب ثٍ ٭ىً ،ځٌاٍان٭لايٌ ثَ َٕډبٍٔ ځَٕى.َٕډبٍٔ ٹَاٍ ډٓ

َبْ هًى ٹَاٍ ىاٍأٓ ٓ ىٍ ٕجين ٍا ثٍ ٭ىًان ٔټ ىاٍأثچپٍ آ ځَٕويډپبوٓ ثَاْ ُويځٓ ىٍ و٪َ ومٓ

ثو٘ طَير هبوًاٍ ٍا ډٖپه ډُمشَٔه  ىٍ كٺٕٺز ىٍ ٽًٍَٚبْ سًٕٮٍ ٔبٵشٍ ي ٝىٮشٓ، ىَىي.ډٓ

 .(2004، 3)ٽٕٔ ي َمپبٍانىَي سٚپٕڄ ډٓ

سًاوي اطَار ٹبثڄ ثبٙي. وًٕبوبر ٹٕمز ډٖپه ډٓاْ ډٓىٍ ثٮي اٹشٞبى ٽلان ډٖپه ىاٍاْ اَمٕز ئٌْ

ىٍٔبٵشىي ٽٍ اٍُٗ  1991ىٍ ٕبڃ  4ييى ي ََٽًٔشِػبْ ثڂٌاٍوي. ځَٔه ٽًٍَٚب ثَسًػُٓ ثَ اٹشٞبى 

ځٌاٍْ ًٍٝر َبْ ډٖپًوٓ ثٕ٘ اُ َٕډبٍٔ سؼبٍْ ثًىٌ ي ثٍ ٥ًٍ ډٮمًڃ، اٍُٗ َٕډبٍٔٽڄ ىاٍأٓ
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(. ثىبثَأه سچٺٓ 1991ييى ي ََٽًٔشِ، ځَٔهځَٵشٍ ىٍ ثو٘ ډٖپه ثٕ٘ اُ ثو٘ سؼبٍْ إز )

 ٓ ثٖٕبٍ ٕبىٌ اوڂبٍاوٍ هًاَي ثًى.ډٖپه ثٍ ٭ىًان ٔټ ٽبلاْ ډَٞٵ

ډٖپه ٍيْ ډَٞٳ ٹبثڄ سًػٍ إز ي ٽبَ٘ ىٍ ٹٕمز ډٖپه ډىؼَ ثٍ ٽبَ٘ ډَٞٳ  1اطَ طَير

َبْ ًٙى وٺ٘ ثٖٕبٍ ډُمٓ ىٍ ؿَهٍهًاَي ٙي. ٭لايٌ ثَ أه سٲَٕٕاسٓ ٽٍ ىٍ ثبُاٍ ډٖپه أؼبى ډٓ

ځٌاٍْ ىٍ ډٖپه ػِٔٓ اُ ٔىپٍ َٕډبٍٔاٍ ىڅٕڄ ( وٍ ٵٺ٤ ث2010، 2ٽىي )ٔبٽًئچً ي وَْسؼبٍْ أٶب ډٓ

( ثچپٍ ثيڅٕڄ أىپٍ 1995، 3ثبٙي )ثَوبوپٍ ي ځَسچَثچپٍ ىاٍاْ وًٕبوبر ي سٲَٕٕار ُٔبىْ ډٓ)سٺب١بٕز 

( ي 2000اڅمچچٓ دًڃ، سٲَٕٕار ىٍ ٹٕمز ډٖپه ىاٍاْ اطَ طَير ډُمٓ ٍيْ ډَٞٳ )ٝىييٷ ثٕه

 ((.1988، 4ځٌاٍْ إز )سبدڄ ي ٍيُنَٕډبٍٔ

ىَىي ٽٍ ډشٲََٕبْ اْ ىٍ اٹشٞبى ٽلان ي ډبڅٓ يػًى ىاٍى ٽٍ وٚبن ډٓىٔڂَ اىثٕبر ځٖشَىٌاُ ٥َٳ 

ثبٙىي. وِٕ ډ٦بڅٮبر ځٌٙشٍ ثٕبن َبْ كٺٕٺٓ اٹشٞبى ي سًٍڇ ډٓثٕىٓ ٽىىيٌ هًثٓ ثَاْ ٵٮبڅٕزډبڅٓ دٕ٘

ىٔڂَان،  ي 5ٽىىي )ٵًٍوٓثٕىٓ أه ىي ډشٲَٕ ٽمټ ډَٓب ثٍ دٕ٘ٽىىيٌ أه ثًىوي ٽٍ ٹٕمز ىاٍأٓ

((. ثىبثَأه ثب سًػٍ ثٍ ډ٦بڅت ًٽَ ٙيٌ 2009ي ىٔڂَان ) 7(، ي ىا2003ٓ) 6(، ٕشبٻ ي ياسًٖن2003)

َبْ ثو٘ اُ ٵٮبڅٕز 8سًان ډِٕان ٵٮبڅٕز كٺٕٺٓ ىٍ ثو٘ ډٖپه ٍا ثٍ ٭ىًان وٚبوڂَْ دَٕٚيډٓ

ي ٔب ََىي إشٶبىٌ  ثٕىٓ ٵٮبڅٕز كٺٕٺٓ اٹشٞبى، سًٍڇكٺٕٺٓ اٹشٞبى ىاوٖز ي اُ ٹٕمز ډٖپه ثَاْ دٕ٘

بٍا ػُز كڄ ډٚپلار ػبډٮٍ ثٌَُ ځٌٍان ٍا ثَاْ اسوبً ٔټ ٕٕبٕز ډىبٕت ي ٽٽَى ي ٕٕبٕز

ز. ثٍ ٭ىًان ډظبڃ ثلَان ډبڅٓ اهَٕ ىٍ آډَٔپب ثب سَٽٕين كجبة ٹٕمشٓ ثًػًى آډيٌ ىٍ ثو٘ ډٖپه ػٖ

 .آٱبُ ٙي ي ثٍ ثو٘ كٺٕٺٓ اٹشٞبى ډىشٺڄ ٙي ي ٍٽًى ٍا ثَ أه ثبُ كبٽڈ ٕبهز

                                                 
1 Wealth Effect 
2 Iacoviello and Neri 
3
Bernanke and Gertler 

4 Topel and Rosen 
5 Forni 
6 Stock and Watson 
7 Das 
8 Leading Indicator 
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ػٌاثٕز ي اَمٕز ډٖپه ىٍ أَان ثٍ ٭ىًان  .ډٖپه ىٍ أَان اُ ػىجٍ ىٔڂَْ ىاٍاْ اَمٕز إز

، سٍِٔٸ كؼڈ ثبلأٓ 1388َبْ ٹجڄ اُ دًٙٓ وٕٖز. ىٍ ٕبڃځٌاٍْ ٹبثڄ ؿٚڈاْ ثَاْ َٕډبٍٔ-ځِٔىٍ

َيأز وٺئىڂٓ ثٍ اٹشٞبى ٽًٍٚ، ىٍ ٱٕبة ٭مچپَى ډىبٕت ثبُاٍ َٕډبٍٔ ي ٍٙي اٹشٞبىْ دبٕٔه، ٕجت 

ډىبث٬ ډبڅٓ ثٍ ثو٘ ډٖپه ي ٙپڄ ځَْٕ ٍيويَبْ ٝٮًىْ ىٍ ٹٕمز أه ٽبلا ٙي. ثىبثَأه ٭لايٌ ثَ 

 (.1388اْ آن وِٕ ٽبډلا يا١ق إز )ٹييٕٓ ي ىٔڂَان، ډٖپه، ثٮي َٕډبٍٔډَٞٵٓ  ػىجٍ

ثٕىٓ ٹٕمز َبْ ډوشچٴ ثَاْ دٕ٘ثٍ ىڅٕڄ يػًى ډٚپلاسٓ ٽٍ ىٍ ثبلا ډ٦َف ٙي إشٶبىٌ اُ ٍيٗ

-َب ٙجپٍ ٭ٞجٓ إز. ىٍ أه سلٺٕٸ ٕٮٓ ډٓډًٍى سًػٍ ٹَاٍ ځَٵشٍ إز. ٔپٓ اُ أه ٍيٗ پهډٖ

اْ اوشٚبٍ ه٦ب ډٺبٍٖٔ( ثب اڅڂًٍٔشڈ دMLPًٔٙى ٽٍ ثب إشٶبىٌ اُ ٙجپٍ ٭ٞجٓ دَٕذشَين ؿىي لأٍ )

َبْ ډوشچٴ ٙجپٍ ي ٙجپٍ ٭ٞجٓ اوؼبڇ ځَٕى. ثيڅٕڄ ٕبُځبٍْ ٍيٗ 1ثٕه وشبٔغ ٍځًَٕٕن َياوٕټ

َب ي ٹبثچٕز ډيڃ َبْ ٱَٕ ياٹٮٓ ډبوىي وَډبڃ ثًىن ىاىٌ٭ٞجٓ ثب ډٖبئڄ ٱَٕ ه٦ٓ، ٭يڇ وٕبُ ثٍ ٵَٟ

َب ي ډشٲََٕبْ ػئي، ٽبٍ ډٺبٍٖٔ ٍيٗ ٍځًَٕٕن َياوٕټ ثب ٍيٗ ٙجپٍ ٕبُْ ډؼيى ثب يٍيى ىاىٌ

جٓ ٍځًَٕٕن َياوٕټ، ٙجپٍ ٭ٞ ًٙى ي ثيڅٕڄ ٍځًَٕٕوٓ ثًىن ډبَٕز ٍيٗ٭ٞجٓ ډٞىً٭ٓ اوؼبڇ ډٓ

ثٕىٓ ؿىي لأٍ ثَاْ ثپبٍځَْٕ ىٍ أه سلٺٕٸ اوشوبة ٙي. ٽٍ ىٍ دبٔبن سًاوبٔٓ ىي ٍيٗ ثَاْ دٕ٘

 ځَٕى.َُٙ اًَاُ ډًٍى ډٺبٍٖٔ ٹَاٍ ډٓٹٕمز ډٖپه ىٍ ٽلان

 ضرٍرت ٍ اّذاف تحقیق 2-4

ىاٍاْ اطَار إبٕٓ ٍيْ  دٌَٔى ثچپٍ ډٮمًلاًاُ َٙا٤ٔ ٭مًډٓ اٹشٞبى سبطَٕ ډٓ ٹٕمز ډٖپه وٍ سىُب

ثَإبٓ  ىَي.مز ٭ميٌ طَير هبوًاٍ ٍا سٚپٕڄ ډٓډٖپه ٹٖ ثبٙي.ډٓشٲََٕبْ اٹشٞبى ٽلان ډ

ىٍٝي ثًىٌ إز أه  30َِٔىٍ ډٖپه ىٍ ٕجي هبوًاٍ ثٕ٘ اُ  87ډبٍ أَان ىٍ ٕبڃ آډبٍَبْ ډَٽِ آ

ىٍٝي  100 ىٍٝي ي ثَاْ ىَپُبْ ىٍآډيْ ډش٤ًٕ ثٍ دبٕٔه ځبَٓ سب 40ثٕ٘ اُ ََُٙب ُٕڈ ىٍٽلان

اډَيٌُ ىٍ ٵَأىي سًٕٮٍ ډٖپه  .ىَيهًى اهشٞبٛ ډٓ ي ٙٲڄ طبثز َٕدَٕز هبوًاٍ ٍا ثٍډىٍآ

ثٕىٓ ٹٕمز ٍي دًٕ٘ٙى. اُ أههًٞٝب ىٍ ٽلان ََُٙب ٵٺ٤ ثٍ ٍٙي ي اٵِأ٘ سٮياى ډٖپه سًػٍ ډٓ

ثب سًػٍ ثٍ أه  ډُڈ ي ٹبثڄ سًػٍ إز. ْ ثبُىٌاډٖپه ؿٍ اُ ثٮي سٺب١ب ي ؿٍ ثٮي ٔټ ىاٍأٓ ىاٍ
                                                 
1 Regression hedonic 
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َُٙ اًَاُ اُ ٥َٔٸ ٙجپٍ ٭ٞجٓ ډٖپه ىٍ ٽلان ثٕىٓ ٹٕمزثٍ دٕ٘كب١َ ډ٦بڅٮٍ يٍر، ىٍ ١َ

 ًٙى.دَىاهشٍ ډٓٺبٍٖٔ آن ثب ډيڃ ٍځًَٕٕن َياوٕټ ډٞىً٭ٓ ي ډ

 ّبی تحقیقسَالات ٍ فرضیِ 2-5

 سَال اصلی تحقیق 2-5-2

 ز ځًَٕٕن َياوٕټ ي ٙجپٍ ٭ٞجٓ ډٞىً٭ٓ ٽياڇ ٔټ ىٹز ثٕٚشَْ ثَاْ دٕ٘ ثٕىٓ ٹٕمٍاُ ىي ٍيٗ 

 ىاٍوي؟ىٍ اًَاُ ډٖپه 

 ځَٕى؟ٹٕمز ډٖپه ىٍ اًَاُ ثٕٚشَ سلز سبطَٕ ؿٍ ٭ًاډچٓ ٹَاٍ ډٓ

 ّبی تحقیقفرضیِ 2-5-3

ثٕىٓ ٹٕمز ډٖپه وٖجز ثٍ ٍيٗ ٍځًَٕٕن َياوٕټ سًاوبٔٓ ٍيٗ ٙجپٍ ٭ٞجٓ ډٞىً٭ٓ ىٍ دٕ٘-1

 ثُشَ إز.

 ٹٕمز ډٖپه ثٕٚشَ سلز سبطَٕ٭ًاډڄ ٵِٕٔپٓ ٹَاٍ ىاٍى.-2

 سبطَٕ ٭ًاډڄ ډل٦ٕٓ  ٹَاٍ ىاٍى.ٹٕمز ډٖپه سلز -3

 رٍش تحقیق 2-6

ٙجپٍ ٭ٞجٓ  »و  «ًن َياوٕټٍٕځَٕ»ثٕىٓ سلز ٭ىًان أه سلٺٕٸ ثب إشٶبىٌ اُ ىي ٍيٗ دٕ٘

ثٕىٓ ٹٕمز ډٖپه، ثَاْ ياكيَبْ ډٖپًوٓ َُٙ ٕٮٓ ىٍ اٍائٍ ډيڅٓ ثَاْ دٕ٘ «ؿىي لأٍ دَٕذشَين 

، ثب إشٶبىٌ اُ ؿىي لإًٍَٕٔن ي ٙجپٍ ٭ٞجٓ ثٕىٓ ٍځاًَاُ ىاٍى. دٔ اُ ثٍ ىٕز آډين ىي ډيڃ دٕ٘

َبْ ډٚبثٍ، ٭مچپَى ىي ډيڃ ثب إشٶبىٌ اُ ډٮٕبٍَبْ سٮٕٕه ىٹز ډيڃ ٕىؼٕيٌ، ي ىٍ وُبٔز ثب َڈ ىاىٌ

سًاوي ثٍ ٭ىًان ډيڃ ثُٕىٍ ػُز ًٙوي. ىٍ وُبٔز ډيڅٓ ٽٍ ٭مچپَى ثُشَْ ىاٙشٍ ثبٙي ډٓډٺبٍٖٔ ډٓ

 ځَٕوي.شٶبىٌ ٹَاٍ ډٓثَآيٍى ٹٕمز ډٖپه ىٍ اًَاُ ډًٍى إ
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 جبهؼِ آهبری ٍ دٍرُ زهبًی تحقیق  2-7

ثبٙي. ثٍ ډى٪ًٍ أه سلٺٕٸ، ٽچٍٕ ياكيَبْ ډٖپًوٓ ٽلان َُٙ اًَاُ ډٓىٍ  ػبډٮٍ آډبٍْ ډًٍى إشٶبىٌ

َبْ إشٶبىٌ ٙيٌ إز. ىاىٌ 91ډَث٣ً ثٍ ٕبڃ  1َبْ ډٺ٦ٮٓكٌٳ اطَ ُډبن ىٍ أه سلٺٕٸ، سىُب اُ ىاىٌ

-أه سلٺٕٸ اُ ٥َٔٸ ډَاػٮٍ ډٖشٺٕڈ ثٍ ډٚبئٍه اډلاٻ ي سپمٕڄ دَٕٚىبډٍ ػم٬ډًٍى إشٶبىٌ ثَاْ 

َبْ ډًٍى إشٶبىٌ ثٍ ډى٪ًٍ آډًُٗ ٙجپٍ ٭ٞجٓ ي ىٍٝي ىاىٌ 85آيٍْ ٙيٌ إز. ٹبثڄ ًٽَ إز 

ىٍٝي  15سٮٕٕه ډٮبىڅٍ ٍځًَٕٕن َياوٕټ ډًٍى إشٶبىٌ ٹَاٍ ځَٵشٍ ي ٕىؼ٘ ٽبٍأٓ ىي ډيڃ ثٍ ٽمټ 

 َب اوؼبڇ ٙيٌ إز.ثبٹٕمبويٌ ىاىٌ

 هتغیرّبی تحقیق 2-8

َبْ ََ ډٖپه، دبٍاډشََبْ ثبٙي. ثىبثَ أه ئْځَٓب ٹٕمز ډٖپه ډٓثب سًػٍ ثٍ أىپٍ هَيػٓ ډيڃ

ثبٙىي. ثٍ َمٕه ډى٪ًٍ ډشٲََٕبْ ىٍ ىٕشَٓ ثٍ ٭ىًان يٍيىْ ثٍ َٙف ػييڃ سبطَٕځٌاٍ ىٍ ٹٕمز ډٓ

 ( اوشوبة ځَىٔيوي.1-1)

 

 ١ٕلٓ(: ډشٲََٕبْ س1ً-1)جذٍل 

 وبڇ ډشٲَٕ سٮَٔٴ ٭لاډز اوش٪بٍْ

 هتغیرّبی فیسیکی یب سبختبری

 Price2 ٹٕمز ََ ډشَ ډَث٬ ُډٕه ثٍ ٭ىًان ډشٲَٕډٖشٺڄ ډظجز

 Mas1 ډٖبكز َُٔ ثىبْ ياكي ډٖپًوٓ ثَ كٖت ډشَ ډَث٬ ثٍ ٭ىًان ډشٲَٕډٖشٺڄ ډظجز

 Mas2 َډٖشٺڄډٖبكز ُډٕىٓ ٽٍ ياكي ډٖپًوٓ ىٍ آن ثىب ٙيٌ إز ثٍ ٭ىًان ډشٲٕ ډظجز

 Omr1 (0، ىٍٱَٕ أه ًٍٝر:1ٕبڃ:10سب 5ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ٹيډز ٕبهشمبن )  ډىٶٓ

 Omr2 (0، ىٍ ٱَٕ أه ًٍٝر:1ٕبڃ: 10ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ٹيډز ٕبهشمبن )ثٕ٘ اُ  ډىٶٓ

 Gaz (0، ىٍ ٱَٕ أىًٍٞر:1ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ىٕشَٕٓ ثٍ ځبَُُْٙ )ىاٍوي: ډظجز

 Otagh1 (0 ىٍٱَٕ أىًٍٞر: ،1اسبٷ: 2َب )َاْ سٮياى اسبٷډؼبُْ ث ډشٲَٕ ډظجز

                                                 
1 Cross-sectional data 
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 (: ډشٲََٕبْ س١ًٕل1ٓ-1)اداهِ جذٍل 

 وبڇ ډشٲَٕ سٮَٔٴ ٭لاډز اوش٪بٍْ

 ډشٲََٕبْ ٵِٕٔپٓ ٔب ٕبهشبٍْ

 Otagh2 )0،ىٍٱَٕ أىًٍٞر:1اسبٷ ي ثٕٚشَ: 3) َبډؼبُْ ثَاْ سٮياى اسبٷ ډشٲَٕ ډظجز

 Esk (0، ىٍ ٱَٕ أه ًٍٝر:1پچز ٕبهشمبن )ثشه آٍډٍ:ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ و٫ً إ ډظجز

 Nama1 (0، ىٍ ٱَٕ أه ًٍٝر:1ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ومبْ ثَٕيوٓ ٕبهشمبن )وبډىبٕت: ډىٶٓ

 Nama2 (0ىٍ ٱَٕ أه ًٍٝر: ،1)ومبْ څًٽٔ: ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ومبْ ثَٕيوٓ ٕبهشمبن ډظجز

 Bar (0ٔټ ثَ: ،1شَ:)ىي ثَ ي ثٕٚ ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ثَ ٕبهشمبن ډظجز

 Mogheyat (0ىٍٱَٕ أىًٍٞر: ،1)ٙمبڅٓ: ډًٹٮٕز ٕبهشمبن ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ډىٶٓ

 Parking (0٭يڇ يػًى: ،1)يػًى: ىاٙشه دبٍٽٕىڀ ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ډىٶٓ

 Asansor ( 0٭يڇ يػًى: ،1)يػًى: ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ إٓبوًٍٖ ډظجز

 Tazinat1 (0،ىٍٱَٕ أىًٍٞر:1)وبډىبٕت:سِٕٔىبر ىاهچٓ ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ډىٶٓ

 Tazinat2 (0ىٍ ٱَٕ أىًٍٞر: ،1)څًٽٔ: سِٕٔىبر ىاهچٓ ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ډظجز

 Sarma (0ىٍٱَٕ أه ًٍٝر: ،1)ٽًڅَ ځبُْ: ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ٕٕٖشڈ َٕډبٔٚٓ ډظجز

 Garma (0ىٍ ٱَٕ أىًٍٞر: ،1)ًٙٵبّ: ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ٕٕٖشڈ ځَډبٔٚٓ ډظجز

 Balkon (0وياٍى: ،1)ىاٍى: ثبڅپه ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ىاٙشه ډظجز

 ډشٲََٕبْ ىٕشَٕٓ ي ډل٦ٕٓ

 Medical (0وياٍى: ،1)ىاٍى: ډؼبُْ ثَاْ ىٕشَٕٓ ثٍ ډَاٽِ ثُياٙشٓ ډشٲَٕ ډظجز

 Mazhab (0وياٍى: ،1)ىاٍى: ډؼبُْ ثَاْ ىٕشَٕٓ ډَاٽِ ډٌَجٓ ډشٲَٕ ډظجز

 Amozesh (0ىٍ ٱَٕأىًٍٞر: ،1ډَاٽِآډًُٙٓ)هٕچٓ وِىٔټ: ٓ ثٍډؼبُْ ثَاْ ىٕشَٕ ډشٲَٕ وبډٮچًڇ

 Markazsh (0وياٍى: ،1)ىاٍى: هَٔي ي ډؼبُْ ثَاْ ىٕشَٕٓ ثٍ ډَٽِ َُٙ ډشٲَٕ ډظجز

 Makani1 (0ىٍ ٱَٕ أىًٍٞر: ،1)هٕبثبن: ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ډًٹٮٕز ډپبوٓ ٕبهشمبن ډظجز
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 (: ډشٲََٕبْ س١ًٕل1ٓ-1) اداهِ جذٍل

 وبڇ ډشٲَٕ سٮَٔٴ وش٪بٍْ٭لاډز ا

 ډشٲََٕبْ ىٕشَٕٓ ي ډل٦ٕٓ

 وبډٮچًڇ
 ،1ٽًؿٍ، ثه ثٖز: ) ډؼبُْ ثَاْ ډًٹٮٕز ډپبوٓ ٕبهشمبن ډشٲَٕ

 (0ىٍٱَٕأىًٍٞر:
Makani2 

 Arz (0ىٍٱَٕأىًٍٞر: ،1ډشَ: 10)ثٕ٘ اُ  ډشٲَٕ ډؼبُْ ثَاْ ٭َٟ ٽًؿٍ ٔب هٕبثبن ډظجز

 رٍش تؼییي حجن ًوًَِ 2-9

َبْ ٓ ٽٍ اُ ٍيَٗٔبَبْ ډوشچٶٓ يػًى ىاٍى. ىٍ دْيًَ٘وٍ ډىبٕت، ٍيٗثَاْ اوشوبة كؼڈ وم

ًٙى. ډٕٚڄ ي سمبٔڄ ثٍ دَىاهز إشٶبىٌ ٙيٌ إز، اڅڂًَبْ ٍأغ كؼڈ ومًوٍ ثٍ ٽبٍ ځَٵشٍ ومٓ

ٍيٙٓ ٍا ثَاْ أىڂًوٍ ډ٦بڅٮبر ٽٍ ډشپٓ ثَ اوشوبة دْيَٚڂَ إز اثيا٫  )1989(ىٍ ٕبڃ  1ٽبًٍٕن

ثبٙي. ػييڃ ډِٕان اولَاٳ ٹبثڄ ٹجًڃ ډٺياٍ سومٕه ُىٌ ٙيٌ اُ ډٺياٍ ياٹٮٓ ډٓومًىوي ٽٍ ډجشىٓ ثَ 

 (.1379ىَي )٭ٖپَْ، ( ٍاث٦ٍ ثٕه كؼڈ ومًوٍ ي اولَاٳ اُ ډٺياٍ ياٹٮٓ ٍا وٚبن ډ1-2ٓ)

( ىٍ Uاوياٌُ ومًوٍ اوشوبة ٙيٌ، ثٍ ىٹز آډبٍْ ي اولَاٳ اُ ډٕبوڂٕه ياٹٮٓ ػبډٮٍ ثب س٬ًُٔ وَډبڃ )

ډٮٕه ي ډشٶبير ثٕه سمبٔڄ ثٍ دَىاهز ياٹٮٓ ي سمبٔڄ ثٍ دَىاهز ثَآيٍىٙيٌ ثٖشڂٓ ٦ٕق ا٥مٕىبن 

 ًٙى:ىاٙشٍ ي ثٍ ٙپڄ َُٔ ثٕبن ډٓ

1-1 1
22

.

( )

au V

n
D



  

1، 2ه٦بْ ډٮٕبٍ وٖجٓ vكؼڈ ومًوٍ  n ىٍ ٍاث٦ٍ ثبلا
2

a
 ٦ٕ3ق ا٥مٕىبن D  سٶبير سمبٔڄ ثٍ دَىاهز

 ًٙى.سمبٔڄ ثٍ دَىاهز ثَآيٍى ٙيٌ ٽٍ ثًٍٞر ىٍٝيْ اُ سمبٔڄ ثٍ دَىاهز ياٹٮٓ ثٕبن ډٓياٹٮٓ ي 

                                                 
1 Mitchel and Carson 
2
Relative standard error 

3
Confidence level 
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 (: سٮٕٕه كؼڈ ومًوٍ ثب سًػٍ ثٍ كياٽظَ ه٦بْ ٹبثڄ ٹجًڃ2-1) جذٍل

20/0 15/0 10/0 05/0 
D 

 

V         a 

161 286 643 2571 10/0 5/1 

217 385 865 3458 05/0 5/1 

286 508 1143 4570 10/0 2 

385 683 1537 6147 05/0 2 

447 794 1786 7141 10/0 5/2 

601 1608 2401 9604 05/0 5/2 

 1379٭ٖپَْ، هٌجغ; 

ثٕىٓ ٙيٌ اُ ډٺياٍ ډِٕان اولَاٳ ډٺياٍ دٕ٘ ٦ٕDق ا٥مٕىبن ي  aه٦بْ وٖجٓ،  V، (2-1)ىٍ ػييڃ 

ؼڈ اُ ومًوٍ ىٍ ٦ٕق سبٔٓ إشٶبىٌ ٙيٌ إز. أه ك286ىٍ أه دْيَ٘ اُ كؼڈ ومًوٍ  ياٹٮٓ إز.

ىٍٝي ډًاٹ٬ ىٍ  90سومٕه ُىٌ ٙيٌ،  WTPآيٍى ٽٍ اْ اُ ىٹز أه ا٥مٕىبن ٍا ثٍ يػًى ډٓىاىٌ ٙيٌ

سًان كؼڈ ومًوٍ ٍا اٵِأ٘ ٹَاٍ هًاَي ځَٵز؛ ثَاْ اٵِأ٘ ىٹز ډٓ WTPىٍٝي اُ  15ٵبٝچٍ ثٕه 

ُډبن ي َِٔىٍ ثٖٕبٍ إز، ثٍ َمٕه ٦ٕق َب وٕبُ ثٍ آيٍْ ىاىٌىاى، اډب ىٍ أه ډ٦بڅٮٍ ثٍ ىڅٕڄ أىپٍ ػم٬

 ٌ إز.اُ ىٹز ثٖىيٌ ٙيٌ إز ي ثب إشٶبىٌ اُ َمٕه سٮياى سومٕه ُىٌ ٙي

 ًبهِسبختبر پبیبى :-2

ٵٞڄ ىيڇ  ٵٞڄ ايڃ ٽچٕبر سلٺٕٸ ٍا اٍائٍ ٽَىٌ إز. وبډٍ ىٍ ٙ٘ ٵٞڄ سيئه ٙيٌ إز.أه دبٔبن

څٮبر ىٍ ٵٞڄ ًٕڇ ډ٦ب ٓ دَىاهشٍ ٙيٌ إز.َبْ ډَث٣ً ثٍ َياوٕټ ي ٙجپٍ ٭ٞجډَيٍْ ثَ و٪ٍَٔ ثٍ

ٙيٌ إز؛ ىٕشٍ ايڃ ډَث٣ً ثٍ ډيڃ ٍځًَٕٕن َياوٕټ  ىٍ ىي ىٕشٍ اٍائٍ اوؼبڇ ٙيٌ ىٍ ىاهڄ ي هبٍع

ىٍ ٵٞڄ ؿُبٍڇ ٍيٗ ٙىبٕٓ سلٺٕٸ ثٕبن  ثبٙي.ي ىٕشٍ ىيڇ ډَث٣ً ثٍ ډيڃ ٙجپٍ ٭ٞجٓ ډٞىً٭ٓ ډٓ

آن اهشٞبٛ ٔبٵشٍ  ي سلچٕڄ وشبٔغ سؼَثٓډيڃ ي ٍيٗ سؼٍِٔ ثٍ سَٚٔق ىٍ ٵٞڄ دىؼڈ  ٙيٌ إز.

 وشبٔغ ي دٕٚىُبىار اٍائٍ هًاَي ٙي.وِٕ ىٍ ٵٞڄ ٙٚڈ  إز.

 



 

 

 

 

 

 

 فصل دوم: 2
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 هقذهِ 4-2

ٽىٕڈ ٕذٔ ىٍ ډًٍى ٙجپٍ ٭ٞجٓ ىٍ أه ٵٞڄ اثشيا و٦َٔبر ډَث٣ً ثٍ ٍيٗ َياوٕټ ٍا ډ٦َف ډٓ

 ًٙىډٞىً٭ٓ ثلض ډٓ

ياكيَبْ ډٖپًوٓ ي اٍُٗ ثبُاٍْ آن ي َمـىٕه ډٚوٜ ٙين ثَاْ ثَآيٍى اٍسجب٣ ثٕه ډٚوٞبر  

ًٙى. سبث٬ َياوٕټ اٍسجب٣ ثٕه اٍُٗ هًى ياكي ډٖپًوٓ اُ ٍيٗ ٍځًَٕٕن َياوٕټ إشٶبىٌ ډٓ

ٽىي. ثَاْ آوبڅِٕ َياوٕټ اُ ٔټ اثِاٍ آډبٍْ سلز َبْ ياكي ډٖپًوٓ ي ٹٕمز آن ثَٹَاٍ ډٓئْځٓ

-، وٕم2ٍ، ه٦ٓ څڂبٍٔشم1ٓسًان ثٍ سًاث٬ ه٦ٓ. اُ ػمچٍ ډًٓٙىًن ؿىيځبوٍ إشٶبىٌ ډٕٓ٭ىًان ٍځَٕ

ثٕبن  7ٽبٽٔ ىٍػٍ ىي-ي ثبٽٔ 6ه٦ٓ ٽبٽٔ-ٔثبٽ، 5، ىٍػٍ ىيڇ4، څڂبٍٔشمٓ ىي٥َٵ3ٍڅڂبٍٔشمٓ

 ومًى.

َبْ َياوٕټ ٹٕمز ډٖپه ٭ميسبً ثب ډٚپڄ يػًى ٍاث٦ٍ ٱَٕ ه٦ٓ ثبڅٺًٌ ثبسًػٍ ثٍ أىپٍ اوًا٫ ډيڃ

ٓ ثَ أه إز ٽٍ ثب ثپبٍځَْٕ ٍيٗ ٙجپٍ ٭ٞجٓ ډٞىً٭ٓ ثٍ ډًاػٍ َٖشىي. ىٍ أه دْيَ٘ ٕٮ

ٕبُْ ٍياث٤ ٱَٕ ه٦ٓ ثشًان ثَ ډٚپڄ يػًى ٍياث٤ ٱَٕ ه٦ٓ ثبڅٺًٌ ٭ىًان ٔټ اثِاٍ ٹيٍسمىي ىٍ ډيڃ

ىٍسًاث٬ َياوٕټ ٱچجٍ ٽَى. اوش٪بٍ ثَ أه إز ٽٍ إشٶبىٌ اُ ٍيٗ ٙجپٍ ٭ٞجٓ ډٞىً٭ٓ ثٍ ىڅٕڄ 

 ثٕىٓ ًٙى.شبٔغ ي ثبلا ٍٵشه ٹيٍر دٕ٘ض ثُجًى و٭وياٙشه أه وٺٍٕٞ ثب

( ثننب اڅڂننًٍٔشڈ دننٔ   MLPىٍ أننه دننْيَ٘ اُ ٔننټ ٙننجپٍ ٭ٞننجٓ دَٕننذشَين ؿىنني لأننٍ )      

 ٘ ثٕىننٓ ٹٕمننز ډٖننپه ثننَاْ ٙننَُ اَننًاُ إننشٶبىٌ ٙننيٌ إننز. ثننَاْ    اوشٚننبٍ ه٦ننب ثننَاْ دننٕ

   ٓ اْ سًٕنن٤ ٽبٕننشَا  ډَكچننٍ 8ٙننجپٍ ثُٕىننٍ اُ ٵَآٔىنني    اوشوننبة دبٍاډشََننبْ ډننيڃ ي ٥َاكنن

 .( إشٶبىٌ ٙيٌ إز1996) 8ي ثًٔي

                                                 
1 Linear 
2 Log- Linear 
3 Semi-Log 
4 Double-Log 
5 Quardratic 
6 Linear Box-Cox 
7 Quardratic Box-Cox 
8 Kaastra and Boyd 
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 هجبًی ًظری رگرسیَى ّذاًیک 4-3

ځٌاٍْ ثَ إبٓ څٌر ځَأٓ، ٕٮٓ ىٍ أٍُبثٓ ٽبلاَب ي هيډبر ٱَٕ ثبُاٍْ ىاٍى ٽٍ ٍيٗ ٹٕمز

 ځٌاٍى.َبْ ثبُاٍْ هبٛ سبطَٕ ډٓيػًى آوُب ث٦ًٍ ډٖشٺٕڈ ثٍ ثَهٓ ٹٕمز

ډ٦َف ٙين ىٍ ډٺ٦ٮٓ ىٍ ُډبن َبْ آډبٍْ إز ٽٍ ثَاْ ڃَبْ َياوٕټ ٙپڄ هلاٍٝ ٙيٌ ډيډيڃ

اُ ډٚوٞبر  َبْ سٮبىڅٓ ډٮبډلار ثًٍٞر سبثٮٓډپبن َىيٕٓ ٹٕمز َبْ َياوٕټډيڃ ًٙوي.ډٓ ثٕبن

َب اٍائٍ ٽىًن ٽبٍثَىَبْ ٵَاياوٓ ثَاْ أه ډيڃسب  1950اُ ىٍَ  چٍ ٙيٌ إز.وبَمڂه ډچټ ياٹٮٓ ډٮبډ

َوي ي سٶبير ٹٕمشٓ ٽٍ ځٕٮيْ ىٍ و٪َ ډٓثئه ځًوٍ ٽٍ ډٖپه ٍا ثٍ ٭ىًان ٽبلأٓ ؿىي ث ٙيٌ إز.

 َبْ ډٖپًوٓ ٵَيٗ ٍٵشٍ يػًى ىاٍى وبٙٓ اُ ٭ًاډچٓ َمـًن ٽٕٶٕز ٕبهشبٍْ ډٖپه،ثَاْ ياكي

ٹبثچٕز ىٕشَٕٓ ثٍ ډَاٽِ هَٔي ي هيډبر َُْٙ ي َمـىٕه سُٖٕلار ٍٵبَٓ ډل٤ٕ ډَث٣ً ثٍ ډچټ 

 ثبٙي.ډٓ

سَٔه ٽبٍثَى أه ٍأغ ًٙوي.ياٹٮٓ اوشوبة ډَٓبْ ډٮبډلار ځٌاٍْ َياوٕټ ثَإبٓ ىاىٌډيڃ ٹٕمز

ثَ أه أيٌ إشًاٍ إز ٽٍ اډلاٻ َمڂه ډيڃ ٹٕمز َياوٕټ ٍيٗ ډَث٣ً ثٍ ډٮبډلار اډلاٻ إز. 

ىَي ٽٍ ٹٕمز َبْ ډوشچٴ ډشٶبير ثبٙىي. أه ٍيٗ وٚبن ډٓوٕٖشىي ي ثب سًػٍ ثٍ ىاٍا ثًىن ئْځٓ

 .دٌَٔىډٖپه اُ ؿىئه ٭بډڄ ډوشچٴ سبطَٕ ډٓ

ډ٦بڅٮبر َياوٕټ ثَ أه ٵَٟ إشًاٍ إز ٽٍ ٹٕمز ډٖپه ډىٮپٔ ٽىىيٌ سمبٔڄ ثٍ دَىاهز ٕبٽىٕه 

ٔبثٓ ثٍ اډپبوبر ٍٵبَٓ ډًٍى وٕبُ ىاهڄ ي هبٍع اُ ډٖپه )٭ًاډڄ ډل٦ٕٓ ي آن ثٍ ډى٪ًٍ ىٕز

َب ىٍ ٹٕمز اډلاٻ ثٍ ٭چز ًٙى ٽٍ سٶبيرثبٙي. ثٍ ثٕبن ىٔڂَ ىٍ أه ٍيٗ ٵَٟ ډٓىٕشَٕٓ( ډٓ

شلاٳ ىٍ هًٕٞٝبر ډٖپه إز. ثَ أه إبٓ، ٹٕمز ډٖپه وٚبوڂَ كياځظَ دًڅٓ إز ٽٍ ډَىڇ اه

 ډِٕان ،ي١ٮٕز ٕبهشمبن ډىبٕت،كب١َوي ثَاْ ٽٕٶٕز ثُشَ ډل٤ٕ، ډِٕان هبٝٓ اُ اډپبوبر ىاهچٓ 

 (.1،1997ىٕشَٕٓ ي اډپبوبر ي هيډبر َُْٙ ثذَىاُوي )سَٕيأىه

                                                 
1 Tyrvainen 


