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  مساله اصلي تحقيق) 1-1

بسياري از مراكز شهري كه از آنها به عنوان قلب شهرها ياد شده، امروزه از تپندگي خود باز ايستاده اند، و نه تنها نقش                  

محـدوده اطـراف حـرم مطهـر     . دست داده اند، بلكه تنها به كانون بحران تبـديل شـده انـد   كليدي و محوري خود را از      

 ميليون زائر به شهر مشهد و اقامـت گزيـدن در ايـن منـاطق             15رضوي با وجود اهميتي كه به دليل ورود سالانه بيش از            

در ايـن   . باشـد  شهر مشهد نمـي    باشد كه پاسخگوي نياز زائرين و حتي ساكنين       دارند، داراي بافت فرسوده و قديمي مي      

هـاي گونـاگوني جهـت     به اجرا در آمده است و شيوه      73هاي فرسوده از سال     خصوص، طرح بهسازي و نوسازي بافت     

  .رسد موفقيت چنداني در اين زمينه حاصل نشده استتامين مالي اين پروژه بكار رفته است كه به نظر مي

هـاي محـدوده حـرم مطهـر     هاي بهسازي و نوسـازي بافـت     ن مالي پروژه  هاي تأمي  اين تحقيق ضمن آسيب شناسي شيوه     

  .پردازد  الگوي مناسب در اين زمينه ميهاي فرسوده و ارائهرضوي، به بررسي راهكارهاي تأمين مالي بافت

   تشريح و بيان موضوع 1-2

 بم، توجه مردم و مسئولان را بـيش  تلفات بسيار بالاي انساني و خسارات عمده و گسترده زلزله، به ويژه در فاجعه زلزله          

فـارغ از   . هاي قديمي و فرسوده شهري معطـوف سـاخته اسـت          از پيش به سياست توسعه دروني شهرها و نوسازي بافت         

. هاي فراواني اسـت حفظ سلامت جاني و مالي و ارتقاء سطح رفاه شهروندان، از منظر اقتصادي و مالي نيز داراي مزيت         

هـاي اسـكان    وري زمين، كاهش منازل مخروبه و رها شده در دل شـهرها، كـاهش هزينـه               هرههايي چون ارتقاي ب   مزيت

جمعيت، كاهش هزينه نگهداري شهرها، كاهش هزينه رفت و آمد خانوار، كاهش مصرف انرژي و آلـودگي ناشـي از       

معـضل، بلكـه بـه      هاي فرسوده شهري، نه به عنـوان تهديـد و           موجب گرديده موضوع بهسازي و نوسازي بافت      ... آن و   

 با مشكل تـأمين زمـين بـراي         مشهددر شرايطي كه دولت در شهرهاي بزرگي چون         . عنوان نوعي فرصت نگريسته شود    

ر بافـت هـاي فرسـوده در جهـت افـزايش عرضـه مـسكن                يرو است استفاده بهينه از منابع موجود نظ       ساخت مسكن روبه  

  .1تلقي مي شودمسكن مورد نياز در كشور تأمين بخشي از گامي مؤثر در 

                                                           
، تهـران، انتـشارات مركـز تحقيقـات     "هاي فرسوده شهري   موضوعات اقتصادي، مالي و مديريتي در بهسازي و نوسازي بافت          "،  )1386( آئيني، محمد    - 1

  .36، صساختمان و مسكن، چاپ اول



٣ 

 

يكي از مشكلات اساسي بر سر راه بهبود وضعيت بخش مسكن و رفع معضل فرسودگي واحدهاي مـسكوني موجـود،                    

گذاري جديد بـراي خريـد   نبود منابع مالي كافي به طور اعم و نبود ابزارهاي مالي متنوع به طور اخص به منظور سرمايه     

  .هاي فرسوده استيا ساخت و نوسازي بافت

-هاي اساسي عدم وجود سرمايه و منابع كافي براي سـرمايه  ر كلي، يكي از عوامل عمده ركود  در اجراي  پروژه           به طو 

گـذاري  هايي جهت تأمين منابع مالي اعـم از داخلـي و خـارجي بـراي سـرمايه              لذا اتخاذ سياستها و برنامه    . گذاري است 

يا راهكارهاي تأمين مالي مناسب براي هر پروژه جـزء          بنابراين، تعيين و انتخاب روش      . يكي از ضروريات اساسي است    

گـذاري دو كـاركرد مـديريت مـالي       زيرا تأمين مـالي و سـرمايه  .باشدها ميلاينفك مطالعات و بررسي طرحها و پروژه 

-ه يعني براي تعيين روش تأمين مالي هر پـروژ    ،دهند و اين دو كاركرد در ارتباط متقابل قرار دارند         پروژه را تشكيل مي   

هاي پروژه را مورد بررسي قرار داد و بر اساس شناخت از ماهيت و            ها و ستاده  بايستي ماهيت و نوع عملكرد داده     اي مي 

  .1عملكرد، روش مناسبي را انتخاب كرد

از ديدگاه تئوري، نقش سرمايه در بين اقتصاددانان، مبتني بر اين ايده است كه سرمايه به منزلـه موتـور محـرك و                   

-هاي رشد اقتـصادي نيـز بـر اسـاس همـين ايـده پايـه       باشد و بسياري از الگوها و مدله اقتصادي جوامع مي   رشد وتوسع 

دومار، تئـوري توسـعه روسـتو و سـاير     -هاي رشد و توسعه اقتصادي مانند مدل رشد هارود اكثر تئوري . اندگذاري شده 

استفاده از امكانـات   .مايه در كالبد اقتصاد هستندهاي مدرن، متكي بر توان افزائي مادي از طريق به كارگيري سر  تئوري

يـشرفت  تـرين عوامـل دسـتيابي بـه پ    گذاري داخلي و خارجي از طريق به كـارگيري بهينـه منـابع توليـد، از مهـم               سرمايه

 ور با توان بالقوه به منظور افـزايش وسـيع رفـاه         داري را به عنوان يك نظام بهره        آدام اسميت كه  سرمايه    .  است اقتصادي

دانست، بر اهميت قانون انباشت سرمايه به عنوان يكـي از عوامـل اوليـه كمـك كننـده بـه پيـشرفت اقتـصادي          انسان مي 

گـذاري بيـشتر    وي معتقد است كه توليد بيـشتر نيازمنـد سـرمايه   . كند گذاري در كنار عامل تقسيم كار تأكيد مي     سرمايه

 منجر بـه پيـشرفت تكنولـوژي و تخصـصي شـدن نيـروي كـار                 بنابراين در تحليل اسميت انباشت سرمايه فيزيكي      . است

رشد اقتصادي تا زمـاني ادامـه خواهـد يافـت كـه سـرمايه انباشـته گـردد و پيـشرفت           . باشند  وگسترش رفاه اقتصادي مي   

                                                           
 دانـشگاه فردوسـي   ارشـد،  سـي  ، پايانامه كارشنا"ها در صنعت برق استان خراسان طريق مختلف تأمين منابع مالي پروژه   "،  )1384(  يزدي زاده، شهاب،      - 1

 .65، صمشهد، دانشكده علوم اداري و اقتصادي
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گذاري به عنوان يكي از مسائل مطرح در مباحث اقتصادي است كـه بـراي     امروزه سرمايه  .1تكنولوژي را موجب گردد   

 اقتصادي، تشكيل سـرمايه در هـر كـشوري بـه ويـژه در كـشورهاي در حـال توسـعه از اهميـت بـه سـزائي                             تداوم رشد 

  .2باشدبرخوردار مي

يك مدل كلاسيكي رشد اقتصادي مبتني بر عقايد اسـميت و مـالتوس و بخـصوص ريكـاردو را بـه صـورت زيـر                      

  .3توان طراحي نمود مي

)   1 -1(  

Y = ،توليدكلN = ،زمينL =نيروي كار ،K = ،سرمايهT =تكنولوژي  

  :باشد هاي زير مواجه مي تابع توليد فوق با محدوديت

                                                                                                                                     و              

نرخ رشد اقتصادي 
dm

dY
dY   .وري و نرخ افزايش چهار نهاده فوق در طي زمان بستگي دارد  به دو عامل بهره=

)2-1                                                                       (..... dTfdKfdLfdNfdY TKLN +++= 

=0با فرض برونزا بودن تكنولوژي خواهيم داشت        
dt

dN .  ده شده است و عامل محدودكننده رشد       مقدار زمين دا

شود كه متناسب با نـرخ رشـد انباشـت سـرمايه      نرخ رشد نيروي كار در طي زمان فرض مي      . باشد  نيز مي 
dt

dK  باشـد  و 

  :اهيم داشتها و ابزار توليد كار كنند، لذا خو بنابراين انباشت سرمايه بيشتر، كارگران بيشتري را نياز دارد كه با ماشين

        

تـوان بـه      را مي ) 1-2(باشد، بنابراين معادله      مي) K( تعداد كارگر مورد نياز به ازاي هر واحد جديد سرمايه            qكه در آن    

  :صورت زير بازنويسي نمود

)        3-1           (  

                                                           
  .33، مشهد، انتشارات موحد، چاپ اول، ص »اقتصاد توسعه«، )1382(فر، مصطفي،   سليمي- 1
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 .213، صيجان شرقي، چاپ اولاقتصادي و دارائي آذربا
3
 .۴۷- ۴۵، مشهد، انتشارات موحد، چاپ اول، ص»اقتصاد توسعه«، )1382(فر، مصطفي،  سليمي -  

),,,( TKLNfY =

0,, >KLN fff 0,, <KKLLNN fff

dt

dK
q

dt

dL = 0>q

•+= KfqfdY KL )(
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 به نرخ انباشت سرمايه بستگي دارد، به اين معني كه توان نتيجه گرفت كه مدل رشد كلاسيكي اساساً از رابطه فوق مي

  .گردد تر، منجر به نرخ رشد اقتصادي سريعتري مي سريع) K(نرخ انباشت سرمايه 

هاي رشد كلاسـيكي جديـد نـرخ انباشـت سـرمايه را مـؤثر از               از سوي ديگر، برخي نظريات اقتصادي مانند نظريه       

اين نظريات مبتني بر اين اصل اسـت كـه كـاركرد مـالي از دو كانـال نـرخ       . ددانن  منابع مالي و كاركرد ساختار مالي مي      

  ماننـد بـسياري از       2شـومپيتر . 1گذارنـد   انباشت سرمايه و نرخ ابداعات تكنولـوژي بـر رشـد اقتـصادي پايـدار تـأثير مـي                  

شوند   هاخلق مي  ها عمدتاً توسط اعتبارات جديدي كه توسط بانك         گذاري  كند كه جريان سرمايه     گران فرض مي    تحليل

هـاي جديـد از طريـق گـسترش پـولي تـأمين مـالي         گذاري كند سرمايه به عبارت ديگر فرض مي    . گردند  تأمين مالي مي  

هاي جديـد موجـب گـسترش در          گذاري  به طوري كه سرمايه   ) بيني شده   اندازهاي پيش   به جاي افزايش در پس    (گردند  

  .3شود اندازهاي قبلي مي گذاري و پس سرمايه

در نظريات رشد اقتصادي درونزا به رابطه ميان        . نمايند  يع منابع مالي، بازارهاي مالي نقش بسزايي را ايفا مي         در توز 

بازارهاي مالي و رشد اقتصادي توجه خاص دارند و با الهام از نظريات شـومپيتر بـراي نـشان دادن ارتبـاط درونـي بـين                          

هايي را  ارائه داده است  و اين الگوها سرآغازي براي تأكيـد           هاي مالي، در فرايند رشد اقتصادي مدل        نوآوري و پديده  

  .بر نقش بخش مالي در فرآيند رشد است

 معتقدنـد كـه در توسـعه و رشـد اقتـصادي، بازارهـاي مـالي        6 و شاو5كينون  ، مك4اقتصاددانان بعدي نظير گلد اسميت    

خـدمات ارائـه شـده توسـط مؤسـسات مـالي            ها تفـاوت در كميـت و كيفيـت            به اعتقاد آن  . داراي نقشي كليدي هستند   

  . 7تواند بخش مهمي از تفاوت نرخ رشد كشورها را توضيح دهد مي

هر بنگاه بر حسب اينكه     .  به مبادلات مالي متنوعي نياز دارند      ،بنگاهها بر حسب اندازه و نوع نيازشان به وجوه مالي         

سترس عموم است و چه مقـدار از آن محرمانـه اسـت و     به چه مقدار وجوه مالي نياز دارد، چه مقدار از اطلاعاتش در د            
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اي بهره گيـرد كـه بهتـر بتوانـد بـر      لذا بايد از ساز و كارهاي مالي . مانند آن، با خطرهاي قراردادي مختلفي مواجه است       

  .1خطرهاي قراردادي غلبه كند و با كمترين هزينه به وجوه مورد نياز دست يابد

. بر اسـت شود مبادلات هزينهين مالي بنگاه بسيار حائز اهميت است، چرا كه پذيرفته مي          در اقتصاد هزينه مبادله شيوه تأم     

هايش به وجوه مالي نيـاز دارد و بـراي تـأمين ايـن وجـوه بايـد                   هر بنگاه براي تأمين سرمايه در گردش يا توسعه فعاليت         

طلبي و متضرر شدن، هر بنگاه بايـد   فرصتبه دليل ناقص بودن قراردادها و احتمال وقوع. مبادلاتي را سازماندهي نمايد   

اي را بـراي سـازماندهي انتخـاب كنـد كـه كمتـرين              با توجه به ويژگيهاي مبادلات مورد نيازش، ساز و كار تأمين مالي           

2هزينه را داشته باشد
.  

كـي از  انتخـاب شـيوه تـأمين مـالي ي    ) ع(در پروژه  نوسازي و بهسازي بافتهاي فرسوده اطـراف حـرم مطهـر امـام رضـا          

اي بايد اتخاذ گردد كه علاوه بر آسـان و اجرايـي بـودن، از كمتـرين هزينـه                    باشد بطوري كه شيوه   وريات طرح مي  ضر

  . مبادله برخوردار باشد

 خيابـان منتهـي بـه    4 هكتار مساحت دارد توسط     268ه پيرامون حرم مطهر كه بالغ بر        محدوده شهرداري ثامن يا محدود    

 بـه عنـوان سـازمان     71شركت عمران و مـسكن سـازان ثـامن در سـال             . ش تقسيم شده است    قطاع يا بخ   4حرم مطهر به    

مجري طرح بهسازي و نوسازي بافـت پيرامـون حـرم مطهـر بـا مـشاركت وزارت مـسكن و شهرسـازي، آسـتان قـدس               

ي بدين ترتيب سازمان عمـران و بهـسازي شـهر   . رضوي، شهرداري مشهد و بنياد مسكن انقلاب اسلامي تشكيل گرديد    

به عنوان شركت مادر تخصصي وابسته به وزارت مسكن و شهرسازي در موضوع احيا بافـت هـاي فرسـوده شـهري بـه                        

عنوان نماينده آن وزارتخانه در طرح بهسازي و نوسازي بافت پيرامون حرم مطهر حضور يافته و در حال حاضـر قطـاع                      

شركت عمران  (  مشهد با كارگزاري مشترك       تحت مديريت شهرداري   2 و   1 تحت مديريت آن سازمان و قطاع        4 و   3

  .باشددر حال اجراي طرح مي)  و مسكن سازان ثامن

هاي تأمين مالي بكار رفته در بهسازي و نوسازي بافتهاي فرسوده اطراف حـرم مطهرشـامل درآمـدهاي شـهرداري          شيوه

 فروش اراضـي سـرمايه   ي و فروش سهام پروژه، فروش متر   مشهد، درآمدهاي شهرداري ثامن، فروش اوراق مشاركت،      

                                                           
  .87، ص 74اقتصادي، شماره ، مجله تحقيقات "ساخت-هاي توليدمين مالي بنگاهأ هزينه مبادله ت"، )1385( الياس،  نصيري اقدم علي، نادران - 1
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رسـد بـه دليـل    كه بـه نظـر مـي    . بوده است ... اي در ساير نقاط شهر مشهد و استان خراسان و سرمايه اوليه سهامداران و               

  .1هاي تأمين مالي، موفقيت چشم گيري براي تامين مالي پروژه حاصل نگرديده استوجود برخي مشكلات در شيوه

هـاي تـأمين مـالي     هاي مختلف تأمين مالي و ضرورت استفاده از برخي روش     شيوهبررسي   تلاش دارد ضمن     اين تحقيق 

هـاي منتخـب      ريزي آرماني براي يكي از پروژه       در بافت فرسوده، الگوي مناسبي تأمين مالي با استفاده از تكنيك برنامه           

  . اين محدوده ارائه نمايد

  ضرورت انجام تحقيق ) 1-3

. گـذاري اسـت  هاي اساسي عدم وجود سرمايه و منابع كافي براي سرمايه    ي  پروژه  يكي از عوامل عمده ركود  در اجرا       

گـذاري يكـي از ضـروريات    ها جهت تأمين منابع مالي اعم از داخلي و خارجي براي سـرمايه        لذا اتخاذ سياستها و برنامه    

  . استها  پروژهاساسي

با وجـود   .  ميليون زائر به اين شهر است      15 از   شهر مشهد بدليل حضور حرم مطهر رضوي در آن، همه ساله ميزبان بيش            

ورود تعداد بيشمار زائرين به اين شهر و اقامـت گزيـدن در اطـراف حـرم مطهـر، ايـن منـاطق از بافـت مناسـب جهـت                          

 اقـدام بـه بهـسازي و نوسـازي         1373بدين منظور شهرداري ثامن از سال       . باشدپاسخگويي به نياز زائرين برخوردار نمي     

مين مـالي پـروژه    به دليل بروز برخي مشكلاتي در تـأ رسداما بنظر مي . راف حرم مطهر رضوي نموده است     هاي اط بافت

مين مـالي ارائـه گـردد كـه        هايي براي تأ  اين پروژه بايد شيوه   بنابراين براي اجراي    . موفقيت چنداني حاصل ننموده است    

  . دار باشدعلاوه بر قابليت اجرا در پروژه، از هزينه مبادله پاييني برخور

  قفرضيه هاي تحقي) 1-4

  :باشدبه دنبال پاسخگويي به سوالات اساسي ذيل مياين تحقيق 

   آيا امكان تأمين مالي طرح نوسازي حرم رضوي وجود دارد؟-

  باشد؟كنندگان مالي پروژه الزامي مي آيا همكاري دولت به عنوان يكي از تامين-

                                                           
، مـشهد، شـركت عمـران و    ")فـاز دوم (اداري و مـسكوني مجـد مـشهد      -هاي تأمين مالي پـروژه مجتمـع تجـاري         بررسي شيوه  "،  )1386( تبريزي،عبده   - 1

  .سازان ثامنمسكن
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  وه مناسب براي تامين مالي است؟گذاري خارجي شي آيا استفاده از سرمايه-

 آيا استفاده از مشاركت مردم شيوه مناسبي براي تامين مـالي طـرح نوسـازي بافتهـاي فرسـوده اطـراف حـرم رضـوي               -

  است؟

هاي تامين مالي براي پروژه نوسازي بافتهاي فرسوده اطراف حرم رضوي بايد مـورد اسـتفاده قـرار                  كداميك از شيوه   -

  گيرد؟

   از انجام تحقيق سياهداف اسا) 1-5

شناخت ضرورت و دخالت دولت در بازسازي مناطق فرسوده شهري و از جمله طرح بهسازي و نوسازي بافت  -1

  . پيرامون حرم مطهر

هاي مشابه در داخل و خارج از كشور و بررسي نقش و جايگاه هاي تأمين مالي بكاررفته در طرح شناسايي روش-2

  .دولت در آنها

  .هاي بكاررفته در تامين مالي طرح نوسازي بافتهاي فرسوده اطراف حرم رضويي شيوه آسيب شناس-3

 تعيين و ارائه الگوهاي مناسب تامين مالي براي پروژه هاي در دست اجراي شهرداري ثامن مبتني بر ويژگيهاي -4

  .بافت پيرامون در حرم مطهر رضوي

  نتايج مورد انتظار پس ازانجام اين تحقيق) 1-6

هاي تامين مالي مناسب جهت بهسازي و نوسازي بافت پيرامون حرم  كلي نتايج مورد انتظار از تحقيق، ارائه شيوهبطور

  .باشدمطهر رضوي مي

  روش انجام پژوهش ) 1-7

  روش تحقيق ) 1-7-1

  .تحليلي است-در اين تحقيق روش مورد استفاده توصيفي

  روشهاي گردآوري اطلاعات ) 1-7-2
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ت به صورت كتابخانه اي بر اساس منابع موجود در شهرداري ثامن مشهد، شركت عمران و جمع آوري اطلاعا

  .هاي داخلي و خارجي است نامه مسكن سازان ثامن و مجلات و پايان

  دوره زماني انجام تحقيق) 1-7-3

  .باشد مي1387 تا 1372دوره زماني تحقيق حداكثر بين 

  مكان تحقيق) 1-7-4

  هر رضويمحدوده پيرامون حرم مط

  )N(جامعه آماري ) 1-7-5

هاي فرسوده اطراف حرم مطهر رضوي  كه در شـركت عمـران و مـسكن     مجموعه طرح هاي بهسازي و نوسازي بافت      

  .سازان ثامن انجام شده است

  تحليل اطلاعات و آزمون فرضيه هاروش هاي مورد نظر براي تجزيه و ) 1-7-6

ريـزي آرمـاني    برنامهاز جمله توصيفي است و از روش هاي كمي –حليلي روش تجزيه و تحليل داده ها عمدتاُ روش ت      

ريزي آرماني براي حل مسايلي كه بيش از يك تابع هدف دارند مورد اسـتفاده قـرار    تكنيك برنامه . استفاده خواهد شد  

مين مـالي   تـأ در. ه بـيش از يـك تـابع هـدف دارد    ريزي خطي است بجـز اينك ـ اين تكنيك بسيار شبيه به برنامه    .گيردمي

مين مالي هر چـه دقيقتـر نيازهـاي مـالي     شود، اهدافي از جمله تأ  نبال مي سازمانها و شركتها معمولاً بيش از يك هدف د        

هاي مختلف مالي بـا سياسـت حفـظ سـطح حـداقلي از سـود سـهام پرداختـي، حـداكثر سـازي ارزش             شركت در دوره  

مين مـالي، دسـتيابي بـه    قل سازي ريسك مـالي حاصـل از تـأ    حدامين مالي،هاي تأت، حداقل سازي متوسط هزينه    شرك

اي اسب براي دستيابي به شـيوه ريزي آرماني روشي منبنابراين تكنيك برنامه. باشد و غيره ميNPVسطح مطلوبي براي  

  .باشد در تامين مالي ميمطلوب

   و اصطلاحات تخصصيتعريف واژه ها) 1-8

  فرسودگي

هاي شهري است كه به سبب قدمت و يا فقـدان           ت نسبت به كارآمدي ساير بافت     ناكارآمدي و كاهش كارايي يك باف     

  .آيدگيري آن بافت به وجود ميبرنامه توسعه و نظارت فني بر شكل
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  بافت فرسوده

البـدي، عـدم   شـود كـه بـه دليـل فرسـودگي ك     هايي از محدوده قانوني شهرها اطلاق ميبافت فرسوده شهري، به عرصه    

پـذير بـوده و از ارزش مكـاني، محيطـي و     هاي شـهري آسـيب  سيسات و خدمات و زيرساخت    تأ برخورداري مناسب از  

  .اقتصادي نازلي برخوردارند

  بهسازي

گـردد كـه در زمينـه     بهسازي بهبود بخشيدن به وضعيت بافت و عناصر دروني آنست و مجموعه اقداماتي را شـامل مـي            

پردازند، و در زمينه غير كالبـدي بـه رونـق     افت و عناصر آن ميكالبدي همنواخت با الگوي اوليه به حفظ و نگهداري ب    

هـا و بناهـا را بـه تنهـايي و يـا در              تواند بافت شهري، مجموعـه      بستر مداخله مي  . كند  بخشي حيات دروني آن كمك مي     

در اين گونه مداخله حد وفاداري به گذشته اصل بـوده و بـا حفاظـت كامـل از هـر آنچـه وجـود                  . مجموع شامل گردد  

  .1يابد دارد، مفهوم مي

  نوسازي

) در ابعاد كالبـدي (هاي شكلي ها و معاصر سازي بافت و عناصر دروني آن را با حفظ ماهيت         بازآفريني هستي  ،نوسازي

تواند بافـت شـهري،    بستر مداخله مي. در دستور كار دارد) در ابعاد غير كالبدي(و همنواخت با موازين زندگي نوين را       

دار در نوسازي وفاداري به گذشته در صـورت خدشـه  . ها و بناها به تنهايي و يا در مجموع باشد       هفضاي شهري، مجموع  

  .2باشدمجاز مي) چه فنون نوين به كارگرفته شده يا نه( هاي كهن نشدن ارزش

  بازسازي

ذشته و بنا نهـادن  بازسازي، دگرگوني كامل پيشينه و ايجاد شرايطي جديد در بافت و يا عناصر آن را با برچيدن آثار گ                  

ها و بناها بـه تنهـايي    ، فضاي شهري، مجموعه  تواند بافت شهري بستر مداخله مي  . كند  ساخت و سازهاي جديد دنبال مي     
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در بازسازي وفاداري به گذشته چندان مصداق ندارد و هر جـا كـه لازم باشـد بـا تخريـب كامـل       . و يا در مجموع باشد  

  .1تواند بازسازي صورت گيرد مي

  ين ماليمتأ

، )معمـولاً يكـسال  (مـدت   كوتـاه تواند به صـورت     تخصيص وجوه مي  .  گويند تخصيص پول در مكان و زمان احتياج      به  

تواند بـراي  وجوه مذكور مي  . انجام شود ) بيش از هفت سال     (و بلندمدت   ) معمولاً بين يكسال تا هفت سال     ( مدت   ميان

گذاري در نظـر گرفتـه شـده باشـند، در           اگر وجوه براي سرمايه   . گذاري در نظر گرفته شود    اهداف مصرفي و يا سرمايه    

  .اين صورت شكل سرمايه را به خود خواهند گرفت
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  فصل دوم

   و پيشينه تحقيقادبيات موضوع
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  مقدمه) 2-1

سرمايه به منزله موتور تحـرك و رشـد         از ديدگاه تئوري، نقش سرمايه در بين اقتصاددانان، مبتني بر اين ايده است كه               

ر اسـاس همـين ايـده پايـه گـذاري           و توسعه اقتصادي جوامع مي باشد و كليه الگوها و مدل هاي رشد اقتـصادي نيـز ب ـ                 

تـرين   رگيري بهينـه منـابع توليـد، از مهـم         استفاده از امكانات سرمايه گذاري داخلي و خارجي از طريق بـه كـا             . اند شده

گذاري به عنـوان يكـي از مـسائل مطـرح      امروزه سرمايه.  افزائي مادي استشرفت اقتصادي و توانعوامل دستيابي به پي 

در مباحث اقتصادي است كه براي تداوم رشد اقتصادي، تشكيل سرمايه در هر كشوري به ويژه دركشورهاي در حـال               

  .باشدتوسعه از اهميت به سزائي برخوردار مي

هـاي    تئـوري توسـعه روسـتو و سـاير تئـوري      دومـار، -دي مانند مدل رشد هـارود  هاي رشد و توسعه اقتصا اكثر تئوري 

 مـالي  تـأمين بـديهي اسـت   . مدرن، متكي بر توان افزائي مادي از طريق به كـارگيري سـرمايه در كالبـد اقتـصاد هـستند        

هـاي   هه از پـس انـداز داخلـي، جـذب سـرماي      تشكيل سرمايه داخلي از طرق مختلف از جملـه بـدهي خـارجي، اسـتفاد              

قـادر  با اين حال، اگر بپذيريم كه پس اندازهاي داخلي كشورهاي در حـال توسـعه              . امكان پذير مي باشد   ... خارجي و   

گذاري و پس انداز نباشند و بازارهاي سرمايه و سهام آنها نيـز در مراحـل ابتـدايي قـرار               به پوشاندن شكاف بين سرمايه    

هاي خـارجي قـدم     هاي جذب سرمايه    ن صورت در جهت استفاده از روش      ر آ داشته و از ثبات كامل برخوردار نباشد د       

   .1برداشت

 مـالي   تـأمين هـاي    مالي داخلي و شـيوه     تأمينهاي  به دو بخش كلي شيوه      مالي تأمينهاي   اين فصل شيوه    بخش اول   در

 مـالي مـورد     نتـأمي هـاي   بندي شده است و شرايط، مقررات و همچنين مزايا و معايب هر يـك از شـيوه                خارجي تقسيم 

  .دهيم  در بخش دوم مطالعات انجام گرفته درباره تأمين مالي را مورد بررسي قرار مي.گيردبحث قرار مي
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 .4، صاقتصادي


