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   هاي دانشجويان دانشگاه تربيت مدرس) رساله(نامه  آيين نامه چاپ پايان
بخشي از   ، مبين هاي تحصيلي دانشجويان دانشگاه تربيت مدرس) رساله(نظر به اينكه چاپ و انتشار پايان نامه 

موختگان اين ،دانش آ پژوهشي دانشگاه است بنابراين به منظور آگاهي و رعايت حقوق دانشگاه -فعاليتهاي علمي 
  :شوند دانشگاه نسبت به رعايت موارد ذيل متعهد مي

»  دفتر نشر آثارعلمي«ي خود، مراتب را قبلاً به طور كتبي به ) رساله(در صورت اقدام به چاپ پايان نامه : 1ماده 
  .دانشگاه اطلاع دهد

  :عبارت ذيل را چاپ كند)  پس از برگ شناسنامه(در صفحه سوم كتاب : 2ماده 
  در سالكه   است  شهرسازي    رشته رساله دكتري نگارنده در /اب حاضر، حاصل پايان نامه كارشناسي ارشدكت«

 آقاي دكتر  جناب  / دانشگاه تربيت مدرس به راهنمايي سركار خانم  هنر و معماري  در دانشكده    1388
  جناب آقاي  / سركار خانم  و مشاوره  مجتبي رفيعيان  جناب آقاي دكتر/ مشاوره سركار خانم  ، داداش پور هاشم
  ». آن دفاع شده است     دكتر
)  چاپ در هر نوبت(، تعداد يك درصد شمارگان كتاب  هاي انتشارات دانشگاه به منظور جبران بخشي از هزينه: 3ماده 
تواند مازاد نياز خود را به نفع مركز نشر درمعرض فروش  دانشگاه مي. دانشگاه اهدا كند»  دفتر نشر آثارعلمي«را به 

  .قرار دهد
،  مدرس به عنوان خسارت به دانشگاه تربيت بهاي شمارگان چاپ شده را% 50 ،3در صورت عدم رعايت ماده : 4ماده 

  .تأديه كند
خسارت  تواند ، دانشگاه مي دانشجو تعهد و قبول مي كند در صورت خودداري از پرداخت بهاي خسارت: 5ماده 

استيفاي حقوق  منظوردهد به  مذكور را از طريق مراجع قضايي مطالبه و وصول كند؛ به علاوه به دانشگاه حق مي
،  نگارنده براي فروش  را از محل توقيف كتابهاي عرضه شده 4، معادل وجه مذكور در ماده  خود، از طريق دادگاه

  .تامين نمايد
    كارشناسي ارشد   مقطع  شهرسازي   دانشجوي رشته  هاله حسين پور    اينجانب: 6ماده 

  . ملتزم مي شوم، به آن  تعهد فوق وضمانت اجرايي آن را قبول كرده
 

  هاله حسين پور : نام و نام خانوادگي                                            
  

   88.12.20 :تاريخ و امضا                                        
  

 



  نامه حق مالكيت مادي و معنوي در مورد نتايج پژوهشهاي علمي دانشگاه تربيت مدرس آيين

  

دانشگاه در راستاي تحقق عدالت و كرامت انسانها كه لازمه و فناوري هاي پژوهشي  با عنايت به سياست :مقدمه

ست اعضاي هيأت شكوفايي علمي و فني است و رعايت حقوق مادي و معنوي دانشگاه و پژوهشگران، لازم ا

آموختگان و ديگر همكاران طرح، در مورد نتايج پژوهشهاي علمي كه تحت عناوين  علمي، دانشجويان، دانش

  :، رساله و طرحهاي تحقيقاتي با هماهنگي دانشگاه انجام شده است، موارد زير را رعايت نمايند نامه پايان

لي حقوق و مي باشدمتعلق به دانشگاه حاصل از آنها  و درآمدهايرساله / نشر و تكثير پايان نامهحق  - ١ماده 

  .معنوي پديد آورندگان محفوظ خواهد بود

در به صورت چاپ در نشريات علمي و يا ارائه  رساله / نامه انتشار مقاله يا مقالات مستخرج از پايان -٢ماده 

ي از اساتيد راهنما، مشاور و يا دانشجو بوده و با تاييد استاد راهنماي اصلي، يكبايد به نام دانشگاه  مجامع علمي 

ولي مسئوليت علمي مقاله مستخرج از پايان نامه و رساله به عهده اساتيد راهنما و . مسئول مكاتبات مقاله باشد

  .دانشجو مي باشد

/ نامه آموختگي بصورت تركيبي از اطلاعات جديد و نتايج حاصل از پايان در مقالاتي كه پس از دانش: تبصره

  .بايد نام دانشگاه درج شودنيز شود  له نيز منتشر ميرسا

حاصل از ) اثري هنري مانند فيلم، عكس، نقاشي و نمايشنامه(نرم افزار و يا  آثار ويژه  ،انتشار كتاب -٣ماده 

كليه واحدهاي دانشگاه اعم از دانشكده ها، مراكز تحقيقاتي، رساله و تمامي طرحهاي تحقيقاتي / نامه نتايج پايان

ديگر واحدها بايد با مجوز كتبي صادره از معاونت پژوهشي دانشگاه و  پژوهشكده ها، پارك علم و فناوري و

  .براساس آئين نامه هاي مصوب انجام شود

حاصل كه المللي  اي و بين هاي ملي، منطقه در جشنوارهيافته ها ثبت اختراع و تدوين دانش فني و يا ارائه  -٤ماده 

هاي تحقيقاتي دانشگاه بايد با هماهنگي استاد راهنما يا مجري  رساله و تمامي طرح/ نامه نتايج مستخرج از پايان

  .پژوهشي دانشگاه انجام گيردمعاونت طرح از طريق 

در  ٢٣/٤/٨٧در شوراي پژوهشي و در تاريخ  ١/٤/٨٧ماده و يك تبصره در تاريخ ٥نامه در  اين آيين -٥ماده 

و از تاريخ  هبه تصويب رسيدشوراي دانشگاه   ١٥/٧/٨٧به تاييد رسيد و در جلسه مورخ رئيسه دانشگاه هيأت 

  .الاجرا است لازمشوراي دانشگاه تصويب در 

  ١٣٨٦-١٣٨٧ورودي سال تحصيلي شهرسازي دانشجوي رشتههاله حسين پور . ينجانبا«

کليه نکات مندرج در آئين نامه حق مالکيت مادي متعهد مي شوم هنر و معماري دانشكده  كارشناسي ارشدمقطع 

علمي دانشگاه تربيت مدرس را در انتشار يافته هاي علمي مستخرج از   يو معنوي در مورد نتايج پژوهش ها

به دانشگاه الاشعار فوق  ين نامهدر صورت تخلف از مفاد آئ. رساله تحصيلي خود رعايت نمايم/ پايان نامه 

دهم كه از طرف اينجانب نسبت به لغو امتياز اختراع بنام بنده و يا هر گونه امتياز ديگر و  وكالت و نمايندگي مي

ضمناً نسبت به جبران فوري ضرر و زيان حاصله بر اساس برآورد دانشگاه . نام دانشگاه اقدام نمايده تغيير آن ب

  »موسيله حق هر گونه اعتراض را از خود سلب نمودناقدام خواهم نمود و بدي

  

  

 :امضا

 ٨٨.١٢.٢٠: تاريخ                                                                                                   

      



  

ଘ مقدৎ:  
  ඟ໋ ୀدৣم دار৯د یୁرਛ  پدر و ماସ భ୍م ऑ ق

  ا৯دو࣎مشان مࢁࢵب భ   را  اণتاداৣم  علم و ا৯دীه
  و

  ام భ  ৳مام ජ໑اउل کار یار و پشتیباৣم রود ھࢡඥر ඟ໋اਗی
  



  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  :พ়ࢁඟ و दدردای
  

ॵم داداش پور و পناب آ༚ی دනر ਞං൞ख़ی رൌࣣਮیان  اتدا از اساید නख़رم পناب آ༚ی دනر . وࣣಮه ऒود ਗی داৣم భ ห اଌن پایان ଓฬ از ৳مام ইسای ජ໑ ا  یاری ৶ࢤوده ا৯د พ়ࢁ৶ ඟمام

௭࠱ھده دا ୀ را ଓฬ ن پایانଌی اਪ࣒ماঘ࢟ت راॐࠛده ز༚ اୃ از່ یوਪ࣒ماঘج رای را د৯ࢤود৶ ࢟ت امॐز  وف੩ॡ فر رනی و دਪࡷواৎ رධی اਚر عනیان د༚رم داور آනख़ یدن از اساൾو ھࢠ

  .৶مام داพ় ௭ࢁਗ ඟیداوری اଌن پایان ଓฬ را ୀ ࠱ھده 

ಶඍن اطلاعات ජ໑ا భ تکേࣱل اଌن کار یاری رسا৯د৯د พ়ࢁ৶ ඟمام ھࢠൾن ଘ جا ਗی داৣم  หدಬࣨوণیه از خاৗواده ام و ৳ماਗی ا່ادی ৗ ଘ وਐی با ෘোات و راঘ࣒ماਪی   . ی ارز৯ده ऒود و یا భ ا౻ංیار থذا

  
  
  



   
 

  :چکيده
ترديدي نيست كه رشد و توسعه مراكز شهري كيفيت زندگي شهرنشيني را در شهرهاي جهان در طول تاريخ تحت 

توان در مقياس سرزندگي و كيفيت محيطي آنها دانست كه  وجه مشترك تمام مراكز شهري را مي. تاثير قرار داده است
مراكز شهري بسياري وجود دارد كه در حال حاضر با  در ايران نيز. است هر يك از آنها را به مكاني خاص مبدل ساخته 

. به همين دليل براي گذار از اين وضعيت ضروري است تا راه حلي انديشيده شود. افول كاركردي مواجه هستند
 احياءدر يكي از استراتژيهاي موثر  BIDدراين ميان،  .بنابراين نوسازي و بهسازي در مراكز شهري امري ضروري است

و  اقتصادي در يك منطقه امكان رشد ايجاداز طريق BID در واقع  .به شمار مي رودبا رويكرد اقتصادي  ريمراكز شه
 نسبت به خدمات دهي به نواحي مسكوني و تجاري اطراف خود، اقتصادي، هايابزار بربا اتكا  ،آنمحاسبه ماليات بر 

است در جهت  مفهوميبلكه . فيزيكي صرف نيست اصولا يك مفهوم كالبدي وبنابراين، اين روش،  .نمايد اقدام مي
از اين رو به فراخور شرايط . توانمند ساختن اقتصادي و احياء محلات يا مناطق شهري و به ويژه منطقه مركزي شهر

ويژگي ها و گاه كاركردهاي مختلفي مي  ها و محلات مختلف، برنامه ريزي اقتصادي و اجتماعي شهر خاص فيزيكي،
   .يابد

ه به موفقيتهاي اين روش در كشورهاي داراي تجربه، اين پژوهش بر آن است تا امكان اجراي اين روش را براي با توج
به همين دليل ابتدا به . نخستين بار در ايران از طريق بررسي نمونه موردي مركز شهر اروميه مورد سنجش قرار دهد

در  BIDسپس مراحل سنجش ايجاد . ه شددر محدوده پرداخت BIDسنجش مولفه هاي اصلي براي پاسخگويي 
هاي موثر بر ارتقاء كاركردي با يكديگر پرداخته شد تا با  پس از آن به بررسي روابط بين مولفه. محدوده تبيين شد

در پايان هم در راستاي كمك . شناسايي اين روابط امكان تسريع در فرآيند تجديد حيات مركز موردبررسي انجام شود
و برنامه ريزي توسعه اي اين مراكز با تاكيد بر ابعاد توسعه اقتصادي و در جهت ارتقاء شرايط سكونتي، به سياستگذاري 

روش تحقيق در اين پايان نامه در بخش . اهم اقدامات و اولويتهاي اجرايي در زمينه هاي مختلف معرفي شده است
وش توصيفي و در يافته ها و نتايج از روش تحليلي  بوده، در بررسي عرصه پژوهش ر-تطبيقي-مباني نظري، توصيفي

  .تحليلي استفاده شده است –پيمايشي 

نتايج نشان داد كه استفاده از اين روش در باززنده سازي مركز شهر اروميه داراي همخواني و سازگاري با شرايط و 
هبود كالبد و افزايش و ارتقاء شرايط كسب و كار از طريق ب BIDتك بعدي نبودن روش . ويژگيهاي اين مركز است

زيرا بررسي ها نشان داد كه . كيفيت زندگي در محدوده از دلايل اصلي سازگاري مركز شهر اروميه با اين روش است
مشكلات ركود اقتصادي در مركز شهر اروميه بيش از آنكه متاثر از عوامل صرف اقتصادي مانند نوع فعاليتها، خرده 

در همين راستا ابتدا براي . اشد، متاثر از مولفه هاي كالبدي و اجتماعي محدوده استفروشي ها، تبليغات و بازاريابي ب
سپس با . باشد از طريق پرسشنامه جمع آوري گرديد BIDهر يك از مولفه ها، گويه هايي كه بتواند مبين ويژگي هاي 

نجيده شد و از طريق و همبستگي پيرسون سطح معني داري مولفه هاي فوق س Tاستفاده از تحليل هاي آماري 
رگرسيون چند متغيره ميزان تاثيرگذاري هر يك از مولفه ها بدست آمد در اين ميان مولفه هاي كالبدي با 

Beta=0.24   بيشترين تاثير را در تحولات كاركردي به عهده داشته اند و بعد از آن مولفه هاي اجتماعي با
Beta=0.20  و مولفه هاي اقتصادي باBeta=0.16 و بر اساس تعريف چند رگرسيون ساده بين مولفه  ار گرفته اندقر

در مجموع مي  .ها اين نتيجه حاصل شد كه مولفه هاي اجتماعي و اقتصادي داراي رابطه مستقيمي با همديگر هستند
به  قوي و موفق كه بتواند رونق اقتصادي و كيفيت زندگي را BIDتوان چنين ارزيابي نمود كه زمينه هاي ايجاد يك 

  . مركز شهر اروميه برگرداند، در آن وجود دارد
  ، شهر اروميهBID، اقتصاد رويكرد شهر، مركز سازي، باززنده :يكليد واژگان 
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  بيان مساله - 1-1

ترديدي نيست كه رشد و توسعه مراكز شهري كيفيت زندگي شهرنشيني را در شهرهاي جهان در 

و ميادين  آگوراي يوناني، فروم رومي، ميادين تجاري قرون وسطا. طول تاريخ تحت تاثير قرار مي دهد

وجه مشترك . اند رنسانسي همگي به نوعي بيانگر اهميت مراكز شهري در طي سالهاي متمادي بوده

آنها را  توان در مقياس سرزندگي و كيفيت محيطي آنها دانست كه هر يك از تمام مراكز شهري را مي

پس از گذر از دهه هاي آشفتگي شهرها و تغييرات و دگرگوني  .است به مكاني خاص مبدل ساخته

توجهي و تخريب مراكز شهري، بار ديگر زمان آن فرا رسيده است تا  هاي نيمه نخست قرن بيستم و بي

تر از همه به لحاظ   اين مراكز بتوانند هويت و اعتبار والاي خود را به لحاظ فرهنگي، اجتماعي و مهم

مراكز شهري بايد بتوانند تجلي گر روح زندگي شهري، فعاليت و سرزندگي بوده و . اقتصادي بازيابند

بنابراين نوسازي و بهسازي در مراكز شهري امري . حيات را به هسته مركزي شهرها برگردانندبار ديگر 

ازي و نوسازي مراكز شهري در در طول دهه هاي اخير شيوه هاي مختلفي براي بهس. ضروري است

نشان مي دهد كه سه شهري  باززنده سازيمروري بر رويكردهاي مداخله در  .نظر گرفته شده است

تاكيد بر  ،1960 اين رويكردها در قبل از دهه. نسل از سياستگذاري ها در اين زمينه وجود دارد

اززنده سازي محلات راهكار در ب 1960-1970ويژگي هاي كالبدي و محيط مصنوع دارد، در دوره 

بخصوص در مراكز شهري يك راهكار اجرايي  1970جامع تاكيد بر مسايل اجتماعي بوده و بعد از دهه 

  .با تاكيد بر توسعه اقتصادي حاكم شده است

رويكرد اقتصادي در باززنده سازي حيات مراكز شهري بر افزايش رونق اقتصادي محدوده از طريق  

اين رويكرد نخستين تجربه هاي خود را در ايالات . ي در محيط تاكيد داردافزايش كيفيت زندگ

نتايج نسبتا موفق اقدامات انجام شده سبب شد تا . متحده، كانادا و كشورهاي اروپاي غربي آغاز نمود

اين رويكرد در . به عنوان رويكرد غالب در باززنده سازي مراكز شهري تا به امروز مورد توجه قرار گيرد
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يكي از جديدترين و موفق ترين شيوه هاي . ئه نموده استطول اين سالها شيوه هاي مختلفي را ارا

  .است 1BIDرويكرد اقتصادي در باززنده سازي، روش 

BID   شاين رو از .به شمار مي رود مراكز شهري ابزارهاي احياء از مثابه يكي از استراتژيهاي موثره ب ،

از BID در واقع  .شوداده مي استف مراكز شهري سراسر ايالات متحده و كانادا، در 70اوايل دهه  از

 اقتصادي، هايابزار بربا اتكا  ،آنو محاسبه ماليات بر  اقتصادي در يك منطقه امكان رشد ايجادطريق 

، شبنابراين، اين رو .نمايد اقدام مي نسبت به خدمات دهي به نواحي مسكوني و تجاري اطراف خود،

بلكه  اني فكري و نظري پايه باشد نيستاصولا يك مفهوم كالبدي و فيزيكي صرف كه منتج از مب

است در جهت توانمند ساختن اقتصادي و احياء محلات يا مناطق شهري و به ويژه منطقه  مفهومي

ها و  برنامه ريزي اقتصادي و اجتماعي شهر از اين رو به فراخور شرايط خاص فيزيكي،. 2مركزي شهر

   .ي يابدويژگي ها و گاه كاركرد هاي مختلفي م محلات مختلف،

شهري است كه طي دهه هاي گذشته روند رو به افولي را مراكز بخش مركزي شهر اروميه از جمله 

بررسي ها نشان مي دهد كه اين مركز شهر در حال از دست دادن جمعيت ساكن خود طي كرده است 

رفتن نرخ  اين افول همراه با بالا. است و رونق كسب و كار در برخي زمينه ها رو به افول مي باشد

از طرفي اين تهديد . واحدهاي غير فعال تجاري و كاهش تمايل به خريد از محدوده همراه بوده است

وجود دارد كه محدوده به دليل عدم توانايي در جذب مراجعين با درآمد متوسط و بالا به مرور اهميت 

بزهكار و انجام فعاليتهاي  خود را به لحاظ اقتصادي از دست بدهد و تبديل به محدوده هدف براي افراد

به وجود آمدن اين مسئله در كنار مشكلات كالبدي و دسترسي محدوده، تهديدي براي . نابهنجار گردد

زمينه هاي لازم اين پژوهش در  بنابراين. آينده اين مركز شهر تاريخي و باارزش محسوب مي شود

                                                 
1-Business Improvement District   

2-Down town 
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ج و با استفاده از مولفه ها و زمينه هاي در مركز شهر اروميه استخرا  BIDبراي باززنده سازي به روش 

  .  موجود اقداماتي در جهت حل مشكلات محدوده پيشنهاد شده است

  

  اهداف تحقيق -1-2

به  پاسخگويي اصلي محور دو اساس بر پژوهشي و مطالعه هر اهداف تعيين و شناسايي روند اصولاً

 ،1381 ،مهديزاده(است استوار كلاتمش و مسائل كاهش يا حل و نظر مورد عرصه در انساني نيازهاي

با توجه به نيازهاي اساسي و ضروري در زمينه تجديد حيات عملكردي و فعاليتي مراكز ). 19 ص

از سوي ديگر، محتوا و هدف ...  شهري از يك سو و مسائل و مشكلات كالبدي، اجتماعي، اقتصادي و

   :ددسته بندي نمو اصلي اين تحقيق، را مي توان در موارد زير

  فعاليتي مراكز شهري/ كمك به شناسايي مؤلفه هاي مؤثر بر ارتقاء كاركردي 

  تسريع كننده جريان توسعه اقتصادي در اين مراكز/ تلاش در جهت درك عوامل بازدارنده  

كمك به سياست گذاري و برنامه ريزي توسعه اي اين مراكز با تاكيد بر ابعاد توسعه اقتصادي  

 سكونتي در جهت ارتقاء شرايط و

 

  سوالات تحقيق  -1-3

   :والهاي تحقيق را به صورت زير ارائه كردتحقيق و اهداف اصلي آن مي توان سبا توجه به موضوع 

 اروميه در فرايند تجديد حيات آنها دروني موجود در بافت مركزي شهر آيا عوامل و عناصر 

  رايند بر عهده دارد؟تواند مؤثر باشد، كدام يك از اين عوامل نقش اساسي در اين ف مي


