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 چکیذُ

ر ي ډٚپلار آن  یپی اُ ډُمشَیه ډٖبئڄ ي ډجبكض ٽىًوی إز َبی ٍي ثٍ ُياڃ ي ٵًَٕىٌ ي ډٮ٢لاډٖإڅٍ ثبٵز

ایه ىٍ كبڅیٖز ٽٍ ثٍ څلب٧ ډٶبَیڈ . ډىيان َُٕٙبُی ٽًٍٚ ٹَاٍ ځَٵشٍ إزٽٍ ٵَا ٍيی ػبډٮٍ سوٞٞی ي كَٵٍ

ثٍ ٭ىًان ډظبڃ اثُبڇ  .َب  ٍيیپَىَبی ډًاػٍُ ي ډياهچٍ ثب اثُبډبر ػيی ٍيثَيییڈي ډٞبىیٸ  هٞبیٜ ي يیْځی

ىٍ سمییِ . َبیی اُ َُٙ  س٢بىَب ي سٮب١ٍبر ػيی ىٍ ایه ُډیىٍ ثًػًى آيٍىٌ إزَبی ؿىیه دُىٍڇ یب يیْځیىٍ وب

ًٍٙای ٭بڅی َُٕٙبُی ي ډٮمبٍی ډجىی ثَ  َبیی ویِ ثٍ ٍٱڈ سًٞیت ډًٞثٍَبی ؿىیه دُىٍي سٚویٜ يیْځی

ٍ ډٮیبٍَبی َٝٵبً ٽبڅجيی ٽبډلاً ٱچجي َمـىیه ٍاَىمبی ١میمٍ آن   ٙىبٕبیی ي ډياهچٍ ىٍ ثبٵز َبی ٵًَٕىٌ

 .ځیَىای اُ اثُبڇ ٹَاٍ ډیَب ویِ ىٍ َبڅٍثيیُی إز ىٍ ؿىیه َٙای٦ی ؿڂًوڂی ډياهچٍ ىٍ ایه ثبٵز. ډًُٚى إز

َبیی ثَ اٵپىي ي اُ َب ي هٞبیٜ ډٚشَٻ ؿىیه ثبٵزكب١َ آن إز ٽٍ اُ ًٕیی دَىٌ اُ يیْځیدْيَ٘  سپبدًی

سَٚیق . ٍا ډٮَٵی ومبیي« ثبُآٵَیىی َُٙی دبیياٍ»ه ډَډز َُٙی ىویب ثب ٭ىًان ًٕی ىیڂَ یپی اُ ډٶبَیڈ وًی

َبی  ي ثٍَٕی سؼبٍة ػُبوی  ثو٘ ایه ٍَیبٵز َب  اػِاء ي څًاُڇ ١َيٍی ٕیبٕز ىلایڄ ثٍ ٽبٍځیَی  ٵَایىي 

یی ٍا سٚپیڄ ثو٘ اوشُب  دبیٍ یي ىٍ وُبیز سييیه اًٝڃ ثی ُډبن ي ډپبن ي سجییه ٵَایىي. اوي اٝچی ایه دْيَ٘

 .ىَىي ډی

سلچیچی  -َبی سًٝیٶی ٍيٗ ىٍ ُډٌَ دْيَ٘ډبَیز ي ي ثٍ څلب٧  ٽبٍثَىی - ثىیبىی  ایه دْيَ٘ ثٍ څلب٧ َيٳ

ایه  سَیه وشیؼٍ ډُڈ َبی ٵًَٕىٌ  َبی ي٥ىی ډياهچٍ ىٍ ثبٵز ثب سًػٍ ثٍ ډٚپلار سئًٍیټ ٍيٗ .ځیَى ٹَاٍ ډی

ثشًاوي اُ یټ ًٕ  َبی ٵًَٕىٌ ىاوٖز ٽٍ ثَای يٍيى ثٍ ډٖإڅٍ ثبٵز ٍَیبٵشی وًیه سًان سجییه ایيٌ ي ٍا ډی دْيَ٘

سَ  ٽبٍآډيسَ ي  ٵَایىيی ډ٦چًةَبیی ٍا ث٥ََٳ ومبیي ي اُ ًٕی ىیڂَ  هلأ و٪َی ي سئًٍیټ ؿىیه دَيٌّ

 .ډٮَٵی ومبیيَبی ٵًَٕىٌ ٍا  َبی ٕبډبويَی ثبٵز دٌیَسَ ثَای ٥َف سلٺٸ

 کلیذٍاطُ ّا
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 - Sustainable Urban Regeneration 
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 ٔمذٔٝ -1-1

ٽه ٽَىن  ٍیِی ي ٥َاكی َُٙی اُ ٍیٍٚ ىٍ ٥ی ویڈ ٹَن اهیَ  َمٍ َىَ ي ىاو٘ ډيیَیز  ثَوبډٍ

سًان ایه اډَ  ٍا ثٍ ٵٺيان ٵَٝز  ځمبن ومی ثی. ٍيكی دیبډي آن ىٍ ََُٙب وبسًان ثًىٌ إز ٵًَٕىځی ي ثی

ځیَی اُ آن ویِ اَمیز  آیي ثٍ ٽبٍځیَی ي یب ٭يڇ ثٌَُ اځَ ؿٍ ثٍ و٪َ ډی. ىاىٽبٍثٖز سًان َُٕٙبُان وٖجز 

َبی  دَيٌّ. ؿٍ آن ٽٍ ثىیبن ٵپَی ي ایيئًڅًّیټ وًٕبُی َُٙی ٍایغ َٕاثی ثی٘ ویٖز. ُیبىی وياٍى

َبیی ٽٍ اُ ََ ٽؼب ثٍ  ٍيف  ډَاٽِ سؼبٍی ډىَیٖشی ٽڈ ٵَيٯ  سٶَػڂبٌ ٕبُی څًٽٔ ثب ٭ًاڇ ځَایی ثی هبوٍ

  ایه وٍ ثبُٕبُی ...اوي ي  َبیی ٽٍ ٹچت ََُٙب ٍا ىٍیيٌ ثیىىي  هیبثبن ٍيوي ي ځَىٙڂَی ثٍ هًى ومی وبٽؼب ډی

 .َبی َُٙی إز َُٙی ٽٍ يیَاوڂَی ي ؿذبيڃ طَير

ؿٍ ٽٍ ىٍ سئًٍی ډي٭ی  ثَ هلاٳ آن. َبٕز ٍيٙه إز ٽٍ ثب٥ه ایه اٹياډبر ثٖیبٍ ٵٺیَسَ اُ ٩بََ آن

ومبیىي ثچپٍ ٕٺ٣ً ي ٥َٕبن ىٍ كبڃ  بثڄ سًػُی ثٍ وًاكی ٵًَٕىٌ ي ٍي ثٍ ُياڃ ومیاوي وٍ سىُب ٽمټ ٹ آن

ي یب ىٍ ثُشَیه كبڅز آن ٍا اُ ( 1386سٮجیَ ػیپًثِ وٺڄ ىٍ دبٍٕی ي اٵلا٥ًوی  )ځٖشَٙی ٍا سًٕٮٍ ډی ىَىي 

اوي  ىٍ  ان وٚبن ٙيٌَبی ػبىيیی ډيیَان ي َُٕٙبُ ویِ  ډَىډی ٽٍ ثب ؿًة. ومبیىي ثبٵشی ثٍ ثبٵز ىیڂَ ډىشٺڄ ډی

ي ٽٖت ي   ډبڅپیز. اوي ؿىبن ٽٍ ځًیی سلز ٕی٦ٌَ ٵبسلی ٹَاٍ ځَٵشٍ ځَىوي آن وُبیز سبٍاويٌ ي ػبیڂِیه ډی

. 1آیي ٽبٍَبی هَى وبثًى ٙيٌ  ٽڄ یپذبٍؿٍ اػشمب٭بر اُ َڈ ىٍیيٌ ي كبٝچی ػِ هٚڈ ي وًډیيی ثٍ ثبٍ ومی

جز اػشمب٭ی  سٚيیي ثلایبی ىیڂَ ي هچٸ ډٞبیت ػيیي وشیؼٍ سلاٗ هیَ هًاَبوٍ اػشمب٫ ثَای كڄ یټ ډٞی

دَٕشی ٭بڅمبوٍ ي ىاډی اُ  ای اُ هَاٵٍ َب ٍا ډَكچٍ سًان آن ځبٌ ایه اٙشجبَبر ؿىبن ٵبكٚىي ٽٍ ډی. ثًىٌ إز

 .سًٝیٴ ياٹٮیز ٽٍ ثب اٝڄ آن او٦جبٷ وياٍى وبڇ وُبى

َمـىیه سلاٙی . وًٕبُی َُٙی ي٥ىیایيٌ ثُٖبُی ي ثىیٍ ي ٭مڄ ثیایه دْيَ٘ یًٍٙی إز ثَ ىاو٘ ٽڈ

 .َبی ٵًَٕىٌإز ثَای ډٮَٵی اًٝڃ وًیه ډياهچٍ ىٍ ثبٵز

 
                                                           

1
ثخت تٟشاٖ ثٝ سغٓ حٕبيت ٚ تجّیغ فشاٚاٖ صػٕبي ؿٟشي ٚ تلاؽ وبسؿٙبػبٖ ثب تجشثٝ  ثٝ ػٙٛاٖ ٔثبَ پشٚطٜ ػبٔب٘ذٞی ثبفت فشػٛدٜ ٔحّٝ خٛة -

ٞبيی ديٍش اص ايٗ  ٔثبَ...  پشٚطٜ ٞبي ؿٛؿتش ٘ٛ، ثضسٌشاٜ ٘ٛاة ٚ .آٚسدٜ اػت ثٝ ثبسؿٟشػبصي ٘تبيجی وبٔلاً ٘بٔغّٛة ٚ اػتشاضبت ٌؼتشدٜ ٔشدٔی سا 

 .دػت ٞؼتٙذ



 

 ثیبٖ ٔؼأِٝ -1-2

سَیه ىَي ثی٘ اُ ویڈ ٹَن إز ٽٍ ثبٵز َبی ٵًَٕىٌ ىٍ ٍىیٴ ډُڈډَيٍی ثَ ځٌٙشٍ ډشإهَ وٚبن ډی

ایَان ٹَاٍ ىاٍى ي  َب  يُاٍر ډٖپه ي َُٕٙبُی ي ًٍٙای ٭بڅی َُٕٙبُی ي ډٮمبٍیَبی َُٙىاٍیٵٮبڅیز

 (.1389ٽبډَيا  ) َب سًٞیت ي اثلاٯ ٙيٌ إز َبی ډشٮيىی ثَای ثُٖبُی ي وًٕبُی ایه ثبٵز ٹًاویه يآییه وبډٍ

ىَي  ویِ وٚبن ډی( 1388اثچٺی  ) «1388ثبٵز ٵًَٕىٌ َُٙی سب ايا٤ٕ ٕبڃ َپشبٍ َِاٍ  60ثی٘ اُ  »ٙىبٕبیی 

ي ٵًَٕىٌ ي ډٮ٢لار ي ډٚپلار آن  یپی اُ ډُمشَیه ډٖبئڄ ي َبی ٍي ثٍ ُياڃ  ٽٍ ثيين سَىیي ډٖإڅٍ ثبٵز

ایه ىٍ . ډىيان َُٕٙبُی ٽًٍٚ ٹَاٍ ځَٵشٍ إزډجبكض ٽىًوی إز ٽٍ ٵَا ٍيی ػبډٮٍ سوٞٞی ي كَٵٍ

َب  ٍيیپَىَبی ډًاػٍُ ي ډياهچٍ ثب اثُبډبر ػيی كبڅیٖز ٽٍ ثٍ څلب٧ ډٶبَیڈ ي ډٞبىیٸ  هٞبیٜ ي يیْځی

 .يثَيییڈٍ

ٱچجٍ ( ډًٞة ًٍٙای ٭بڅی َُٕٙبُی ي ډٮمبٍی)َبی ٵًَٕىٌ یت ٍاَىمبی ٙىبٕبیی ثبٵزثٍ ٍٱڈ سًٞ

ٽٍ ثب سًػٍ ثٍ ډٮیبٍَبی ایه ٹبوًن ثبیي ثیٚشَ ََُٙبی اٍيدب  ؿٍ آن. ډٮیبٍَبی َٝٵبً ٽبڅجيی ٽبډلاً ډًُٚى إز

وڂی ډياهچٍ ىٍ ایه ثيیُی إز ىٍ ؿىیه َٙای٦ی ؿڂً. 1ٍا ٵًَٕىٌ ىاوٖز« ٍڇ»ثٍ ٭ىًان ډظبڃ سٺَیجبً سمبڇ 

َبی  ثٍ ىیڂَ ًٕ ىٍ ؿىیه آٙٶشٍ ثبُاٍ سئًٍیټ ي اػَایی َِیىٍ .ځیَى ای اُ اثُبڇ ٹَاٍ ډیَب ویِ ىٍ َبڅٍثبٵز

ٽٍ اډیي ؿىياوی ثٍ وشبیغ  َبی وًٕبُی ي ثُٖبُی ځَىیيٌ إز ثی آن ثٖیبٍ َىڂٶشی َٝٳ سُیٍ ي اػَای ٥َف

ىٍ  َب َبی ٵًَٕىٌ ي ډياهچٍ ىٍ آنكب١َ ډًاػٍُ ثب ثبٵزسًان ځٶز ىٍ كبڃ  ىٍ ډؼم٫ً ډی. َب ثبٙي آن

دْيَ٘ كب١َ ىٍ سلاٗ إز ثٍ . إز ایذئَلَطی ٍ ساٌّوای ػول ٵٺيانىؿبٍ ډٚپڄ ٽًٍٚډبن ایَان 

َبی ىٹیٸ ي سٶٞیچی َبی ٍي ثٍ ُياڃ ي ٵًَٕىٌ ډجشىی ثَ ثٍَٕیسييیه ٍاَىمبی ٭مچی ػبډ٬ ثَای ډًاػٍُ ثب ثبٵز

 .ي ىاهچی ثذَىاُىسؼبٍة وًیه ػُبوی 

 

 إٞیت ٚ ضشٚست تحمیك -1-3

ثی٘ اُ ایه  َیؾ . ثٍ یٺیه َیؾ َُٙ ایَاوی ىاٍای ٕبثٺٍ سبٍیوی ویٖز ٽٍ ثبٵز ٵًَٕىٌ وياٙشٍ ثبٙي

. َبی ٵًَٕىٌ ي ٍي ثٍ ُياڃ ویبثي ی هًى  وٚبوی اُ ثبٵز ٽلاوَُٚ ایَاوی  ویِ ویٖز ٽٍ ىٍ ىٍين ي ثَين ي كبٙیٍ

                                                           
 پٛس، اػتبد عشاحی ؿٟشي دا٘ـٍبٜ ٘یٛوبػُ ثشٌشفتٝ اص ٔىبتجٝ ايٙتش٘تی ثب دوتش ػّی ٔذ٘ی -1



 

وذَىاهشه ثٍ ثبٵز ٵًَٕىٌ َُٙ ایَاوی  ؿٍ ثٍ . ایَاوی إز ََُٿ ىٍ ډٖیَ سًٕٮٍ ٙایه اډَ كبٽی اُ ؿبڅٚی ٕش

ػبی ډبويٌ اُ ځٖشَٗ ثی ٍيیٍ َُٙوٚیىی ثبٙي ي ؿٍ ُاییيٌ وبثٖبډبوی ىيٍان  ٍٙي َُٙ ٍا ثٍ دیَاډًن ًٕٷ 

َبی  ىٍى ي َِیځَى ثيیچی ىٍين ََُٙب ٍَب ډی َبی ثی وشیؼٍ ؿیِی ووًاَي ثًى ػِ آن ٽٍ ٵَٝز. ىَي ډی

 (1384ډُىيٕبن ډٚبيٍ ٙبٍان  ٙٶبیی  )ًٙى  وُبىٌ ډی َبیی ىیڂَ ثَ ىيٗ َُٙ َىڂٶز ثىب ٽَىن ثبٵز

. َبی ٵًَٕىٌ دَ َِیىٍ إز څیټ وٍ ؿىيان ٽٍ ثىب وُبىن ثبٵشی ىیڂَ سَىیي ثٍ ُويځی ثبُ ځَىاوين ثبٵز ثی 

ثٍ ََ . ی ثٍ سبٍین   اٝبڅز ي اوڂبٌٍ َُٙسًػُ ځٌٙشٍ اُ ایه وًځَایی اٍُٙی يالإز اډب وٍ ىٍ ٹجبڃ كٌٳ ي ثی

سًػُی ثيان سىُب ىٍ َمبن ثبٵز  ای إز ىٍ كیبر ي كیب٣ َُٙ ایَاوی  ي ثی وبځًٚىٌٍي  ثبٵز ٵًَٕىٌ ځٌَ 

ٵٺَ ي ډلَيډیز ىٍ ََ ػب . )ٽىي ډبوي ي َْډًوی وٺٜ هًى ٍا ىٍ َمٍ ٕیٖشڈ َُٙی ډىٮپٔ ډی ٵًَٕىٌ ومی

ای  څٍبن دَىاهز ي دَىاُٙی ٭چمی  ٽبٍآډي  یپذبٍؿٍ ي دبیياٍ ؿىیه ډٖإٕ ثيیه.( سُيیيی ثَای َمٍ ػبٕز

 .ٽبډلاً ١َيٍی إز
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( 16  1385دًٍ   كبػی) «ػِ ایبلار ډشليٌ آډَیپب»دٔ اُ ػىڀ ػُبوی ىيڇ ىٍ ٭ميٌ ٽًٍَٚبی ىٍځیَ 

ډى٪ًٍ ٽبٍآډيی ثیٚشَ ي  َب ثٍ َبی َُٙی ي ؿڂًوڂی ډًاػٍُ ي ډياهچٍ ىٍ آن ٙىبهز ٭چڄ ٍٽًى ثَهی ثبٵز

ٽلاوشَی هچیڄ آثبى  دًٍ )  ٙيٌ إز ٕیبٕز َبی ډوشچٴ دیڂیَیهَيع اُ ؿَهٍ اٵز ىٍ ٹبڅت ٍيیپَىَب ي 

اىثیبر َُٙٙىبهشی ي ډَډز َُٙی ىویب ثی٘ اُ ... َبیی ثبُٕبُی  وًٕبُی  ي  اډَيٌُ ځٌاٍ اُ ٕیبٕز .(اكمي

ياٌّ ثبُآٵَیىی . إز ای ډشوٞٞبن ديیي آيٍىٌ و٪َیٍٵ٢بی  ای وً ٍا ثَای ځٖشَٗ ٍٕ ىٍَ إز ٽٍ ياٌّ

َبی ٵًَٕىٌ  ٹيیمی ي سبٍیوی ثٍ ډیبن آيٍىٌ  َی ثٔ ځٖشَىٌ ىاٍى ي اٵٺی وً ٍا ثَای ثبٵزٕوه اُ ىیيځب

َب ىٍ ٽًٍَٚبی سًٕٮٍ یبٵشٍ ثٍ هًٞٛ ىٍ اوڂچٖشبن ثبٍَب وً ثٍ وً ٙيٌ ي ٱىبیی  اځَ ؿٍ ىٍ ٥ًڃ ایه ٕبڃ. إز

َبی ډَسج٤  ثٍَٕی ډىبث٬ ي دْيَ٘. یټ ىٍ َُٕٙبُی ي٥ىی ػبیڂبٌ ي دبیڂبَی ډىبٕت ویبٵشٍ إزڅ یبٵشٍٵَايان 

ثچپٍ ىٍ ډٖبئڄ ي  دْيَٚی ثٍ ٥ًٍ اهشٞبٝی ي سٶٞیچی ىٍ ایه ډًٍى ًٍٝر وڂَٵشٍوٍ سىُب   ىَي وٚبن ډی

څیټ  .وڂَٵشٍ إزویِ ډ٦بڅٮبر ٹبثڄ سًػُی ًٍٝر ... ډٶبَیڈ ډُڈ ايڅیٍ ویِ ؿًن ٵًَٕىځی  ثبٵز ٵًَٕىٌ ي 

 . َب  ٽشت  ډشًن ي ډٺبلار سوٞٞی ډَډز َُٙی ثيان دَىاهشٍ ٙيٌ إز وبډٍ اُ دبیبن ثَهیىٍ كبٙیٍ 
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 :َ٘ ىٍ سپبدًی ىٕشیبثی ثٍ اَياٳ ًیڄ ثًىٌ إزدْي ایه

  ىٍ َُٕٙبُی ي٥ىیَبی ٵًَٕىٌ ثٍَٕی اوشٺبىی ډٮیبٍَبی ٙىبٕبیی ي ؿڂًوڂی ډياهچٍ ىٍ ثبٵز 

 ډٶًُډی ثبٵز ٵًَٕىٌ  سجییه ډبَیز ي ومًىَب ي ىٍ ًٍٝر اډپبن اٍائٍ سٮَیٶی ػبډ٬ ي ډبو٬بيی ياٽ 

  َب آنَبی ٵًَٕىٌ ي ډياهچٍ ىٍ ثبٵزثب  ډًاػٍُثبُآٵَیىی َُٙی دبیياٍ ىٍ وًیه  ٍَیبٵزسَٚیق 

 َبی ٵًَٕىٌ ىٍ ىویب ثٍَٕی سؼبٍة ډًٵٸ ډياهچٍ ىٍ ثبٵز 

 ثبُآٵَیىی َُٙی دبیياٍثَای   ىيی دبیٍي ٵَایُډبن ي ډپبن  سجییه اًٝڃ ثی  
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ىٍ ایه ځًوٍ َبی ډياهچٍ  ٍيٗي  َبی ٵًَٕىٌ َُٙی ٙىبٕبیی ثبٵز/ سٮَیٴ َبی ٵٮچی آیب ډلاٻ (1

 لاُڇ ثَهًٍىاٍوي؟ ي ٽبٍآډيی جبٍایَان اُ ىٹز  ا٭ش َب ىٍ ثبٵز

سًان اُ  آیب ډی ي اوي؟ ٵشٍ ؿڂًوٍَبی ٵًَٕىٌ ىٍ ٽًٍَٚبی سًٕٮٍ یب َبی وًیه ډياهچٍ ىٍ ثبٵز ٙیًٌ (2

 سؼبٍة وًیه ػُبوی ىٍ ایه ُډیىٍ إشٶبىٌ ومًى؟ ؿڂًوٍ؟

 

 ٞب فشضیٝ -1-7

َبی يیْځی ډٮیبٍَبیی ػبډ٬ ثَای سجییهكياٹڄ ډٖبكز ٹ٦ٮبر  كياٹڄ ٭َٟ ډٮبثَ ي ٽیٶیز اثىیٍ  (1

ډيی ثُٖبُی ٍایغ ٵٮچی اُ ٽبٍآ -َبی وًٕبُی َمـىیه ٍيٗ .ثبٙي ومیَبی ٵًَٕىٌ َُٙی ثبٵز

 .ؿىياوی ثَهًٍىاٍ ویٖز

اًٝڃ ي سًان    ډی« ډپبوی –ثٖشَ ُډبوی »ثب  إشٶبىٌ اُ سؼبٍة وًیه ډَډز َُٙی ىویب ي ثب سًػٍ ثٍ  (2

 .سييیه ومًىىٍ ٽًٍٚ َبی ٵًَٕىٌ  ٵَایىيَبیی ډىٖؼڈ  ٽبٍآډي ي یپذبٍؿٍ ثَای ٕبډبويَی ثبٵز

 

 


