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قرار گيرند، در تحليل اوليه با روشهاي كمي و كيفي مورد بررسي قرار داده است. سپس نتايج 

وارد فرآيند  SWOTنهايي و از طريق فرا تحليل  ، SFASحاصل از اين تحليل ها با تحليل 

 در نهايت مدلي جهت كنترل پديده رشد پراكنده محدوده و  است .برنامه ريزي استراتژيك شده

فساد حريم شهر كرج پيشنهاد شده است. اين پژوهش نشان مي دهد كه در قلمرو مورد مطالعه 
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 مهمترين عوامل موثر بر پراكنده رويي در منطقه مورد مطالعه بوده اند. 

 ، اراضي پيراموني،  رشد هوشمند SFASواژگان كليدي: پراكنده رويي،  كاربري زمين، 
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 . بيان مسئله1.1

پديده ي توسعه ي پراكنده شهري يكي از نيروهاي عمده ي موثر بر تغييرات كاربري زمين 
در جهان است. پراكنده رويي يكي از اشكال آشفته و ناكارآمد رشد شهر است كه آرايش فضايي 
برنامه ريزي نشده داشته و در كشورهاي توسعه يافته بر اتومبيل شخصي متكي است. در برنامه 

 گزارش شده است كه روند توسعه ي شهري با 2004سكونتگاه انساني سازمان ملل متحد در سال 
نرخ بسيار سريعي در سراسر جهان رو به افزايش است و بيشتر كلان شهرها و مناطق شهري با 

سرعتي بيش از سرعت افزايش جمعيت محدوده هاي خود را افزايش مي دهند و اراضي پيراموني را 
به خود اضافه مي كنند و در نتيجه مقادير بسياري از زمين هاي زراعي و منابع طبيعي به منظور رشد 
شهر مورد استفاده قرار گرفته است، در حالي كه به ازاي سكونت هر نفر در شهر زمين بيش از اندازه 

پرسشي كه با  [UN human settlement program, 2004: 56]ي لازم مورد استفاده قرار گرفته است.
مشاهده ي اين پديده مطرح مي شود آن است كه به چه دليل رشد محدوده ي شهرها با سرعتي بيش 

0Fاز رشد جمعيت آنها اتفاق مي افتند؟ بررسي دلايل وقوع اين پديده كه به آن پراكنده رويي شهر

 گفته �
 مي شود امروزه دغدغه ي بسياري از محافل در كشورهاي توسعه يافته است. 

 رشد شتابان شهرنشيني آغاز و 50 و 40در ايران نيز پس از افزايش درآمدهاي نفتي در دهه 
بر نرخ مهاجرتهاي روستا به شهر افزوده شد. در كنار اين گونه از مهاجرت، در برخي مقاطع زماني 

مانند سالهاي پس از انقلاب اسلامي رشد نرخ زاد و ولد و پيشي گرفتن آن از نرخ مرگ و مير 
موجب شد اثر فشار جمعيتي به شكلي مضاعف در شهرها نمايان شود. اين فشار جمعيتي، رشد شهر 

را ناگزير ساخته و روستاها به شهرهاي كوچك، شهرهاي كوچك به شهرهاي بزرگ و شهرهاي 
بزرگ به كلان شهرها تبديل شدند. اين درحالي است كه كلان شهرهاي ايران نسبت به ساير كلان 

شهرهاي جهان كم تراكم بوده و اراضي باير و رها شده در سطح شهرها بيانگر وقوع پديده اي مشابه 
پراكنده رويي در اين كلان شهرهاست. با بررسي سابقه طرح هاي شهري در ايران كه تا حدي 

الگوبرداري از برنامه هاي شهرسازي در كشورهاي توسعه يافته است، مي توان ديد كه ورود برنامه 
 و همزمان با عصر گسترش ايده شهر ماشيني كه در آن تفكيك 1950ريزي شهري به ايران در دهه 

كاربري ها و جدايي بين محل كار و زندگي و وابستگي آن به سيستم حمل و نقل خصوصي بجاي 
اما تحولات ساختار اجتماعي و اقتصادي حاكم بر كشور،   وسايط نقليه عمومي صورت گرفته است.

                                                
1 Urban Sprawl 
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رشد شهرنشيني حاشيه اي مبتني بر مهاجرت هاي روستا- شهري و ساز و كارهاي ضعيف اجرايي، 
 8، تنگناهاي ناشي از جنگ 1357تحولات سياسي- اجتماعي ناشي از پيروزي انقلاب اسلامي در سال 

ساله عراق و ايران، كاهش و قطع كمك هاي دولت به شهرداري ها، اتخاذ سياست هاي جديد براي 
 و سياست خودكفايي 1367 تا سال 1360حل مشكلات شهري از جمله سياست عرضه زمين از سال 

 به اين طرف، دست در دست يكديگر داده اند و همان 1362شهرداري ها در تامين منابع مالي از سال 
نتيجه ي طبيعي اين الگوبرداري  الگوي شهر ماشيني را نيز دچار تغييرات اساسي ناخواسته كردند.

ناقص و نامناسب و تحولات مذكور، افزايش سرانه ماشين شخصي، عدم رعايت مقررات طرح هاي 
جامع توسط شهرداري ها در فروش مازاد تراكم و تغيير كاربري (گسترش كاربري هاي تجاري به 

صرت نواري در حاشيه خيابانها و محورهاي ارتباطي)،  عدم توجه به تمهيدات لازم براي تامين 
پاركينگ وسايط نقليه و بي توجهي و كم توجهي به ساير سيستم هاي حمل و نقل عمومي به ويژه 

رهنما و عباس [حمل و نقل ريلي، افزايش آلودگي محيطي و در مجموع نا پايداري شهرها بوده است.
 مجموعه عوامل ذكر شده مي توانند در گروه عوامل كلان به وجود آورنده ي پديده ]16: 1387زاده،

 ي پراكنده رويي در ايران  قرار گيرند.

نتايج تحقيقات بيانگر وجود پديده اي مشابه در برخي شهرهاي ايران مانند مشهد، اصفهان، 
زنجان و تهران است كه يكي از نتايج آن پديدار شدن سكونتگاه هاي غير رسمي و حاشيه نشيني در 

حرايم شهرهاست و زمين هاي كشاورزي اطراف شهرها در ايران نيز در خطر رشد شتابان و نامنظم و 
 ابراهيم [و]1383 تقوايي و سرايي،[و]1388 ابراهيم زاده و رفيعي، [پراكنده ي شهري قرار گرفته اند. 

 ]1387 پورمحمدي و ديگران، [و]1387زاده آسمين و ديگران،

امروزه برنامه ريزان شهري و منطقه اي در كشورهاي توسعه يافته به اين نتيجه رسيده اند كه 
به منظور تصميم گيري و سياستگذاري صحيح، شناسايي عواملي كه اين پديده را در شهرهاي بزرگ 

و كلان شهرها به وجود آورده يا تشديد مي كنند بسيار حائز اهميت است. چراكه تنها در صورت 
شناخت هرچه عميق تر الگوي رشد فضايي منطقه مي توان آينده را با دقت بيشتري پيش بيني كرد و 

 براي آن تصميم گرفت. 

در بسياري از كشورهاي توسعه يافته سكونتگاههاي خارج از شهر محل سكونت قشر مرفه 
است، اين در حالي است كه در كشورهاي درحال توسعه از جمله ايران وضع به گونه ي ديگري 
است و اقشار كم درآمد تمايل به خروج از شهر و سكونت در خارج از محدوده ي قانوني دارند. 
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بنابراين معضلات ديگري بر اين نوع از سكونتگاهها در ايران حاكم است و بايد مورد بررسي بيشتر 
 .قرار گيرد

محور اصلي بحث، شناخت و تحليل عوامل موثر بر رشد پراكنده و ناموزون شهر به 
خصوص در زمين هاي خارج از محدوده ي شهري است. در همين راستا، اين تحقيق بر آن است تا  

 به پرسش هاي زير پاسخ گويد:

 روند شكل گيري رشد پراكنده در مسير تحولات فضايي شهر كرج چگونه بوده است؟ •

 مهمترين عوامل موثر بر پراكنده رويي و رشد ناموزون شهر كرج چه بوده است؟ •
 چگونه مي توان با چنين پديده اي روبرو شد و آن را تحت كنترل درآورد؟ •

 . تاريخچه و سابقه ي موضوع پژوهش2.1

پژوهش در رابطه با عوامل موثر بر پراكنده رويي براي نخستين بار در آمريكا صورت گرفته 
 استفاده شده است. در ) Remote Sensing(است و در اكثر موارد از تحليل فضايي با كمك دوركاوي 

اين روش با استفاده از تصاوير ماهواره اي يا عكس هاي هوايي در دوره هاي زماني مختلف و 
پردازش آنها در نرم افزارهاي سيستم اطلاعات جغرافيايي و دوركاوي علل موثر بر پراكنده رويي 

 شهرها را به دست مي آورند.

از جمله مطالعات اخير در زمينه پراكنده رويي و شاخص هاي معرف آن مي توان به كار 
گالستر و همكاران اشاره كرد كه در آن يك شاخص تركيبي براساس هفت بعد تعريف شده است: 

تراكم، پيوستگي، انباشتگي، خوشه سازي، مركزيت، هسته اي بودن، كاربري مختلط و همجواري. در 
اين مطالعه، پراكنده رويي الگويي از كاربري زمين تعريف شد كه مقدار آن در يك يا چند معيار فوق 
پائين است. قابل توجه اينكه متغيرهايي كه نشان دهنده علل پراكنده رويي بود مانند تفرق سياسي و 

 [Galster et al, 2001]وابستگي به اتومبيل، از اين تعريف كنار گذاشته شده است. 

بورچل و همكارانش در مطالعه جامع خود در سه بعد الگوهاي فضايي، عوامل و پيامدهاي 
پراكنده رويي، تراكم پايين، گسترش نامحدود به بيرون و كاربري زمين كه به لحاظ فضايي جدايي 

گزيني شده، توسعه جسته و گريخته و توسعه نواحي تجاري وسيع از جمله الگوهاي فضايي مشخصه 
پراكنده رويي دانسته اند. در اين پژوهش نتيجه گيري شده است كه دو علت اصلي پراكنده رويي، 

فقدان برنامه ريزي و مالكيت مركزي و حكمروايي بسيار متفرق كاربري زمين است. در كنار اين علل 
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سياستهايي كه موجب به وجود آمدن پيامدهاي اصلي پراكنده رويي مي شوند در نهايت تسلط حمل 
و نقل موتوري، وجود اختلاف زياد در ظرفيت و توانايي مالي حكومت هاي محلي و طرد مسكن كم 

 [Burchell et al., 2006] درآمدها به شمار مي آيد. 

در پژوهشي ديگر كه توسط كان صورت گرفته است پراكنده رويي به واسطه تمركز زدايي 
 مايل 10اشتغال در نواحي كلان شهري اندازه گيري مي شود. طبق اين پژوهش اگر كل اشتغال درون 

پيرامون يك سطح متمركز باشد، سطح پراكنده رويي مورد نظر صفر است. اگر كل اشتغال در بيرون 
 مايل متمركز باشد سطح پراكنده رويي طبق اين تعريف يك است. مشكل اين معيار پراكنده رويي، 10

درنظر نگرفتن مداخله الگوهاي توسعه مسكوني و ضعف آن در بررسي الگوهاي اشتغال چند هسته 
اي است كه مشخصه نواحي كلان شهري آمريكا است. ممكن است در مناطق كلان شهري بزرگ، 

 مايل متمركز گردد كه اين امر مي تواند اعتبار اين شاخص را 10نسبت بزرگتري از اشتغال فراسوي 
 مايل مي تواند عاري از 20با ترديد جدي مواجه سازد. بر اين اساس يك ناحيه كلان شهري كمتر از 

شاخصه پراكنده رويي باشد. كان بر اساس اين تعريف از پراكنده رويي دريافت كه تمايزات مسكن 
بين سياهان و سفيدها در نواحي داراي شاخص بالاي پراكنده رويي، كمتر است. گفته مي شود كه 

پراكنده رويي، مصرف مسكن سياهان را افزايش مي دهد و اين كار را به واسطه ايجاد امكان دسترسي 
به مسكن كم هزينه در حومه ها براي همگان و نيز با آزاد كردن مساكن مراكز شهري براي سياهان، به 

 [Kahn, 2001]. موازات حركت سفيدها به حومه ها، به انجام مي رساند

دونز در مقاله اش در نشريه بحث هاي سياست مسكن كارش را بر رابطه پراكنده رويي و 
اثرات آن بر انحطاط شهر مركزي متمركز مي نمايد. نتيجه كار وي اين بود كه هيچ رابطه معني داري 

بين انحطاط شهري و پراكنده رويي وجود ندارد. فقر شهري متمركز به عنوان منبع انحطاط شهري، 
 [Downs, 1999]چه پراكنده رويي باشد وچه نباشد، وجود خواهد داشت. 

مطالعات گليسر و همكاران پراكنده رويي را به ميزان تمركز زدايي اشتغال ارتباط مي دهند. 
 10 مايل حلقوي اول پيرامون، و نيز سهم آن از اشتغال 3آنها سهم كل اشتغال كلان شهري درون 

 ناحيه كلان شهري بزرگ آمريكا محاسبه كردند. سهم اشتغال 100مايل بيرون و داخل حلقه را براي 
درون سه مايل نشان دهنده وجود يا فقدان هسته اشتغال تعريف شده است. در حالي كه سهم اشتغال 

 مايل نشان دهنده گستره پراكندگي اشتغال است. بر اين اساس نواحي كلان شهري مورد 10فراسوي 
بررسي در اين تحقيق، بر مبناي مقادير اين شاخص به چهار دسته تقسيم مي شوند: كلان شهرهاي با 

 مانند نيويورك كه حداقل يك چهارم اشتغال آن در سه مايل اول از مركز شهر "اشتغال متراكم "
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 درصد 10-25 مانند مينياپوليس سنت پل كه بين "اشتغال متمركز"متمركز است. كلان شهرهاي با 
 مايل از مركز شهر قرار دارد. 10 درصد درون 60اشتغال آنها در سه مايل اول از مركز شهر و بيش از 

 درصد اشتغال 10- 25 مانند واشنگتن است كه بين "اشتغال غير متمركز"دسته سوم كلان شهرهاي با 
 مايل اول. در نهايت 10 درصد درون 60آن درون سه مايل اول از مركز شهر متمركز است و كمتر از 

 درصد 10 مانند لس آنجلس قرار دارد كه كمتر از "اشتغال بسيار غير متمركز "كلان شهرهايي با 
اشتغال در سه مايل اول از مركز قرار دارد. گليسر و همكارانش براي تبيين تفاوت هاي بين كلان 
شهرها، معيار خود را از پراكنده رويي به سن نواحي كلان شهري (سالهايي كه در آن شهر اوليه 

تأسيس شده است) و به ميزان تفرق سياسي درون نواحي كلان شهري (تعداد قلمروهاي حكومت 
محلي درون محدوده ) ربط مي دهند. آنها دريافتند كه رابطه اي بين سن نواحي كلان شهري و 

پراكنده رويي وجود ندارد اما رابطه معني داري بين تفرق سياسي و تمركز زدايي اشتغال قابل 
 [Gleaser & Kahn, 2001] شناسايي است.

  در پي اين بود كه وقوع پراكنده رويي براي نواحي كلان شهري "پندال"در پژوهشي ديگر 
بزرگ را بر حسب ارزش زمين، سازمان سياسي كلان شهري، صرف هزينه حكومت محلي در امور 

توسعه، ازدحام ترافيك و سياست هاي كاربري زمين تبيين كند. مطالعات پندال نشان مي دهد كه 
كنترل هاي رشد محلي با فرض وجود تفرق سياسي - به ويژه منطقه بندي كم تراكم- نقشي اصلي در 
گسترش پراكنده رويي بازي مي كند. از نظر او در ميان سياست هاي كاربري زمين، توزيع تسهيلات 
عمومي كافي مي تواند پراكنده رويي را كاهش دهد در حالي كه منطقه بندي با تراكم پايين و اعمال 

سقف ساخت و ساز مي تواند با پراكنده رويي بيشتر رابطه داشته باشد. در ميان متغيرهاي كنترل، 
وجود زمين هاي كشاورزي با ارزش و قيمت بالاي مسكن به كاهش پراكنده رويي مي انجامد در 

  [Pendal, 1999]حالي كه تفرق سياسي آن را افزايش مي دهد. 

اوينگ همراه با همكارش پندال نيز در مطالعه اي كه مؤسسه رشد هوشمند آمريكا از آن  
حمايت مالي كرده، بررسي جامعي را براي تعريف شاخص ها و معيارهاي پراكنده رويي و كاربرد آن 

 ناحيه كلان شهري آمريكا انجام داده است. در اين مطالعه 100در سنجش ميزان پراكنده رويي حدود 
پراكنده رويي شهري، نوعي توسعه  كم تراكم با كاربري مسكوني، اداري و تجاري تعريف مي شود 

كه به شدت نا پيوسته و از هم گسيخته شكل گرفته است، فاقد مراكز فعاليت رشد يابنده بوده و ميزان 
انتخاب مسيرهاي سفر در آن محدود است. اين ويژگي ها محققان را بر آن داشت تا چهار عامل قابل 

. ميزان اختلاط كاربري 2. تراكم مسكوني، 1تحليل و اندازه گيري براي پراكنده رويي تعريف كنند: 
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. قابليت 4. ميزان قدرت مراكز موجود مانند بخش هاي تجاري و 3هاي مسكوني، خدماتي و اشتغال، 
دسترسي از طريق شبكه راه هاي موجود. اگرچه همه اين معيارها پيش از اين در توصيف پراكنده 
رويي به كار رفته است اما اين تحقيق اولين تلاشي است كه در پي اندازه گيري پراكنده رويي بر 

اساس اين چهار بعد است. اين تحقيق از دو جهت منحصر به فرد است: اول اينكه جامع ترين تلاش 
براي تعريف و كمي نمودن پراكنده رويي در ايالات متحده است. دوم اينكه، برخي از تحقيقات 

پيشين، پراكنده رويي را بر حسب ميزان رشد مصرف زمين در قياس با رشد جمعيت اندازه گيري 
كرده اند در حالي كه از شكل و فرم رشد غافل شده اند. اين مطالعه نشان مي دهد كه پراكنده رويي 

صرفا رشد نيست بلكه نوع و شيوه اي خاص از رشد با سوء كاركرد خاص محسوب مي شود. 
[Ewing, Pendal & Chen, 2002]  

در ايران نيز مطالعاتي در زمينه ي پراكنده رويي،گسترش افقي بي رويه و رشد شتابان بي 
 برنامه انجام گرفته است كه به چند نمونه از اين مطالعات اشاره مي شود: 

در مطالعه اي كه بر روي شهر اصفهان انجام شده است پس از بررسي روند تاريخي شكل 
گيري شهر و بررسي طرح هاي جامع شهر اصفهان در مورد عوامل آشفتگي رشد شهر اصفهان چنين 
نتيجه گيري شده است كه فقدان ضوابط لازم در تثبيت حريم توسعه، در نظر نگرفتن فواصل منطقي 

براي جداسازي توسعه هاي ناپيوسته اي كه در طرح هاي جامع شهر اصفهان پيشنهاد شده است، 
 ]1373 هدايت،[عوامل اصلي آشفتگي رشد شهر در دوران كنوني و دهه هاي اخير بوده است.

 انجام گرفته است كه نشان مي دهد 1383همچنين در مورد شهر يزد پژوهشي در سال 
عرضه ي زمين نقشي اساسي در گسترش افقي بي رويه ي شهر داشته است. زيرا شهر در فرآيندي 

شتاب زده رشد كرده و محدوده هاي روستايي كم تراكم و اراضي كشاورزي و باير هم پيوند با 
محدوده ي شهر در داخل محدوده قرار گرفته و به دليل فقدان طرح و مديريت كارآمد، اراضي به 

 تقوايي و [صورت غيرقانوني تفكيك شده است و در معرض بورس بازي قرار گرفته است.
  ]1383سرايي،

 با گسترش فيزيكي بي رويه اي مواجه شده است. در 1357شهر طبس پس از زلزله ي سال 
 انجام گرفته است چهار دسته از عوامل براي گسترش بي رويه ي اين 1387پژوهشي كه در سال 

شهر شناخته شده است. وجود زمين هاي باير با شيب مناسب و هزينه ي حداقلي آماده سازي، 
اجراي پروژه هاي آماده سازي اراضي مسكوني و توپوگرافي مساعد شهر عوامل جغرافيايي در نظر 

گرفته شده است. نقش معادن ذغال سنگ، مركزيت مكاني نقش هاي اقتصادي مانند حمل و نقل و به 
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خصوص راه  آهن، فعاليتهاي صنعتي و كارخانه اي، خدماتي، توريستي، عمده فروشي و ... عوامل 
اقتصادي جذب جمعيت و گسترش ناگزير شهر قلمداد شده اند. اين پژوهش نيز مانند ديگر 

پژوهشهاي مذكور علاوه بر عوامل طبيعي، اقتصادي و اجتماعي، بي توجهي مسولين شهري در 
خصوص صدور بي رويه و عدم كنترل مناسب پروانه هاي ساختماني و عدم نظارت بر ساخت و 

سازها را به عنوان عامل اداري و سازماني از عمده ي عوامل گسترش بي رويه ي شهر طبس تلقي 
 اما عوامل طبيعي، اقتصادي و اجتماعي ذكر شده در ]1389 ابراهيم زاده آسمين و ديگران، [شده است.

اين پژوهش از عوامل طبيعي رشد شهري محسوب مي شوند و نمي توانند به خودي خود عاملي 
براي رشد اسپرال شهر در نظر گرفته شوند. در حالي كه عامل اداري و سازماني تنها عاملي است كه 

 مستقيما و عمدتا بر اين روند اثر گذار بوده است.

) گسترش فضايي- كالبدي شهر مرودشت را با پي گيري 1388ابراهيم زاده و رفيعي(
تغييرات در شكل شهر، اندازه آن و آرايش فضايي محيط انسان ساخت آن مورد تحليل قرار داده اند.      

 ]  1388 ابراهيم زاده و رفيعي، [

اين پژوهش ها و تحقيقات مشابه ديگر در ايران و سطح جهان همگي از مدل آنتروپي 
 و فناوري دوركاوي استفاده كرده اند و درجه تمركز يا پراكندگي فضايي GISهلدرن و شنون در كنار 

متغيرهاي جغرافيايي را اندازه گيري كرده اند. تاكيد اين روش بر مفاهيمي چون تراكم، اتصال و 
 موقعيت مكاني توسعه شهري جديد است.

روش پيش گفته از نقصي ساختاري و مهم رنج مي برد و آن در نظر نگرفتن عامل زمان به 
عنوان يكي از عوامل ذاتي موثر و غير قابل صرف نظر در شكل گيري پراكنده رويي است. پژوهشي 

  توسط آلن و همكاران با استفاده از تكنيك رگرسيون لجستيك انجام گرفت كه 2003در سال 
 سناريوهاي رشد شهر را 1989 و 1973،1975،1981،1985توانست با كاليبره كردن داده هاي سالهاي 

 پيش بيني نمايد. با استفاده اين تكنيك احتمال اينكه پارسل هاي زمين در طول 2030براي سال 
زماني معين به كاربري شهري تغيير كاربري دهند را بدست مي آورند. پس از آن اين پژوهشگران با 

 30 تا 20 و تكنيك هاي دوركاوي درجه و رتبه ي شهري شدن و رشد شهر را در GISاستفاده از 
 [Allen & Lu, 2003]سال آينده پيش بيني كردند.

روش هاي مذكور با همه ي كاربردي كه دارند اما فرآيندهاي اساسي اجتماعي را كه موجب 
 انجام گرفت كه 2001پديد آمدن پراكنده رويي مي شوند ناديده مي گيرند. پژوهش ديگري در سال 
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در آن عوامل محلي و منطقه اي مربوط به پراكنده رويي شهري مانند سياست هاي دولت مركزي كه 
بر بخش مسكن و هزينه هاي عمومي موثر بوده اند، موقعيت مكاني اجتماع محلي، دسترسي به حمل 

و نقل عمومي و ويژگي هاي محلي يك محل و واحد همسايگي را در تحليل خود وارد كرده 
است.نكته ي جالب توجه در اين پژوهش توجه به ناحيه بندي و منطقه بندي قانوني شهر و مصاحبه 

با مسولان شهري و محلي براي تهيه اطلاعاتي عميق تر در رابطه با قوانين زمين شهري 
 [Galster et al, 2001]است.

 . اهميت و ضرورت پژوهش3.1

با توجه به آنچه در پيشينه ي پژوهش آمد اين تحقيق از آنجا كه سعي دارد با نگاهي همه 
جانبه كليه ي عوامل كالبدي- فضايي، مديريتي- حقوقي، اقتصادي- فعاليتي و  اجتماعي- جمعيتي 

موثر بر رشد پراكنده ي شهر را در كنار هم و به صورت سيستمي مورد مطالعه قرار دهد،  حائز 
اهميت مي باشد. از سوي ديگر اين پژوهش با كنار هم قرار دادن نظرات گوناگون و ايجاد يك 

چارچوب نظري تركيبي آزموني جديد براي اين نظرات خواهد بود. به طور كلي اهميت اين پژوهش 
از لحاظ نظري نگاه سيستمي به پديده ي پراكنده رويي و از لحاظ عملي ريشه يابي چنين پديده اي 

در قلمرو مورد مطالعه است كه مي تواند براي مديران شهري به منظور جلوگيري از ادامه ي اين روند 
 راهگشا باشد.

اما در ضرورت پژوهش درباره ي موضوع پراكنده رويي كافيست با نگاهي به روند توسعه ي 
 17فيزيكي شهرها به ويژه در نيمه ي دوم قرن حاضر مشاهده كنيم كه زمين قابل سكونت كه تنها 

درصد كره ي زمين را تشكيل مي دهد تحت تاثير عواملي چون ازدياد جمعيت، ادغام روستاها در 
بافت فيزيكي شهرها، گستردگي و پرشمار شدن واحدهاي توليدي، خدماتي و مسكوني، تغيير الگوي 
مصرف زمين ، افزايش حرص و طمع انسانها، زمين خواري و سوء مديريت و ... بسيار كاهش يافته 
است. بنابراين به دنبال رشد فيزيكي شتابان مجتمع هاي زيستي بخش وسيعي از بهترين و با ارزش 

ترين اراضي كشاورزي ومنابع طبيعي كه بيشتر اراضي بلافصل شهرها هستند در معرض نابودي قرار 
 ]94: 1384دارند.[هوشيار،

ضرورت علمي اين پژوهش شناسايي عوامل ايجاد كننده ي پديده ي پراكنده رويي در قلمرو 
مورد مطالعه و برداشتن گامي در راستاي شناخت هر چه بهتر پديده ي پراكنده رويي است. همچنين 

از لحاظ ضرورت كاربردي بسياري از مطالعات نشان داده است كه مسائل به وجود آمده توسط چنين 


