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 تقدیم به دو شمع سوزان زندگی 

 پدر و مادر                          
 که بودنشان بهانه بودن                               

 و
 .شار از شکفتن استهایشان سر هظطراوت لح                                 

 
 و تقدیم به همسرم  
 .ترغیب می کند هاي علم و دانش که وجودش مرا به سیر سریع پله             

 
 
 



 

 
 

 
 
 
 
 

 قدرداني و تشكر

 برآورم دم تا فرمودي مدد را نفسم ديگر بار آنكه شكرانة به عاشقانه تسبيحي و بيكران سپاس

و  پـر  علـم  قله بلنداي بر تا يشد  رهنمون را ام و انديشه يرمبرگ قلم تا بخشيدي نيرو را و سرانگشتانم

 .بزنم بالي

 هـاي  تلاش و تحقيق مطالعه، سال دو از پس مجموعه اين تا داده توفيق كه را خداي سپاس

 دانـم  مـي  خـود  وظيفـه  پروردگـار،  سـپاس  و حمـد  از پس . رسيد پايان به مطلوب نتايج مستمر با

 و هـا  راهنمـايي  مرهـون  نامـه  پايـان  اين موفقيت كه نمايم عزيزاني يمتقد را ها ين سپاستر صميمانه

 .آنان است يها حمايت

 حمايت با كه دلسوز و راهنماي گرانقدر استاد ابوالفضل کزازي  سيد دكتر آقاي جناب از ?

 .نمايم مي قدرداني صميمانه رسيد، انجام به شايسته نحو به تحقيق اين ايشان هدايت و

ارزنده  هاي راهنمايي از كه گرانقدر مشاور استاد محمدتقي تقوي فرد تردك آقاي جناب از ?

 .نمايم مي تشكر گرديد، استفاده نهايت تحقيق اين پيشبرد راستاي در ايشان

 



 

 

 چكيده

ساختمان در  سازي صنعتيل موانع و مشکلات توسعه يو تحل ييشناسا"پژوهش حاضر با هدف 

 يهمبسـتگ  - يفيقـات توص ـ يق از نـوع تحق ين تحقيپژوهش ا به لحاظ روش. است هانجام گرفت" رانيا

 سـازي  صـنعتي نـه  يدر زم يق حاضـر را خبرگـان مراکـز دولت ـ   ي ـجامعه آمـار تحق . گردد يمحسوب م

انجام پـژوهش   ينفر از آنان برا ٨٣که   دهند ميل يمانکاران فعال در شهرک پرند تشکيساختمان و پ

ق ي ـن اعتبار ابـزار تحق ييتع يبرا. است شده  فادهاست  هشناماز پرس ها هداد يجهت گردآور. ندشد انتخاب

 ياصـل  هـاي  اسي ـک از مقي ـه جهت هـر  شد کرنباخ محاسبه يمقدار آلفاي انجام گرفت که ش آزمونيپ

موانـع توسـعه    هاي عامل ييق جهت شناساين تحقيدر ا. ديگرد) ٠.٧ يبالا(پرسشنامه در حد مناسب 

ج نشـان  ينتـا . اسـت  شـده   اسـتفاده  ياکتشـاف  يل عامليز تحلدر بخش ساختمان کشور ا سازي صنعتي

، يرساختيز يعامل مجزا ٧ش ساختمان کشور از ي در بخساز يعتي توسعه صنکه موانع اصل دهند مي

 . شود ميل يو دانش تشک ي، قانوني، مالي، اطلاعاتيه گذاري،سرماياست گذاريس

 

 بندي اولويت عاملي، لسازي ساختمان، پيش سازي، تحلي صنعتي: ها کليد واژه
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  دو در کشــور هــاي اســتان جمعيــت و مســکوني واحــد خــانوار، تعــداد:  ١٥-الــف جــدول 

 ٢٠٨..... .................................................................................................................................. ۱۳۸۵ و۱۳۷۵ مقطع

 ٢٠٨ ... ١٣٨٥و  ١٣٧٥هاي  محاسبه شکاف بين توليد و نياز مسکن در کشور در سال:  ١٦-الف جدول 

 آن بـرآورد  و ۱۳۸۵ و ۱۳۷۵ هـاي  سـال  در شـهري  منـاطق  خـانوار  و جمعيـت :  ١٧-الـف  جـدول  

 ٢٠٨ .............................................................................................................................................................. ۱۴۰ ۵در 

 ٢٥................................۱۳۷و  ۱۳۸۵هاي  جمعيت و خانوار مناطق روستايي کشور در سال: ١٨-٢جدول 



 

 

 ٢٠٨ ..... .۱۴۰۵  سال تا کشور هاي استان شهري مناطق مسکوني واحد تعداد برآورد :  ١٩-الف  جدول

 منـاطق  در جديد هاي زمين در ساخت براي موردنياز مسکوني واحد تعداد برآورد :  ٢٠-الف  دولج

 ٢٠٨ ........................................................................................................... ۱۴۰۵ سال تا کشور هاي استان شهري

 ٢٠٨ .................................... ۱۴۰۵  سال تا کشور شهري مناطق در تخريب نرخ برآورد :  ٢١-الف  دولج

 تخريبي هاي ساختمان زمين در ساخت براي موردنياز مسکوني واحد تعداد برآورد :  ٢٢-الف  جدول

 ٢٠٨ ....................................................................................... ۱۴۰۵ سال تا کشور هاي استان شهري مناطق در

 جديد سازهاي و ساخت مجموع( ت ساخ براي نياز مورد مسکوني واحد کل برآورد :  ٢٣-الف  جدول 

 ٢٠٨ ..................................................................... ۱۴۰۵ سال تا کشور هاي استان شهري درمناطق )وتخريبي

 ٢٧........................................ ١٤٠٥برآورد تعداد واحدهاي مسكوني مناطق روستايي تا سال  ٢٤-٢جدول 

هاي جديد در منـاطق   مينساخت در ز جهتبرآورد تعداد واحدهاي مسكوني مورد نياز  ٢٥-٢جدول  

 ٢٧.............................................................................................................................. ١٤٠٥روستايي كشور تا سال 

هاي تخريبـي در   ساخت در زمين ساختمان جهتبرآورد تعداد واحد مسكوني مورد نياز  ٢٦-٢جدول 

 ٢٨............................................................................................................................ ١٤٠٥مناطق روستايي تا سال 

مسكوني مورد نياز براي ساخت، در منـاطق روسـتايي كشـور تـا سـال      برآورد كل واحد  ٢٧-٢جدول 

٢٨........................................................................................................................................................................ ١٤٠٥ 

 در يک خانوار در مناطق شهري) قدرت خريد به متر مربع(محاسبه توان اقتصادي  :  ٢٨-الف  جدول

 ٢٠٨ ............................................................................................................................................................. ١٣٨٥سال



 

 

ــدول  ــف  ج ــط م :  ٢٩-ال ــتان  متوس ــکن در اس ــروش مس ــت ف ــاحت و قيم ــف در س ــاي محتل  ه

 ٢٠٨ .......................................................................................................................................................... ١٣٨٥سال  

خريـد زيربنـاي واحـد     جهـت محاسبه توان اقتصادي يک خانوار در مناطق شهري  :  ٣٠-الف  جدول

 ٢٠٨ ..................................................................................................................................... ١٣٨٥مسکوني در سال 

هـاي   اضاي موثر ساخت و ساز واحدهاي مسکوني در مناطق شهري استانبرآورد تق :  ٣١-الف  جدول

 ٢٠٨ ........................................................................................................................................................ مختلف کشور

 سـال  تـا  كشور هاي استان تفكيك به مسكن سازي صنعتي برنامه و بالقوه ظرفيت :  ٣٢-الف  جدول

 ٢٠٨ ............................................................................................................................................... ١منطقه در ۱۴۰۵

 سـال  تـا  كشور هاي استان تفكيك به مسكن سازي صنعتي برنامه و بالقوه ظرفيت :  ٣٣-الف  جدول

 ٢٠٨ ............................................................................................................................................... ٢منطقه در ۱۴۰۵

 ۱۴۰۵ سال تا كشور هاي استان تفكيك به مسكن سازي صنعتي برنامه و بالقوه ظرفيت : ٣٤-٢ جدول

 ٢٠٨ ........................................................................................................................................................... ٣ منطقه در

 ٢٠٨ ................... بر حسب مناطق سه گانه ١٤٠٥سازي تا سال  برنامه اجرايي صنعتي :  ٣٥-الف  جدول

 ٤٦ ............................ ساخته و سنتي زمان اجرايي جهت احداث يك ساختمان پيش  مقايسه ٣٦-٢جدول 

 ٤٧..... گران متخصص و غير متخصص جهت هرمترمربع بناسازيمقايسه تعداد ساعت كار ٣٧-٢جدول 

 ٥٤.............................................................................................. سازي هاي ساختمان ارزيابي روش ٣٨-٢جدول 

 ٦٣ ..........................................................................................اي تفاوت توليد سنتي و توليد شبكه ٣٩-٢جدول 



 

 

 ٧٣.............................................................................................. و خريد سنتي JITريد مقايسه خ ٤٠-٢جدول 

 ١١٠ ..........................................................................مقايسه مصرف انرژي در كشورهاي مختلف ٤١-٢جدول 

 ١١١ .......................................................................................   ١٤٠٤سرانه مصرف انرژي در سال  ٤٢-٢جدول 

 ٢٠٨ ..............................................     هاي ساختماني ا و المانه توليد کنندگان مهم سيستم ٤٣-الف جدول 

 ١٤٨ ....................................................................................   محاسبه ضريب آفاي كرانباخ در پروژه ١-٣جدول 

 ١٥٠ .....................................................................................................   هاي چهارگانه ويژگي مقياس ٢-٣جدول 

 ١٥٩ .........................................................................................   ريتوزيع فراواني جنسيت نمونه آما ١-٤جدول 

 ١٦٠ ......................................................................................   توزيع فراواني تحصيلات نمونه آماري ٢-٤جدول 

 ١٦٤ .............................................................................................. در پروژه KMOمحاسبه ضريب  ٤-٤جدول 

 ١٦٦ ........................................................................................................................ ماتريس همبستگي ٥-٤جدول 

 ١٦٨ ...................................................................................................................................... مقادير ويژه ٦-٤جدول 

 ١٧٢ ....................................................................................................... يافته ماتريس عوامل چرخش ٧-٤جدول 

 ١٧٥ ................................................................................   عامل هر به مربوط رهاييمتغ و ها عامل ٨-٤جدول 

 ١٧٧ ...................................................................................................................................   ها وزن عامل ٩-٤جدول 

 ١٨٤ ............................................................................................................. ارتباط متغييرها با عوامل ١-٥جدول 

 



 

 

 اشكال و نمودارها فهرست

 شماره صفحه                                                                 عنوان                                      
 
 ١٠.................................................................................................................... . مراحل انجام پژوهش :١-١شكل  

 ٣٩.......................................................................................... اي از بالون فريم يا قاب پوشالي نمونه:  ١-٢ شكل

 ٥٦ .......................................................................................................................... سازي چرخه صنعتي: ٢-٢ شكل

 ٦١ ........................................................................................   ٤FI-Mickزنجيره ارزش مبتني بر :  ٣-٢ لشك

 ٦٢ ............................................................................................ .شده در زنجيره ارزش عمليات انجام:  ٤-٢ شكل

 ٦٣ ........................................................................... . ٤FI-Mickاي مبتني بر  طرح توليد شبكه:  ٥-٢ شكل

 ٦٤ ..............................................................................................   هاي رقابتي تدريجي اولويت تكامل:  ٦-٢ شكل

 ٦٨ ........................................................................................................................ .روابط قطعه و قالب :  ٧-٢ شكل

 ٦٩ ....................................................................................................................... CPSMپارامترهاي  : ٨-٢ شكل

 ٧٨........................ . )MRPII(آن  ريزي منابع توليد و اجزاي اي از يك سيستم برنامه نمونه : ٩-٢ شكل

 ٩٣............................................................................................  FOBهاي  اي از طرح خانه نمونه : ١٠-٢ شكل

 ٩٨........................................... در آمريكاساخت قطعات در كارخانه و سپس نصب در محل  : ١١-٢ شكل

 ١٠٥ .................................................................................... . .سازي در ژاپن  روند ساخت صنعتي:  ١٢-٢ شكل

 ١٢٤...........................................................رويه ساخته با بتن اي از سقف دال نيمه پيش نمونه : ١٣-٢ شكل



 

 

 ١٣٠..... .......................................................................نقشه  موقعيت مكاني شهر پرند بر روي :  ١٤-٢ل شك

 ١٣٩ ....................................................................................... شماي عملياتي انواع تحقيقات علمي:  ١-٣ل شك

 ١٤٦ ...........................................................................................   هاي گردآوري اطلاعات انواع روش:  ٢-٣ل شك

 ١٥٧ .................................................................................................................................... روند تحقيق :  ١-٤شكل

 ١٥٩ .......................................................................... نمودرا توزيع فراواني جنسيت نمونه آماري :  ١-٤نمودار 

 ١٦٠ ........................................................................ نمودار توزيع فراواني تحصيلات نمونه آماري:  ٢-٤نمودار 

 ١٦١ .............................................................. نمودار توزيع فراواني رشته تحصيلي نمونه آماري  : ٣-٤نمودار 

 ١٦٩ ............................................................................................................................  Screeنمودار :  ٤-٤نمودار 

 ١٨٠ .............................. سازي ساختمان در ايران  مدل ساختار مفهومي موانع توسعه صنعتي:  ٢-٤شكل 

 ١٨٦ .............................. سازي ساختمان در ايران  مدل ساختار مفهومي موانع توسعه صنعتي:  ١-٥شكل 

 ١٨٧ ....................................................... حوزه ساختمان در ايران  سازي در مدل توسعه صنعتي:  ٢-٥شكل 

 
 
 
 
 

 



 

 

 
 
 

 فصل اول
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 پژوهش طرح تلیاک
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 


