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 همذهِ 

٭ْٲبٻ ارابرٵ     ٷبٻ ٩ٖت ٳ افيلاحبت اٝتقبدٻ ثٶ در ٙزٷٲ٤( Leasing)ٳاصٵ ٩پشٽٲ٤ 

 .١1زدٯ ٳ اربرٵ اّتجبرٻ اعت دادٯ  اربرٵ اربرٵ

  ٱٴُ خبفټ اس ٝزارداد اربرٵ اعت ١ٶ ثپٰ دٳ ٽب چٲا  ٱٚاز ؽيقاپت    حٞٴٝټ در افيلاح 

اٻ ٽاب ٭قازٙټ ثابدٳا٫ ١اٶ      عاز٭بٽٶ ثزدارٻ اس ٭ٲْٚت ١بلاٻ  ٭ٲَٴر ثٸزٵ حٞپٞټ ٽب حٞٴٝټ ثٶ

اٻ ١ٶ در پبٽابٯ ٝازارداد  ٭غاتبرز  ٭ب٩ا٠ ّاپٰ       ٥ٴٱٶ  ثٶ  ؽٴد ٝبث٪پت اربرٵ دارد  ٭ٲْٞ  ٭ټ

 .2٭غتبرزٵ ؽٴد 

ثزخټ إٓبس آٯ را ثاٶ عاٶ ٷاشار    . ؽ٨٢ عبدٵ ٳ ٱيغتپٰ فٲْت ٩پشٽٲ٤ عبثٞٶ ىٴلاٱټ دارد 

ٷبٻ خٴد را ثٶ ؽ٨٢ خبفټ ثاٶ ٭٪ٴاٱابٯ ٳ درٽابٱٴرداٯ     ٷب ١ؾتټ عب٧ پپؼ  س٭بٱټ ١ٶ ٙٲپٞټ

٭پلادٻ  1950ٽبٙتٶ آٯ ثٶ اٳاٽ٨ دٷٶ   ٥زداٱٲ ؛ ا٭ب ؽ٨٢ رعٮټ ٳ ت٢ب٭٨ دادٱ   ثز٭ټ اربرٵ ٭ټ

فٴرت رعٮټ ٳ  ٷب ٱيغتپٰ ٭ٴعغٶ ٩پشٽٲ٤ در ١ؾٴر ا٭زٽ٢ب ثٶ در اٽٰ عب٧. ؽٴد ٭زثٴه ٭ټ

عپظ ثب ٥ذؽت ١ٮتز اس ٽ٠ دٷٶ  ّٮ٪پابت ٩پشٽٲا٤ ٳارد     ١بر ١زد ثب ّٲٴاٯ ٩پشٽٲ٤ إٓبس ثٶ

ٷبٻ اخپز در ١ؾٴرٷبٻ در حب٧ تٴعْٶ ٱپش  ١ؾٴرٷبٻ پپؾزٙتٶ ارٳپبٽټ ٳ صاپٰ ؽ  ٳ در دٷٶ

 . ٥غتزػ ٽبٙت

اٱا  ١اٶ رٳػ تاب٭پٰ     رٸت حز٬ ْٙب٩پات ٱپاش چٲابٯ تٴعاْٶ ٽبٙتاٶ     ٷبٻ ٩پشٽٲ٤ اس  ؽز١ت

ٳ١برٷابٻ ٥ٴٱاب٥ٴٯ اّتجابرٻ  ثْا  اس ٳا٫ ٳ اّتجابرات       اّتجبرات اس ىزٽٜ ٩پشٽٲ٤ ٭پبٯ عبس

                                                 
1
 .1371بز٢،  ٚ خّعت 1380؛ ٌّز٤ش، 1371فزًٞٙ، - 
وطٛر، ٔجٕٛعٝ ٔمبلات پب٘شد٥ٕٞٗ س٥ّذحس٥ٗ ٚ حب٥ب٣، پ٥ٕبٖ، بزرس٣ تطب٥ك ٥ِش٤ًٙ در چزخ١ اعتببر٢  ٥ٔز٢ -2 

 .184ظ.ش1384ٞب٢ پ٣ِٛ ٚ ارس٢، تٟزاٖ، پژٚٞطىذ٠ پ٣ِٛ ٚ بب٘ى٣،  وٙفزا٘س سبلا١٘ س٥بست
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٭غتٞپ٬ ثبٱ٢ټ در رتجٶ دٳ٫ ٝزار دارد ٳ ثپؼ اس ٽ٠ عٴ٫ اّتجبرات اس اٽٰ ىزٽٜ تب٭پٰ ٭اب٩ټ  

 . ؽٴٱ  ٭ټ

اٻ ١اٶ ا٭ازٳسٵ اس    ٥ٴٱاٶ  ثٶ  غتزػ ثغپبرٻ داؽتٶ اعتفٲْت ٩پشٽٲ٤ اس رٸت ٝ٪ٮزٳ ٱپش ٥

اٻ چاٴٯ ٷٴاپپٮبٷابٻ    خزٽ  ١بلاٷابٻ ٭قازٙټ ثابدٳا٫ ٥زٙتاٶ تاب اٱاٴاُ ١بلاٷابٻ عاز٭بٽٶ        

ٷب  ٷبٻ ٭يبثزاتټ  خيٴه تٴ٩پ  فٲبٽِ ٳ ١برخبٱٶ پپٮب  ٭بٷٴارٵ ٷبٻ اٝپبٱٴط ٭غبٙزثزٻ  ١ؾتټ

 . ٥1پزد را در ثز٭ټ

ٳ ٩پشٽٲ٤ فاٲْت ٳ   1354ز١ت ٩پشٽٲ٤ اٽزاٯ در عب٧ فٲْت ٩پشٽٲ٤ در اٽزاٯ ثب تبعپظ ؽ

تزتپت سٽزٱَز ثبٱ٠ تزبرت ٳ ثبٱ٠ فٲْت ٳ ٭ْ ٯ  ؽ٨٢ ٥زٙت ١ٶ ثٶ 1356٭ْ ٯ در عب٧ 

٥زٙتٲا   ثاٶ    ٷبٻ خبررټ ثٸازٵ ٭اټ   دٳ ؽز١ت ٥زچٶ اس تزبرة ؽز١ت اٽٰ. ١ٲٲ  ْٙب٩پت ٭ټ

ا٭ّاب اس آٯ    تٲ رؽا  ٭ٲبعاجټ ٱ اؽا    1380رٸت ّ ٫ ٳرٴد ٙزٷٲ٤ ٳ ثغتز ٭ٲبعت  تب عب٧ 

اٝتقبدٻ ٳ آؽٲبٽټ ٭زد٫ ثب اٽٰ فٲْت  رؽا  ١ٮّاټ ٳ    س٭پٲٶ ٷبٻؽ ٯ   عب٧ ثٶ ثْ  ثب ٙزاٷ٬

فاٴرت ٩پشٽٲا٤     ا٭زٳسٵ تْا اد ؽاز١تٸبٽټ ١اٶ ثاٶ    . ١پٚټ ٝبث٨ تٴرٸټ در آٱٸب ٭ؾبٷ ٵ ؽ 

اس ٭ازس   1382ٷبٻ آٱٸب در عاب٧   ؽز١ت ٥ذؽتٶ ٳ حز٬ ٭ْب٭٪ٶ ١260ٲٲ   اس ر٬ٝ  ْٙب٩پت ٭ټ

  2.٭پ٪پبرد رٽب٧ تزبٳس ١زدٵ اعت 2300

ثاز  ٷبٻ ٩پشٽٲا٤ اٽازاٯ اس رٸات ٝ٪ٮازٳ ٭ْاب٭لات ٭ها ٳد ٷغاتٲ  ٳ         ٥زچٶ ٕب٩ت ؽز١ت

اٻ  دٷا  ١اٶ در آٽٲا ٵ      ؽاٴاٷ  ٱؾابٯ ٭اټ   ٷغاتٲ   ٭ٴمٴّبت خبفټ چٴٯ خٴدرٳ ٭تٮز١ش

ٷاب ٳ   ثز اٽٰ اعبط  مزٳرت دارد س٭پٲاٶ . ٱشدٽ٠  رؽ  ١ٮټّ ٳ ١پٚټ ٙزاٳاٱټ خٴاٷٲ  ٽبٙت

 . رؽ  ٳ تٴعْٶ اٽٰ فٲْت ؽٲبعبٽټ ٳ ت ثپز ؽٴد ٭ٴاٱِ

                                                 
س٥ّذحس٥ٗ ٚ حب٥ب٣، پ٥ٕبٖ، بزرس٣ تطب٥ك ٥ِش٤ًٙ در چزخ١ اعتببر٢ وطٛر، ٔجٕٛعٝ ٔمبلات پب٘شد٥ٕٞٗ  ٥ٔز٢   -1 

  .182ٚ  181ظ  .ش1384پژٚٞطىذ٠ پ٣ِٛ ٚ بب٘ى٣،  وٙفزا٘س سبلا١٘ س٥بست ٞب٢ پ٣ِٛ ٚ ارس٢، تٟزاٖ،

 .200ظ : ٕٞبٖ-2 
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ٷبٻ ٩پشٽٲا٤ اعاتٚبدٵ اس ٝزاردادٷاب ٳ راٷ٢برٷابٽټ      اس ّٴا٭٨ ٭ٴحز در تٴعْٶ ْٙب٩پت ؽز١ت

اعت ١ٶ اس ٽ٠ ىزٗ ثب اح٢ب٫ اعلا٫ ٳ ثبٳرٷبٻ دٽٲټ رب٭ْٶ تيبثٜ داؽتٶ ٳ اس ىزٗ دٽ٦ز 

 ثزرعاټ درف د اعات ثاب    رعب٩ٶٰ اٽ. ٷب ٭تٲبعت ثبؽ  ثب ٱپبس ٭ؾتزٽبٯ ٳ اٳمبُ اٝتقبدٻ آٯ

ٷبٻ ٩پشٽٲ٤ در اٽزاٯ ٳ ثپبٯ ٭ه ٳدٽتٸبٻ آٱٸب   ٱٴُ ٝزاردادٷب ٳ راٷ٢برٷبٻ ّٮ٪پبتټ ؽز١تا

 . ٷب پپؾٲٸبد دٷ  ثزاٻ رِٙ ٭ه ٳدٽت ٷبٻ ٭ٚپ ٻٝزارداد ٳ راٷ٢بر

 :ضشٍست تحم٘ك

ثب پپؾزٙت ت٢ٲٴ٩ٴصٻ ٳ اٽزبد پپچپ ٥ټ ٷزچٶ ثپؾتز در ٭غبئ٨ اٝتقبدٻ پاٴ٧ ٳ ٥زدؽاٸبٻ   

٭ب٩ټ در رب٭ْٶ ٳ ٱپبس ٭زب٭ِ اٝتقبدٻ ثٶ ّزمٶ ٷز چاٶ ثپؾاتز تٴ٩پا ات ثاٶ ٷٮازاٵ اٽزابد       

رٝبثت در حٴسٵ ٷبٻ ٭يت٪٘ اٝتقبدٻ  دٳ٩تٸب را ثز آٯ داؽت  تب ثب راٷ٢برٻ ٭ٲبعات پاٴ٧   

 . رب٭ْٶ ٥زدد درثٶ ٥ٴٱٶ اٻ ثبّج چزخٶ حپبتټ اٝتقبد تبر دادٵ را در اختپبر رب٭ْٶ ٝزا

 درآ٭ا   ثاٶ ثٸجاٴد   اّٮاب٧ رٳؽاٸبٽټ ١اٶ ٭ٲزاز     ثب درراعتبٻ تٴعْٶ عيح ّٮٴ٭ټ اؽتٖب٧ ٳ

عپزدٵ ٥ذارٻ ٭زد٫ ٳ             ٭پزٳد ثب اٙشاٽؼ رؽ  ؾٴد  اٱتَبرعٴٻ دٳ٩ت ٭پ اس خبٱٴارٷب

تٴعو ثبٱ٢ٸب  ّٮ٪پبت ٩پشٽٲ٤ تٴعْٶ ٽبٙتٶ ٳ عزّت تج ٽ٨ اٽٰ عپزدٵ ٷب ثٶ عز٭بٽٶ ٥ذارٻ 

٩پشٽٲ٤ پپؼ ثپٲټ ٭اټ   رٳٱٜ ْٙب٩پتٸبٻ تزبرٻ ٱَپز ثب. ٥زدػ رزٽبٯ ٳرٶ ٱٞ  اٙشاٽؼ ٽبث 

 .٥زدد ٭ٞبث٨ تٴر٫  اٽزبد ثب ٙزك حبثت ثٴدٯ حز٬ ٱٞ ٽٲ٦ټ ع ٻ در ٥زدد

٭ٲٚټ در رب٭ْٶ ٱ اؽاتٶ  ّٮ٪٢زد ثبسخٴرد ١ٶ ٷ٬ اس ٱَز اٽٰ راٷ٢برٷب ثبٽ  ثٶ ٥ٴٱٶ اٻ ثبؽ  

٭غابئ٨   دناب تدر چٲاپٰ  ٷٮ. ١بذة ٷٮچٴٯ تٴر٫ ٳ ٕپزٵ ٱ٦ازدد  ثبّج رزٽبٱٸبٻ ثبؽ ٳٷ٬

ٳ تيجپٜ ثب ٍٴاثو ٝابٱٴٱټ ٭غاته٬٢ ثاٴدٵ تاب ٭ٴرات      اس ٱَز حٞٴٝټ  ثْلاٳٵٳ  ٱجبؽ  ٙٞٸټ

 .ر٪ت اّتٮبد ّٮٴ٭ټ ٥زدد
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ٽٰ ٭غئ٪ٶ ٳ ثزرعټ تبرٽيټ تب ثب ٱ٦بٷټ ٭ٴؽ٢بٙبٱٶ ثٶ ا ٱ٦برٱ ٵ ٝق  دارددر اٽٰ پبٽبٯ ٱب٭ٶ  

ٳ حٞٴٝټ ٳ اٝتقبدٻ ٳ ٭غبئ٪ټ در ارتجبه ثب آٯ ٷٮچٴٯ ارسٽبثټ ّٮ٪٢زدٻ آٯ ثب رٽغا٠ ٳ  

ثٸتز ّٮ٨ ١زدٯ اٽٰ عپغات٬ ٭ٚپا  ٳ ٷٮچٲاپٰ     ٷز چٶ راٷ٢برٷبٽټ را ثزاٻ پزداختٶ ٳ ٕپزٵ

 .اراٽٶ دٷپ٬ چٶ ثپؾتز ٭زد٫ ثٶ اٽٰ رٳػ  ټ ثزاٻ رذة ٷزٷبٽراٷ٢بر

 پ٘شٌِ٘ تحم٘ك

خقٴؿ عٴاثٜ تهٞپٜ در اٽزاٯ ١تبة ٽب رعب٩ٶ اٻ ١ٶ تهت اٽٰ ّٲٴاٯ خابؿ تا ٳٽٰ    در

 ّ ٞا  ارابرٵ ثاٶ    ؽ ٵ ثبؽ  ٭ؾبٷ ٵ ٱ٦زدٽ ٵ ا٥زرٶ ٭ٞبلات ٳ رعب٩ٶ ٷبٽټ در س٭پٲٶ ٭بٷپات 

ا٭ب ٱ٢تٶ ٝبث٨ تإ٭٨ اٽٰ اعت ١ٶ ّٲاٴاٯ اٽاٰ پبٽابٯ ٱب٭اٶ ٭بٷپات       1ؽزه تٮ٪پ٠ ٱٴؽتٶ ؽ ٵ

ؽ  ٳ اربرٵ ثٶ ؽزه تٮ٪پ٠ ٙٞو ٽ٢ټ اس ٙقٴ٧ اٽٰ پبٽبٯ حٞٴٝټ ٝزاردادٷبٻ ٩پشٽٲ٤ ٭ټ ثب

ٱب٭ٶ را در ثز ٭ټ ٥پزد ٳ اس سٳاٽبٻ ٭يت٪٘ ثٶ ثزرعاټ ٝزاردادٷابٻ ؽاز١ت ٷابٻ ٩پشٽٲا٤      

در خقٴؿ ٭بٷپت اتٚبٛ (اربرٵ ثٶ ؽزه تٮ٪پ٠)اس ىزٙټ در ٱٴؽتٶ ٷبٻ پپؾپٰ.پزداختٶ اٽ٬

 .ٞ  ٭ْپٰ ثزرعټ ٱٮٴدٱَز ٳرٴد ٱ ارد تب ثتٴاٯ ثب تٴرٶ ثٶ آٯ ثهج را در ٽ٠ ّ

ٷٮبٱيٴر ١ٶ ٥ٚتٶ خٴاٷ  ؽ  ٭ب در اٽٰ رعب٩ٶ ٩پشٽٲ٤ را اس دٳ رٲجٶ ثزرعټ خٴاٷپ٬ 

 :١زد

 ٭غبئ٨ اٝتقبدٻ ٳ ٭ٴارد دٽ٦ز -2٭جبحج حٞٴٝټ     -1

ا٩جتٶ ثهج اف٪ټ ٳ ٭هٴرٻ پزٳصٵ  ٭جبحج حٞٴٝټ اعت ٳ ٭غبئ٨ اٝتقبدٻ  ٭غابئ٨ رابٱجټ   

٭ٴمٴُ تهٞپٜ ْٙ٪ټ ثاٶ دلاٽا٨ ٭تْا د اس    . ١ٶ در اٽٰ پزٳصٵ ٝزار ٥زٙتٶ اعت. ٩پشٽٲ٤ اعت

                                                 
     43_44اکبریىً،پرَیه،اجاري بً شرط تملیک،رسالً دکتری،داوشگاي آزاد،َاحد علُم تحمیمات،سال .1

 48_48عباسیان،رضا،اجاري بً شرط تملیک،رسالً دکتری،داوشگاي آزاد،َاحد علُم تحمیمات،سال 

خدادَستان،تیمُر،اجاري بً شرط تملیک در حمُق ایران َ ممایسً آن با حمُق فراوسً،پایان وامً ارشد،داوشگاي امام 

 1348صادق،

سیرَاوی،سجاد،بررسی تطبیمی اجاري بً شط تملیک َ اجرای آن در لالب عمُد اسلامی،پاییان وامً ارشد،داوشگاي 

 1388تٍران،
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تپزرط اعت لا٩ټ ١ٲ٢بػ ٳ تهٞپٜ ٳ ثزرعټ ٭غت٨ٞ اعبتپ  ٙاٰ  ثاٶ دٳر ٭بٱا ٵ  اثْابد اٽاٰ      

 .رٴٵ ٱبپپ ا ٳ ثيٴٯ پزاثٸب٫ آٯ راس ٥ؾبٽټ ٱ٦زدٽ ٵ اعت٭غبئ٨ ؽٲبختٶ ٱؾ ٵ ٳ اس ٳ
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 سَالات اصلٖ سسالِ

در ٝب٩ت ّٞٴد ٭ْپٰ اعت ٽب ٭ابدٵ  (اربرٵ ثٶ ؽزه تٮ٪پ٠)ٝزاردادٷبٻ ؽز١ت ٷبٻ ٩پشٽٲ٤.1

 ٝبٱٴٯ ٭ ٱټ؟ 10

 آٽب ٭ْب٭لات ٩پشٽٲ٤ رشء٭ْب٭لات رثٴٻ اعت ٽب ٭زاثهٶ ٭هغٴة ٭ټ ؽٴد؟.2

 ٩پشٽٲ٤ ؽزّټ اعت ٽب خپز؟رزاٽ٬ دٽز١زد در ؽ٢ت ٷبٻ .3

 ٭ْب٭لات ؽز١ت ٷبٻ ٩پشٽٲ٤ در رٸبررٴة ثپِ اعت ٽب اربرٵ؟.4

 ٭بٷپت حٞٴٝټ ٝزاردادٷبٻ ٩پشٽٲ٤ رپغت؟.5



 7 

 :فشضِ٘ ّإ تحم٘ك

در راستای بررسی هاّیت حقَقی قراردادّای لیسیٌگ فرضیِ ّای ریل  قابل  بررسلی    

 :است

 .ضرط تولیک استهاّیت قراردادّای لیسیٌگ ّواى اجارُ بِ :ًخست

 .هعیي ًبَدى عقذ اجارُ بِ ضرط تولیک ٍ بِ تبع آى قراردادّای لیسیٌگ:دٍم


