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چكيده

فضا زندگيكمبود كيفيت ارتقاي و جديد نيازهاي تامين جهت توسعه بافتبراي در خصوصا هاي،
ت چون بزرگ شهرهاي متراكم و برنامهمياني مهم چالشهاي از يكي استهران، شهري كميابي. ريزي شرايط در

پتان تمام از استفاده بهينهفضا، و موجود هاي بهرهسيل قالبسازي در كه است اساسي اصل يك فضا برداري
درونزا ميتوسعه خودمطرح و روشهشود و دربرميابزارها را مختلفي اينتوسعه. گيرداي از يكي فضا مجدد
است ناكارآمداي.روشها فضاهاي به مربوط عمدتا مفهوم بهرهبهينهمندزنيان آسازي از .شودمينهابرداري

از11منطقه يكي ناكارآمديتهران و فضا كميابي مشكل با كه است تهران شهر مياني -بافتمناطق

مواجه دروني توسعه.استهاي امكان تحقيق اين مناسبدر كارايي نحوي به كه آن، از فضاهايي مجدد
بررسي به. استشدهندارند، نيل مبراي منابع مطالعه با ابتدا هدف، باين ناكارآمدي با مرتبط تعاريف افتعتبر

مشخص استخراجشدهشهري فضاها اين شناسايي معيارهاي معيارهاوشده، دهي وزن از گروهيپس توسط
دانشگاهها شهرسازي اساتيد منطقه،از بافت افزار11كل نرم قالب در معيارها اين مورد������براساس

قرار محلهسپس. استگرفتهمطالعه منطقه، مختلف محلات بين كهاز ناكاراي فضاي داشتهآبيشترين را ومد
توسعه استنيازمند بهينه،شدهانتخابمجدد مكان تعيين معيارهاي براساس تحقيق، دوم مرحله در و

بررسيكاربري مختلف استهاي شامل. شده تحقيق از مرحله كاربريهاطبقهاين استخراجبندي و مطالعه ،
مكانيابيم وزنعيارهاي برمب، معيارها مدلدهي برنامه	��ناي قالب برنامه(Marinoniدر از هاييكي

موردبلوكهابنديطبقه) ���جانبي الويتدر و مقايسه نهايتا و كاربري، مناسببنديهر كاربري هرنوع
توسعهبلوك نوع عنوان آنبه پيشنهادي كاربري.باشدميمجدد دهد مي نشان تحقيق ادارينتايج خدماتي

است نفت انبار محله در مجدد توسعه اول دارد.اولويت قرار تجاري كاربري نيز آن از به. پس توجه با
مكانيابي، ناسازگارمعيارهاي هاي فعاليت و شرياني هاي شبكه و مقياس بزرگ هاي فعاليت غيرهوجود و

مسكون كاربري تا اند شده مجدد،باعث توسعه قابليت نظر از چهارمي مقام گيرددر قرار ها .كاربري

واژه مجدد،:هاكليد توسعه شهري، ناكارآمد هاي پايداربافت توسعه توسعه، ظرفيت سنجي، امكان
.شهري
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افسانه در كه رهنورداني سان گويندبه :ها
كوله دوشگرفته بر زادره بار

مشت در خيزران چوب گرفته
خاموش گه و پرگوي گهي

مه آن افسانهدر خلوت فضاي ميگون راه شان پوينداي
هم، ما

مي را خود آغازراه ...كنيم
اخوان

مقدمه

تامين و توسعه جهت زمين كمبود شهرها، در زمين كاربري ريزي برنامه مهم چالشهاي از يكي
است شهري مناطق جديد عملكردهاي،نيازهاي ها، مالكيت چون مباحثي شهري، پر هاي بافت در خصوصا

كند مي مواجه مشكل با را زمين كاربري ريزي برنامه كه است مسائلي از شهر در موقعيت و فضا در. كنوني
نمود زمين كاربري و عملكرد تغيير به اقدام توان نمي سادگي به فضاهايي جديد. چنين نيازهاي مقابل در

دهجامعه سرويس موجود فضاهاي كارايي عدم شهرندهو داخل در جديد هاي توسعه به نياز شهروندان، به
گشت توسعه جهت خالي زمين براي جايگزيني دنبال به بايد لذا سازد، مي ناپذير اجتناب . را

به پاسخ در كه است رويكردي درونزا، وجودتوسعه به نيازها پآاين را مختلفي ابزارهاي و يشنهادمده
است هاي. كرده بافت جمله از مختلف مناطق در كه است زمين مجدد توسعه هاي روش ابزار اين از يكي

از كارا و مجدد استفاده پي در و شده كارگرفته به شهرها سنتي مراكز و دروني مناطق شهري، ناكاراي
كنوني، ناكارآمد و يافته توسعه قبلا .باشدميفضاهاي

كميابي شرايط گشتدر ندارند كافي بازدهي كه فضاهايي دنبال به بايد وفضا توسعه جهت آنها از و
كرد، استفاده جديد نيازهاي نكندتامين وارد فعلي فعال فضاهاي به اي لطمه ريزي برنامه فضاها.تا اين در

است بيشتر كالبدي يا عملكردي فرسودگي دليل به مداخله . امكان
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ا و شناسايي شرايط اين بنديدر ناكارولويت هاي ميآبافت پيدا زيادي اهميت توانوكندمد مي
ناكارآمد بسيار فضاهاي يا ها عنوانبافت به مجددرا توسعه در گزينه كردبهترين محدوديت.پيشنهاد دليل به
شهري، پر هاي بافت در بايدمداخله فضاها اين گيردر صورت آن آينده عملكرد مورد در انتخاب دبهترين

مي انجام مختلف هاي كاربري براي بافت هاي ظرفيت شناسايي و سنجي قابليت با نيز مهم اين اين. شودكه
كرد معرفي ناكارآمد بافت ساماندهي و زمين كاربري ريزي برنامه اتصال نقطه توان مي را جهت. مسئله

استف زمين هاي كاربري انواع مكانيابي روشهاي و ابزارها از سنجي كاربريقابليت مكانيابي تلفيق با و شده اده
مي مشخص ناكارآمد هاي سايت از استفاده هاي اولويت مختلف، تلفيقي.شودهاي روش يك ترتيب بدين

مكانيابي و ناكارآمد بافت شناخت از استفاده با شهرها دروني مناطق در زمين كاربري ريزي برنامه بهبود براي
مي معرفي ها .شودكاربري

واين شده پرداخته تحقيق كليات و مسئله بيان به ابتدا در كه شود مي فصل شش شامل تحقيق
بحث مورد كلي موضوعات ساير و آن از مختصري پيشينه نيز و موضوع اين به پرداختن اهداف و ضرورت

است گرفته ديدگاه. قرار از شرحي همراه به موضوع با مرتبط ادبيات از مختصري مرور دوم فصل ها،در
است شده ارائه ايران و جهان در شهري ناكاراي هاي بافت در مداخله تاريخي روند و ها فصل. نگرش در

نمونه چند باشد، مي مجدد توسعه كه تحقيق اصلي واژه دانش كاربردهاي و مفهوم با بيشتر آشنايي براي سوم
ي هر كه جهان، مختلف كشورهاي در شده انجام هاي پروژه و مطالعات ازاز استفاده به خاصي شيوه به ك

است شده داده شرح اند، ورزيده مبادرت آن مفهوم و واژه منطقه. اين عمومي معرفي به چهارم شهر11فصل
كالبدي، هاي حوزه در اجمال به را منطقه و پردازد مي است تحقيق اول مرحله مطالعه حوزه كه تهران

غيره و قانوني عملكردي، اقتصادي، نمايداجتماعي، مي .معرفي

حاصل ششم فصل همراه به فصل اين و گيرد مي شكل تحقيق اصلي پيكره واقع در پنجم فصل از
قبل فصول در شده تبيين مفاهيم از استفاده با كه است استكاري شده انجام منطقه روي فصل. بر اين در

ا توسط و مناسب روش با و مشخص بافت ناكارآمدي شناخت معيارهاي اندابتدا شده امتيازدهي فن . ساتيد
بندي دسته شده مشخص معيارهاي در خود خصوصيات به توجه با منطقه شهري بلوكهاي از يك هر سپس
اند شده بندي دسته ناكارآمدي ميزان نظر از مختلف بلوكهاي زيرمعيار، و معيار هر وزن اختصاص با و شده

ن بافت سهم بيشترين انبارنفت محله بين اين در مورديكه نمونه عنوان به لذا داد اختصاص خود به را اكارآمد
شد انتخاب دوم سپس. مرحله شد آغاز آنها بندي دسته و شهري هاي كاربري معرفي با ابتدا ششم فصل

گرديد ارائه شهر و محله در ها كاربري مكان يابي بهينه مختلف ها،. معيارهاي كاربري دسته هر براي
د وزن مربوطه بلوكمعيارهاي هر در توسعه هاي الويت آن اساس بر و شده سپس.كرديممشخصراهي

است شده ارائه محله در توسعه مختلف شود. سناريوهاي مي ارائه كار كل بندي جمع پايان در نيز .نهايتا
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مس-1-1 ألهبيان

شك آمريكا در عمدتاَ و اخير سالهاي در كه شهرها توسعه مديريت و كنترل نوين هاي لديدگاه
غيره و جديد شهرهاي شكل به منفصل هاي توسعه يا و شهري هاي حومه و افقي توسعه مقابل در اند گرفته
را زيربنايي تاسيسات تامين و اراضي سازي آماده بالاي هاي هزينه و زيست محيط تخريب چون مسائلي كه

نواحي مجدد توسعه و متراكم توسعه از حمايت در را اصولي دارد، دنبال بافتبه بازيافت و شهرها دروني
كند مي مطرح شهري ناكارآمد هر. هاي ها ديدگاه هاياين محدوده اشباع حد تعيين براي را معيارهايي يك

آنها نهايي ظرفيت و موجود هاي بافت مطالعه با كه نمايند مي مطرح زندگي كيفيت حفظ با همراه شهري
بخش هر موجود وتعيينقابليتهاي وبرنامهشده كارا استفاده و نظر مورد بخش توسعه جهت مناسب ريزي
شود مي انجام آن از .مجدد

زيست محيط تخريب و افقي توسعه معرض در زيادي شدت با اخير هاي دهه در تهران شهر
است شده واقع شهر. پيراموني دروني مناطق در زندگي كيفيت و ارزش از شهر هاي لبه در توسعه با همزمان

شده استكاسته شده ها بافت اين از بخشي ناكارآمدي و فرسودگي باعث مسئله اين توسعه. و همچنين
است شده شهري بافت با شهر حاشيه ناسازگار كاربريهاي از بسياري ادغام باعث شهر عنوان. سريع مسائل

استفاده صورت در كه آورد مي فراهم توسعه جهت شهر درون در را اي بالقوه هاي قابليت تاشده تواند مي
آورد فراهم را شهر توسعه نياز مورد فضاي توجهي قابل .حد

شهر11منطقه دروني مناطق از است شده انتخاب تحقيق اين مطالعاتي مورد عنوان به كه تهران
است ساير.تهران به مناسب دسترسي امكان و تهران شهر مركز در آن مكاني موقعيت به توجه با منطقه اين
شهر شهرمناطق يافته توسعه و فعال مناطق از يكي تواند مي آن در واقع هاي فعاليت بالاي مقياس و نقش و

دارد.باشد بسيار فاصله آل ايده وضع با موجود وضع كالبدي. اما فرسودگي تنگ، معابر دانه، ريز بافت وجود
و ناسازگار كاربريهاي برخي حضور كنار در بخشها برخي در غيره و عملكردي وو همجواريها، رعايت عدم

رود مي شمار به محدوده ويژگيهاي از شده رها هاي زمين وجود هاي( نيز بافت داراي منطقه اين البته
گيرد نمي قرار حاضر مطالعه حوزه در بخشها اين كه شود مي نيز يافته توسعه و شده به).بهسازي توجه با

فرصت بهترين از يكي منطقه اين شده عنوان جهتمطالب وتوسعهها ازمجدد بالاتري ظرفيت پذيرش
بود خواهد شهر آتي فعاليت و . جمعيت

ب و كلان ديدگاهي با ابتدا تحقيق اين ديدگاهدر پايدارا درون(توسعه و متن در رويكردكه مايه
است شده لحاظ نيز مجدد سنجش)توسعه جهت شهريمعيارهايي هاي بافت باناكارآمدي و تعريف منطقه

شده استانداردسازي معيارها مناسب هاي منطقهسپساندتكنيك آنها وسيله شدهبه توسعهمطالعه فضاهاي و
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مي شناسايي مجدد توسعه قابليت داراي و بعد،. شودنايافته مرحله قابليتدر داراي كه منطقه محلات از يكي
است بيشتري دارد(توسعه بيشتري ناكارآمد انتخاب) بافت موردي نمونه عنوان وشدهبه معيارها تعريف با و

نظر مورد مطالعهاستانداردهاي ممكن هاي توسعه انواع براي آن تاقابليت شد هريكخواهد در توسعه نوع
يابي بهينه و شناسايي محله ناكارآمد فضاهاي .گردداز

تحقيقپيشينه-1-2

رويكردت با توسعه سنجي امكان به حاضر موجودحقيق منابع بين در كه پردازد مي مجدد توسعه
با اما است نشده انجام باشد كرده مطالعه و بررسي را تحقيق اين در مطرح هاي جنبه همه كه پژوهشي داخلي
وجوه حاضر تحقيق از بخشي با هريك كه دارند وجود متعدي منابع موضوع مختلف هاي جنبه به توجه

انجا در و داشته متعددي بوداشتراك خواهند خوبي راهنماي پژوهش اين توسعه. م سنجي امكان زمينه در
توسعه سنجي امكان پروژه به توان مي آنها مهمترين از كه دارد وجود محدودي تجربيات شهري بافتهاي

كرد اشاره مشهودي مهندس سرپرستي به پارسوماش، شركت توسط شده تهيه اردبيل شهر پروژه. كالبدي اين
مطالعه راهكارهابا اردبيل شهر بالقوه و بالفعل هاي استتوان شده ارائه شهر دروني توسعه براي .يي

نيز دانشگاهي هاي پژوهش زمينه بهدر توان عنوانمي با پژوهشي پايدار"طرح مسكوني : محيط
تهران قديم و جديد محلات تطبيقي ديگران"مقايسه و عزيزي دكتر توسعه)1385(توسط علمي قطب در

شده تهيه تهران دانشگاه پايدار جديد،شهري و قديم محلات در توسعه نهايي ظرفيت تبيين به كه كرد اشاره
پردازد مي تهران عنوان. در با اي نامه پايان توسعه"همچنين به رسيدن جهت اي محله توسعه سنجي ظرفيت

تبريز شهر چي كلكته محله موردي نمونه شهري وحداني"پايدار حسن تربيت)1384(توسط دانشگاه در
به عاملي تحليل روش كمك به و پرداخته پايدار توسعه رويكرد با توسعه ظرفيت سنجش مسئله به مدرس

است زده دست كاربردي مدل يك ارائه و ها شاخص دهي ظرفيت. وزن جنبه به بيشتر موارد اين البته
جمع نياز با متناسب و اند پرداخته محلات در جمعيت كاربريپذيرش تعريف به محله هر پذيرش قابل يت

اند پرداخته چون. زمين مختلفي مسائل سنجي ظرفيت موضوع به نيز هايي نامه پايان نامه، پايان اين بر علاوه
و دهي جهت در كه اند پرداخته شهري مخاطرات مقابل در بافت ظرفيت و نهادي ظرفيت اجتماعي، ظرفيت

سنجي ظرفيت پارامترهاي باشندتعيين موثر توانند مي حاضر .تحقيق

برنامه زمينه ساماندر و جهانريزي سطح در اي گسترده اقدامات ناكارآمد و فرسوده هاي بافت دهي
در گرفته صورت اقدامات جمله از است آمده وجود به مختلفي رويكردهاي و ديدگاهها و شده انجام ايران و

فرسوده هاي بافت شناسايي وشهر350ايران بافتهاست اين ساماندهي طرح تهيه جهت ريزي برنامه و كشور
اند تهيه دست در يا شده تهيه مربوطه هاي پژوهشي. طرح هاي طرح و ها نامه پايان نيز دانشگاهي عرصه در


