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  :چكيده

  

اي به ن بافتهاي فرسوده حاشيهتنظيم مجدد زمين به عنوان رويكردي در بازسازي بافتهاي فرسوده فاقد ارزش تاريخي و همچني      

قابل اجراتر از ساير رويكردهاست و سه مشكل . اين رويكرد مزيتهاي بسياري، نسبت به ساير رويكردها در احياي بافت دارد. رودكار مي

ارائه  برايگونه از بافتها، كمبود زمين عدم مشاركت همه جانبه ساكنين اين: اساسي در احياي بافتهاي فرسوده را حل كرده است

و نتايج قابل  ه كردهدكشورهاي زيادي حدود يك قرن از اين روش استفا. ارائه مسكن برايخدمات در بافتهاي فرسوده و كمبود زمين 

هاي موجود در تأمين مسكن و خدمات شهري بافتهاي فرسوده و اين تحقيق به دنبال شناخت و ارزيابي طرح. اندقبولي بدست آورده

همچنين در پي پاسخگويي . است زمين تنظيم مجددسازي و يكپارچه روش اجراي درموردنياز يك محله و شرايط  مؤثر يافتن عوامل

 -علل ناكارآمدي طرحهاي موجود در تأمين مسكن و خدمات شهري بافت فرسوده گلكوب كدامند؟ عوامل فضايي: به سه پرسش است

شرايط يك مؤثر است، كدامند؟ تنظيم مجدد سازي و روش يكپارچه اجراي كه در فرهنگي -كالبدي و عوامل اقتصادي و اجتماعي

نتيجه  تحليلي توصيفي واز روش استفاده  بااين تحقيق  در نهايت زمين چيست؟تنظيم مجدد سازي و انجام روش يكپارچه درمحله 

 .باشدگيرد كه استفاده از اين روش در بافت فرسوده گلكوب امكانپذير ميمي

  

  

  ژه هاكليدوا

، بافت فرسوده، زمين، مسكن، خدمات شهريتنظيم مجدد سازي و سنجي، يكپارچهامكان: ها و مفاهيمكليد واژه
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  مقدمه -1- 1

شامل اين تحقيق كه در مورد بازسازي بافتهاي فرسوده با استفاده از رويكرد تنظيم مجدد زمين است،  فصل اول

 آنپس از . به اهميت و ضرورت پرداخته شده است پس از بيان مسأله تحقيقدر اين راستا . باشديق ميكليات تحق

به تحقيق نيز روش . شودمي معرفيدر اين تحقيق روش مورد استفاده  گردد وميمطرح  هاو فرضيه هااهداف، پرسش

يق بررسي پيشينه تحق در پايان .ص شده استمشخگيري اندوزي، روش تجزيه و تحليل و روش نمونهفكيك روش يافتهت

  .شودهاي به كار رفته در اين تحقيق تعريف مياصطلاحات و واژه وشده 
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  ): بيان مسأله تحقيق(ايده پيشنهادي  -2- 1

 بافتگونه از اين به  هر چند بازگرداندن زندگي .ندافرسوده مواجه هاي، با مشكل بافتكشورتقريباً تمامي شهرهاي 

هاي به جا شايان ذكر است آسيبهاي جديد است، ه زيادي در بردارد؛ اما اين هزينه كمتر از هزينه بنانهادن بافتهزين

  .كندصدمه وارد مي در همان بافت رسوب نكرده به كل شهر اًصرف ،از فرسودگي مانده

محيطي، مشكلات گردد كه علاوه بر عوارض زيست هاي جديد معمولاً در اراضي كشاورزي ايجاد ميبافت

مخالف با توسعه  .همچنين نياز به ايجاد امكانات، خدمات و زيرساختها خواهد بود. اقتصادي را نيز در بر خواهد داشت

  .گرددمي دروني است و سبب پراكندگي شهر

ها جهت عرضة زمين و در نتيجه عرضة مسكن دولتكه  دهدمي نشانكشورهاي جهان در چند سال اخير تجربيات 

-شهرهاي بزرگ، سياست متفاوتي با آنچه در گذشته تحت عنوان ساخت شهرهاي جديد و يا افزايش تراكم اجرا مي در

سياستي است كه كشورهاي شرق ) Land Readjustment(سياست دوباره تنظيم زمين . انددر پيش گرفته را كردند

در اروپا نيز . انداخير، سرلوحة كار خود قرار دادهجنوبي و يا اندونزي و فيليپين در چند سال آسيا مانند ژاپن، كره

شهرهاي خود كشورهايي مانند آلمان، فرانسه و كشورهاي بلوك شرق از اين سياست براي توليد مجدد زمين در كلان

  .اندبهره جسته

اين . دنسبت به رويكردها و روشهاي ديگر احياي بافت فرسوده دار ،رويكرد تنظيم مجدد زمين مزيتهاي بسياري

و نتايج قابل  كشورهاي زيادي حدود يك قرن از اين روش استفاه كرده. رويكرد قابل اجراتر از ساير رويكردهاست

  :رويكرد تنظيم مجدد زمين سه مشكل اساسي در احياي بافتهاي فرسوده را حل كرده است. اندقبولي بدست آورده

 گونه از بافتهاعدم مشاركت همه جانبه ساكنين اين -

 كه شود طراحي ايبگونه بايد فرآيند اين. دارد پي در را توجهي قابل افزوده ارزش عموماً فرسوده، بافت حيايا

   .ببرند بهره ،شده ايجاد افزوده شارز اين از نيز فرسوده بافت در ساكن مالكان

اند طرفين درگير توهاي فرسوده است كه ميو راهكار اجرايي جهت احياي بافت روشدوباره تنظيم زمين،  روش

در واقع دوباره تنظيم زمين از روشهاي سنتي احياي بافت فرسوده . را به سود برساند )مالكين و مجريان(در بافت فرسوده 

  .كندـ برد را بررسي مي دوري جسته و براساس سياست افزايش مشاركت مردمي، راهكار برد

 كمبود زمين جهت ارائه خدمات در بافتهاي فرسوده -

 به دولتي هايزمين واگذاري مانند شهري زمين بخش در گذشته هايدهه در نادرست هايسياست اتخاذ يلدلبه 

 منابع كمبود. است شده همراه بسياري محدوديت با دولتي زمين منابع حاضر حال در سازان،انبوه و هايتعاون افراد،

 عمومي خدمات توسعه و شهري زيرساختهاي ايجاد براي زمين تملك هنگفت هايههزين تحميل سبب، دولتي زمين


