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تنظيم اين پايان نامه و تكميل آن جز به همراهي استاد راهنماي ارجمندم جناب آقاي دكتر زنگنه 

بزواري كه مسئوليت راهنمايي اينجانب را رئيس دانشكده جغرافيا و علوم محيطي دانشگاه حكيم س

در اين پژوهش پذيرفته و با كمال متانت و دقت اينجانب را از راهنمايي هاي خود بهره مند نمودند 

از استاد گرامي جناب آقاي دكتر سلماني مقدم مدير گروه جغرافيا و علوم محيطي . سپاسگذارم 

پژوهش را پذيرفته و باهدايت علمي و فني و دانشگاه حكيم سبزواري كه مسئوليت مشاوره اين 

به پاس زحمات  بي دريغ همسر عزيزم جناب . اخلاقي مرا ياري داده اند تشكر و قدرداني مي نمايم 

آقاي مهندس فرهادي كه مشاوره اين پايان نامه را پذيرفته و با شوق و علاقه اينجانب را راهنمايي 

هاي ايشان در به بار نشستن اين پايان نامه محسوس و يي راهنمانمودند ، كه لحظه لحظه حضور و 

همچنين از اساتيد مدعو و داوران  پايان نامه قدر داني و . مشهود است ، تقدير و تشكر مي نمايم 

.تشكر مي گردد 

همچنين از همكاري شهرداري مشهد به خصوص مديريت توسعه و پژوهش و شهرداري ثامن ،و نيز 

طاش جناب آقاي مهندس دلير و سركار خانم مهندس صادقي و همچنين مهندسين مشاور شركت

لازم . ياري نمودند كمال امتنان و تشكر را دارم خانم بصيري پور كه در تهيه اطلاعات اينجانب را

است از كاركنان محترم بنياد پژوهشهاي حرم ، مديريت بافت هاي فرسوده جناب آقاي مهندس 

جناب آقاي مهندس لعل و همچنين 2سيدي نسب ، مديريت قطاع س مهندعلاجگري و جناب آقاي 

.تقدير و تشكر نمايم 2جناب آقاي مهندس عبادي كارشناس شهرسازي مديريت قطاع 

ازكليه دوستان ، اساتيد ،سازمان ها ، ارگان هايي كه به نحوي اينجانب را در تدوين اين مجموعه 

.سگذارم ياري نمودند و نامشان از قلم افتاده سپا

در نهايت اينكه نارسايي و كم و كاستي هاي اين پژوهش متوجه پژوهشگر بوده و همه اساتيد و 

.علماء وظيفه علمي و اخلاقي خويش را به عالي ترين نحو انجام داده اند 
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چكيده

رشدي از بافت هاي فرسودهبا گستره رو بهايرانكلانشهر مشهد به مانند ساير كلانشهر هاي 

با توجه به اجراي طرح عظيم بازسازي حريم حرم مطهر ، .رو به روست بخصوص در بخش مركزي

شناسايي و درجه بندي بافتهاي فرسوده ي باقيمانده ، جهت تعيين اولويت در بازسازي آنها ، 

حاضر با هدف بر اساس اين ضرورت ، تحقيق .ازضرورت و اهميت ويژه اي برخوردار است 

محله ، يعنيپيرامون حرم مطهر بخشي از محدوده ي بندي بافت هاي فرسوده اولويت شناسايي و 

يكي از چهار قطاع طرح بهسازي و نوسازي بافت مركزي اين قطاع .انجام مي گيرد ) 2قطاع  (نوغان 

در فاصله هياد شدنرخ رشد جمعيت قطاععموميبر اساس سرشماري .شامل مي شودشهر مشهد را 

درصد بوده است كه بيانگر مهاجرت گسترده ساكنين قطاع -8معادل 1385تا 1375زماني سال هاي 

كه تا كنون در طرحهاي مختلف پيشنهاد و اجرا شده كلي كارهاراه . به ساير مناطق شهرمي باشد 

مشكلات از قبيل از همين جهت براي اجرايي شدن با. بوده و اولويت بندي براي پروژه نداشته اند

كمبود منابع مالي ، طولاني شدن پروژه ها ، در حال ساخت و سازماندن بخش عظيمي از بافت كه 

به اين ترتيب چون حجم عظيمي از . تخريب شده و نياز به حجم عظيم مشاركت  رو به رو بوده اند 

���روش تفاده ازبا اسومعيارهاي كمي و كيفيدر اين تحقيق بر اساس , كار در حال اجراست 

, مساحت املاكبدين منظور معيارهايي از قبيل . شده استاولويت بنديي مورد مطالعهدودهمح

مورد استفاده قرار فرهنگي-فضاي تاريخي و كيفيت ابنيه,كاربري اراضي,نفوذپذيري معابر

ا ميزان فرسودگي بر اساس نظرات كارشناسان وزن هريك در ارتباط ب,پس از تعيين معيارها .گرفت

.بافت به شرح زير مشخص شده است

3176/0مساحت املاك                                 -1

2856/0نفوذپذيري معابر                                -2

0866/0كاربري اراضي                                 -3

02856/0كيفيت ابنيه           -4



0246/0فرهنگي   -تاريخي هايفضاي -5

طبقه بندي محله از نظر اولويت بهسازي و نوسازي حاصل شده , پس از تلفيق تمامي شاخص ها

به احتياجاز نظراز بافت ) �2/44(نتايج اين تحقيق نشان مي دهد كه  بخش قابل توجهي .است 

در .كه محدوده آن بر روي نقشه نشان داده شده است قرارگرفتهبهسازي و نوسازي در اولويت اول 

به نسبت ساير عوامل در فرسودگي بافت ) مساحت املاك (اولويت اول تاثير شاخص اقتصادي

.كالبدي تاثير گذار بوده است - مشهودتر است و در اولويت دوم عوامل محيطي 

���روش , بافت فرسوده , محله ي نوغان , مشهد: يواژه هاي كليد
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، در هم بافته شده اند ���و استفاده از روش يفرسوده شهريدو موضوع بافت هاپژوهشن يدر ا

ن منظور يبه هم. رد يبافت فرسوده مركز شهر مشهد مورد آزمون قرار گيموثر در ساماندهيتا روش

ات ياز ادبيسپس مختصر. ان مسئله و ضرورت انجام آن پرداخته شده است ياول به بدر فصل

. نه آورده شده است ين زميدر ا���ز كاربرد روش يفرسوده و نينه مرمت بافت هايق در زميتحق

. د يگرديق معرفيرها و روش تحقين فصل متغيسرانجام در ا

ي، انواع بافت هايداخته ، شامل مسئله فرسودگموضوع پرينظريان نامه به مبانيفصل دوم پا

ياز فصل به الگوهايبخش. باشد يران مين موضوع در جهان و ايبرخورد با ايو چگونگيشهر

يگر تجارب مرمت در شهرها و دوره هايديگردد و قسمتيآن مربوط مينظريمداخله و مبان

. شودياد آورميمختلف را 

ن يمركز شهر مشهد و به اختصاص محله نوغان كه در ايميبافت قديفصل سوم اختصاص به بررس

. گردد يشهر مشهد و دوران توسعه آن آغاز ميهايژگين بخش با ويا. بافت قرار گرفته است دارد 

. شوديسپس محله  نوغان و مداخلات مختلف در آن شرح داده م

يمي ن فصل معرفيكه درا-���روشز يقبل و نيبخش هايبا استفاده از داده هايانيفصل پا

يش قسمت هاين فصل با نمايا. پردازد يمحله نوغان ميبافت كالبديت بنديبه اولو–شود 

فصل . د ينمايشنهاد ميات عمران پيعمليجهت اجرايبيترت3و 2، 1ت يمختلف محله در سه اولو

.  ابد ييله خاتمه ممحيو نوسازيجهت انجام بهتر بهسازييشنهادهايچهارم با پ
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با آن رو به رو هستند ، –بويژه كلانشهرها –يكي از معضلات جدي كه بسياري از شهرهاي ايران 

اين را مي توان يك مسئله جهاني براي اكثر شهرهاي دنيا دانست . فرسودگي بافت هاي شهري است 

رات شرايط كالبدي ، اجتماعي و زيست محيطي شهرها در طول زمان بافت هاي ، زيراچرخه تغيي

ه با بافت هاي همكانيسم هاي مواج. شهري را به طور معمول در معرض فرسودگي قرار مي دهد 

ه با اين بافت ها ، همواره آن را به عنوان يك هفرسوده شهري به همراه ناكارآمدي مكانيسم هاي مواج

ادامه روند . ي برنامه ريزان و مديران شهري در چند دهه اخير مطرح كرده است مسئله اساسي برا

. موجود نيز در بستر زمان ابعاد معضلات بافت هاي فرسوده شهري را گسترده تر خواهد كرد 

كلانشهر مشهد به مانند ساير كلانشهر هاي كشور با گستره رو به رشدي از بافت هاي فرسوده رو به 

به طوري كه . مه ريزي و تدبير مناسب را در طرح هاي توسعه و عمران شهر مي طلبد روست كه برنا

در طرح توسعه و عمران كلانشهر مشهد ، شناسايي بافت هاي فرسوده به عنوان يكي از سرفصل هاي 

به استناد مصوبه جلسه مورخ . مطالعات پايه محيط انسان ساخت مورد بررسي قرار گرفته است 

خصوص بافت هاي فرسوده شهري شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران بافت در 16/11/84

: فرسوده شهري را به شرح ذيل تعريف كرده است 

بافت فرسوده شهري به عرصه هايي از محدوده قانوني شهرها اطلاق مي شود كه به دليل  فرسودگي "

اخت هاي شهري آسيب پذير كالبدي ، عدم برخورداري مناسب از دسترسي سواره ، خدمات و زير س

اين بافت ها به دليل فقر ساكنين و . بوده و از ارزش مكاني ، محيطي و اقتصادي نازلي برخوردارند 

مالكين آنها امكان نوسازي خود به خودي را نداشته و نيز سرمايه گذاران انگيزه اي جهت سرمايه 


� 	 ������ . ("گذاري در آن را ندارند���
به گسترده تر با توجه)��������� � ����� ���� �

بودن ابعاد شكل دهنده بافت هاي فرسوده و تفاوت در عوامل شكل دهنده آن در شهرهاي مختلف ، 


