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  :بيان مسأله -1- 1
  

اگر تحولاتي كه طي  يكصد سال گذشته ، خاصه پس از پايان جنگ دوم جهاني ، در تهران كه 
تهران دراين هفت  : بينيم  اكنون كلان شهرش ميناميم بوقوع پيوسته را مورد توجه قرار دهيم ، مي

گسترش كالبدي وسيع وسريعي  درحال توسعههشت دهه گذشته همانند اكثر كلان شهرهاي جهان 
جهات گسترش يافته  ي تهران امروز، درمقايسه با تهران قديم بافت شهري اش، درهمه. داشته است 

ميان عرصه هاي مختلفي در  لف از نظركمي وكيفي يكسان نبودهگسترش تهران در جهات مخت.  است 
ن تپه هاي محمد يه وسپس سعادت غربي وغرب آ شمالنها بسط يافته ه گسترش كالبدي تهران درآك
ن باز هم در در غرب آن فرحزاد ودورتر از آ روستاي دركه  و ي شمالي ترباد ، روستاي اوين ، كمآ

زمينهاي باير وتپه ماهورها ، ا فضاي ميان اين روستا ها ر. ند سمت غرب پونك و روستاي كن قرارداشت
  ) 2،ص1388شهر سازي و روند كلان شهر شدن تهران مهدي كاظمي بيد هندي ( .تشكيل ميدادند 

شهر براي توسعه آتي شهرهاي امروز با چگونگي استفاده از آن پيوند خورده است و  اراضي كه  
  . به آن  دارد ادامه حيات و توسعه خود، نياز

آن از  شهر به قدري مهم است كه دسترسي عادلانه به آن و استفاده بهينه ازمسئله زمين در 
لفه هاي اساسي توسعه پايدار مي باشد هر چه در استفاده درست از آن سهل انگاري شود به معناي ؤم

استفاده نادرست از اين كالاي گران و  سهل انگاري در تأمين نيازهاي نسل امروز و آيندگان ميباشد
سرمايه گذاري  به منظور معضل بورس بازي زمين گرديده معاملاتي كه صرفاًشدني منجر به تجديد نا

   .آيد صورت مي گيرد ينده بدست مي ي كه در آاز اضافه ارزش انتفاعبر زمين و 

اراضي كشاورزي و باغات اطراف احداث اراضي باير و داير و بعضاَ  زمين شهري از محلمعمولاَ  
هران به جديد با فاصله از شهر مادر تأمين ميشود كه در روند رشد و گسترش تشهر ويا احداث شهر 

هموارسازي تپه انجام عمليات تسطيح، خاكبرداري وزمين شهري از  زمين شهري تبديل شده اند
آب، برق، گاز، (ماهورها، خيابان كشي، جدول گذاري، ايجاد تاسيسات و تجهيزات خدمات شهري 

روي اراضي خام و احداث جاده تا رسيدن به شهر جديد، ضمن از بين رفتن  بر...) تلفن، فاضلاب و
بخشي از اراضي كشاورزي و باغات به دست مي آيد و همه اينها، جداي از هزينه مطالعات و مكان 

روزنامه ايران  ، ايران اقتصادي ،شماره ( .يابي، به مفهوم تحميل هزينه بسيار زياد بر دولت و مردم است
  ) 7ص:  1389، 4515
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اگر هزينه هاي تبديل اراضي خام به اراضي شهري و هزينه هاي فرصت هاي از دست رفته و  
جايگزين مورد محاسبه قرار گيرند، گران بودن و با ارزش بودن كالايي به نام زمين شهري بخوبي 

 بكارگيرياينها در كنار تجديد ناپذير بودن زمين لزوم استفاده بهينه و . مشخص و روشن مي شود
امري كه در جريان رشد و  روشن مينمايد الگوي كاربري مناسب درمصرف زمين شهري، كاملاَ

شهركه نقش فراملي مي يابد رعايت نشده و پيامدهاي آن مواردي   گسترش كالبدي تهران اين كلان
سيسات و خدمات أچون رشد لجام گسيخته كالبدي و فضاي شهري كمبود مسكن و فضاي سبز و ت

ب خدمات شهري در پي سياست هاي انبوه سازي و كوچك سازي و عدم انطباق ساختار سلسله مرات
قرار گيري كاربري هاي ناسازگار با يكديگر مي تواند نشان دهد كه الگوي  ،زير بناي با سازمان فضاي

  . ده از زمين شهري، اصلاح نشده استمصرف ما در استفا

اراضي باير سهم قابل ،به دنبال آن كاربري اراضي شهري  در سند پهنه بندي طرح جامع شهري و
است به  ز ارضي باير در قانون اساسي آمدهتعريفي كه ا. به خود اختصاص داده استتوجه وچشمگيري 
اراضي باير اراضي هستند كه سابقه عمران واحياء داشته و به تدريج به حالت موات اين شرح مي باشد 

  .صاحب مشخصي داشته يا نداشته است برگشته اند اعم از آن كه

) كاربري سفيد ( در برنامه ريزي شهري و شهر سازي اراضي باير به اراضي خالي و فاقد كاربري  
ت چرا كه اين مهم است نبود يك تعريف صريح و روشن از اراضي باير اسگفته مي شود آنچه كه 

آن  به است و علومنا م آنچه كه مي نمايد ضي دشواري هاي را ايجادروي  ارا يبررابهامات در روند كا
و اينكه احياء بر روي اراضي تا چه ميزان بايد باشد مدت زمان رها ماندن اراضي مي باشد   توجه نشده

لذا نياز به تعريف جامع تري از اراضي . كه اراضي داير خوانده شود و از حالت باير بودن متمايز شود 
  .باير مي باشيم تا در اجراي قوانين و فعاليت هاي اجراي با موانع كمتري مواجه شويم 

كيلو  614كيلو متر مربع از مجموع   41ربا مساحتضي بايدرصد ارا 6,7اكنون تهران با داشتن 
ين ين شهري خواهد بود لذا توجه به ابه پاسخگويي نيازمنديهاي ساكن اراضي شهري  قادر متر مربع

دنبال مشكلات و مسايلي كه به  دلايل باير ماندن اراضي مي باشد ويك  اراضي به دو سبب ميباشد
كه در حال حاضر  اراضييگري استفاده بجا از پتانسيلهاي موجود د شوند باير ماندن اراضي ايجاد مي

  .  به عبارتي فرصت هاي كه اراضي باير ايجاد مي كنند توان داشت مي
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با ساماندهي اين اراضي به صورت جامع كمك به اعمال كاربري هاي مناسب در آن ميتوان از بار 
لذا با توجه . شهري جامعه عمل پوشاند  سعهت و به الگوي مناسب تو س مشكلات كلان شهر تهران كا

  .هم پرداخته شودمين كار تحقيقي به صورت جامع نبوده است ضروريست به اين به اينكه سابقه چن

  :ضرورت تحقيقاهميت و -2- 1

كه توسط مشاوران مناطق تهيـه  1386 در سند پهنه بندي طرح جامع تهران در مطالعات تفضيلي
پايانـه  (منطقـه خـدمات شـهري      -ساخته نشـده وسـيع     تهران با داشتن اراضي 5 شده است منطقه

منطقـه خـاص    -منطقه تفرجگاهي در شمال و در كوهپايه  -منطقه نو سازو رو به توسعه  -)مسافربري
  .مشخص شده است.... منطقه مجتمع هاي مسكوني  اكباتان و -صنايع هواپيمايي در جنوب 

حله را همـراه بـا آهنـگ    سه مر 1358شد و توسعه كالبدي تهران از سال منطقه  در جريان ر اين 
كـه نتيجـه آن    و به پهنه توسعه تهران معروف گشته استمهاجررشد و توسعه پيدا كردجذب جمعيت 

توجه سازندگان حرفه اي و تعاوني هاي مسكوني به باغات و اراضي كشاورزي و يا دامنه هـاي شـمالي   
و  1400اراضـي بـالاتر از تـراز    و آن احداث بنا و مجموعـه هـاي مسـكوني    منطقه مي باشد كه حاصل 
تا به امروز با توجـه بـه رشـد چشـمگير بـورس       1373و در فاصله سالهاي . باغات بسيار آباد مي باشد 

بازي و اقتصاد زمين شاهد تخريب و نو سازي بناهاي  كه در سالهاي پيش ساخته شـده بودنـد و نيـز    
وده ها و مجتمع هاي مسـكوني  به صورت محد 5اراضي باير و خالي در سطح منطقه استفاده بيشتر از 

    . برابر حد استاندارد جهاني ميباشد   2,5وگستره فضاي سبزي كه  هستيم
شهر تهران شناخته مي شـود در ديـدي كلـي يـك      5در نهايت آن چه كه امروز به عنوان منطقه 

ن از زير ساخت ها بيشتر بوده اسـت  ساخت و سازها در آونه اي كه شتاب منطقه خوابگاهي است به گ
و  هرچند بر بسترهاي مختلف و مناسب محيطي استقرار يافته اما به دليل عـدم اسـتفاده از ايـن مزايـا    

بدون تعريف يـك هويـت پويـا و زنـده در سـاكنان خـود عـدم         در آنعدم اعمال كاربري هاي مناسب 
ر نهايت به پهنه توسعه تهران معروف گشته است توسـعه اي  د احساس تعلق مكان را تقويت مي نمايد

سـت بـه همـين    ا كه بيش از اينكه متأثر از عملكرد مديريت سنج باشد ناشي از عوامل متعدد ديگـري 
گرايش شديد به شود با  باشد ضرورت تحقيق از همين جا ناشي مي ام دهي مجدد ميظعلت نيازمند ن

پيامدهاي آن با توجه بـه كمبودهـاي خـدماتي منطقـه اي و رده     انبوه سازي مسكن كه لزوم توجه به 
سبب  ،و فضاي سبز گسترده مسكوني راضي به كاربري هاي فرامنطقه اي ،پايين تر به دليل تخصيص ا

هكتـار از مجمـوع    873,7د تا از اراضي باير و ساخته نشده منطقه كه هـم اكنـون بـه وسـعت     مي شو
درصد اراضي منطقه را شامل ميشود با بررسي ويژگيهاي ايـن   16,5هكتار وسعت منطقه كه  5287,1
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اراضي در پهنه هاي گسترده و مساحت هاي كوچكتر و سامان دادن آن  با اعمال كاربري هاي مناسب 
تأمين شود و تهـران  را   ساكنين گونه اي كه هم نيازهاي درون منطقه اي و برون منطقه اي در آن به

در يافتن نقش فراملي همسوي با ديگر مناطق ياري رساند با بررسي طرح تفضيلي حال حاضر  منطقه 
 .وري مينمايد و اختيارات شهرداريها ضر در نظر گرفته استكه دولت ي و سياستها 

  
  :اهداف تحقيق -3- 1

 5بررسي وضع موجود اراضي باير در منطقه  - 1

 5تغيير كاربري اراضي باير در راستاي نيازهاي منطقه امكان بررسي  - 2

  كاربري در محدوده مطالعاتيتغيير  تعيين راهكارها و روش هاي اجرايي - 3

  از دو جنبه اين اراضي مورد بررسي قرار مي گيرد ظبدين لحا

  تفضيليشناخت ويژگيهاي آن با توجه به طرح جامع و  -

اراضي باير و مالكيتي بررسي حقوقي  و شود اخته ميپرد روند ساخت آنها در طي سالهاي اخير -
   .باشد مي اراضي بايردولت و شهرداريها در موردمالكيت و اختيارات 

 والات تحقيقس- 4- 1

 .حال حاضر به چه صورت بوده استستفاده از اين اراضي در گذشته و درا وةنح - 1

 .چه ميباشد تفصيليجامع و  كاربريهاي تعيين شده اين اراضي در طرح هاي - 2

 .مي باشد چهباير  نقاط ضعف و قوت اراضي - 3

 .كاستيها و نيازهاي منطقه چه ميباشد - 4

  :ات تحقيقفرضي - 5- 1

  خواهد بوداي تأمين برخي كاربري هاي منطقه ركه اراضي باير فرصت مطلوبي ببه نظرمي رسد - 1

مديريتي و اقتصادي مواجه ، اراضي باير با موانع مالكيتيبر  كاربري  اعمال به نظر مي رسد  براي - 2
  .باشيم 

  قلمرو تحقيق– 6- 1
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  .در بر مي گيرد   80اواخردهه يتا دهه   50ي شهرداري تهران را از اواخر دهه 5اراضي باير منطقه  

  :محدوديت تحقيق - 7- 1

 كمبود اطلاعات و پراكنده بودن آن در سازمانهاي مختلف  -

   وضع موجود منطقه قديمي بودن نقشه هاي -

 در اختياز گذاشتن اطلاعات و آمار  ،در ولين برخي سازمانهائهمكاري مس عدم -

به روز در برخي و و نبود آمار دقيق  عدم همخواني آمار واقام بدست آمده از ساز مانهاي مختلف -
 موارد 

 مشكلات مصاحبه با مسئولان سازمانها و در دسترس نبودن برخي مالكان اراضي باير  -

  روش تحقيق  - 8- 1
و براي جمع آوري اطلاعات از پرسشنامه ، داده . تحليلي  مي باشد  –در اين پژوهش روش توصيفي 

  :استفاده  مي نماييم ... در سازمانها و كتابخانه ها و  هاي آماري و اسناد و مدارك موجود
  :صورت زير عمل مي نماييم  هبراي اثبات فرضيه هاي تحقيق ب

 تحليلي مبتني بر شيوه هاي اسنادي و استدلالي –ش توصيفي براي اثبات فرضيه اول از رو - 1
 در آينده به همراه نقشه هايت و محاسبه مقدار زمين مود نياز پيش بيني جمعي. خواهد شد  استفاده 

GIS  نمايانگر نقاط قوت و فرصت هاي كه اراضي باير ايجاد مي كنند  مي باشدتهيه شده.  
تحليلي مبتني بر شيوه هاي اسنادي و استدلالي   –براي اثبات فرضيه دوم از روش توصيفي  - 2

  GISتكميل پرسش نامه و روش آماري استقلال صفات  به همراه نقشه هاي  .  استفاده خواهد شد 
  .دهنده نقاط ضعف و تهديدات اراضي مي باشد نشان

و قوت رتبه گذاري شدند جهت ارائه  اط ضعفقن TOBSISوروش  SWOTدرنهايت  با مدل 
  .راهكارها و سياستهاي بهينه استفاده از اراضي به منظور اعمال كاربري هاي مناسب 

  
  : جامعه آماري و تعداد نمونه -9- 1
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براي تعيين   .داشته باشد   1737قطعات اراضي باير شامل تعداد  جامعه آماري در اين تحقيق 
  .استفاده شده است  1كوكران لتعداد مالكين نمونه  از فرمو

  

  

n ،حجم جامعه )

(  ستانداردو مقدار متغيير نرمال ا ) 0,001تا  0,1(خطاي حدي  ) 0,5*  0,5 (واريانس) 1717

 12كه .و براي پرسش نامه دوم انتخاب نمونه به طور تصادفي مي باشد.است در نظر گرفته شده )1,96

  .انتخاب شده است  سازمان 4نفرمسئولان  36نفر از 

  : تحقيق پيشينه -10- 1

جهت تقويت محتواي پژوهش وراهگشاي مباني تحقيق از يافته هاي ساير تحقيقات كمك گرفته 
تاكنون تحقيقي  5در مورد اراضي باير و كاربري آن در منطقه. شود تا تكراري و تك بعدي نباشد 

صورت نگرفته است مدلهاي ذكر شده در مورد اراضي ساخته نشده و بلا استفاده در ساير مناطق و 
  . هاي ديگر مي باشدشهر

  

تهران و چگونگي استفاده بهينه  2بررسي اراضي ساخته نشده  بيش از سه هزار متر مربع  منطقه  - 1
( دانشگاه آزاد اسلامي تهران مركز  - رساله كارشناسي ارشد  - خانم مژگان غياثي  - از آن در منطقه

دم ساخت آن و چگونگي استفاده محقق به بررسي ويژگيهاي اين اراضي و علل ع 1381) ميرداماد 
مناسب از آن به عنوان پتانسيل هاي با ارزش شهري  با استفاده از روش نمونه گيري از نظر تعداد و 

به بررسي سيستماتيك از كل به جزء پرداخته است استفاده از پلانيمتر نقشه هاي ....جنس و 

                                                            
 ۵٩،ص  ١٣٨٢انتشارات دانشاه پيام نور ،١نمونه گيری  علی عيدی روشهای. ١
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را در ضعف قوانين شهرسازي و عدم توان  جغرافياي ،آمار و ارقام ابزار وي بوده است و نتيجه حاصله
  . مجريان امور شهري و اينكه اكثر اين اراضي داراي كاربري خدماتي وعمومي ميباشد عنوان كرده است

شهرستان (برنامه ريزي توسعه آتي شهربا تأكيد بر تعيين كاربري اراضي بلا استفاده درون شهري - 2
دانشگاه تربيت مدرس  - كارشناسي ارشد دانشجوي -سيد مهدي فخر احمد -)دو گنبدان 
محقق با بررسي چگونگي توسعه شهرو قابليت سنجي توسعه دروني شهر به  - 1384-دانشكده هنر

جاي توسعه پيراموني از اراضي بلا استفاده شهر به عنوان پتانسيلهاي  كه در روند توسعه شهر 
اسنادي مساحت كاربريهاي وضع  تأثير مثبتي دارند استفاده كرده وي با روش كتابخانه اي و

موجود وسرانه آنها  را بدست آورده و باتوجه به نرخ رشد جمعيت و كمبود كاربريها در نواحي 
مختلف براي توسعه آتي  شهر برنامه ريزي نموده نتايج تحقيق وي كاهش هزينه زير ساختهاي 

د پيوستگي بين بافتهاي شهري وپديد آوردن زيبايهاي بصري در فضاهاي شهرميباشد كه با ايجا
مجاور و همچنين ارئه خدمات بهترو مناسبتر  به صورت متمركز فرضيات تحقيق وي را در 

  .برميگيرد

احمد رضا نقيب زاده ، پايان نامه كارشناسي ارشد  -مديريت اراضي رها شده  نمونه موردي شيراز   - 3
طق همگن اايجاد من انروش كار ايش .دانشكاه شيراز شهرسازي  دانشكده تحصيلات تكميلي  - 1382

  .  بر روي اراضي باير مي باشد

   .در هيچ كدام از تحقيقات به مبحث ساماندهي پرداخته نشد است  

احمد رضا عقيقي اين رساله صرفاَ به مسائل حقوقي و قانوني اراضي  - احكام اراضي باير وداير شهري- 4
  .باير پرداخته است كه بسياركامل و راهگشا بوده است 
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 بیان مسأله: -1-1

 

اگش تحَلاتی وِ عی  یىػذ سبل گزضتِ ، خبغِ پس اص پبیبى جٌگ دٍم جْبًی ، دس تْشاى وِ 

ثیٌین : تْشاى دسایي ّفت   اوٌَى ولاى ضْشش هیٌبهین ثَلَع پیَستِ سا هَسد تَجِ لشاس دّین ، هی

گستشش وبلجذی ٍسیغ ٍسشیؼی  دسحبل تَسؼِّطت دِّ گزضتِ ّوبًٌذ اوخش ولاى ضْشّبی جْبى 

جْبت گستشش یبفتِ  ی داضتِ است . تْشاى اهشٍص، دسهمبیسِ ثب تْشاى لذین ثبفت ضْشی اش، دسّوِ

هیبى ػشغِ ّبی هختلفی دس  لف اص ًظشووی ٍویفی یىسبى ًجَدُاست .  گستشش تْشاى دس جْبت هخت

ى تپِ ّبی هحوذ یِ ٍسپس سؼبدت غشثی ٍغشة آ ضوبلًْب ثسظ یبفتِ ِ گستشش وبلجذی تْشاى دسآو

ى ثبص ّن دس دس غشة آى فشحضاد ٍدٍستش اص آ سٍستبی دسوِ  ٍ ی ضوبلی تشثبد ، سٍستبی اٍیي ، ووآ

صهیٌْبی ثبیش ٍتپِ هبَّسّب ٌذ . فضبی هیبى ایي سٍستب ّب سا سوت غشة پًَه ٍ سٍستبی وي لشاسداضت

 ( 2،ظ8811ضْش سبصی ٍ سًٍذ ولاى ضْش ضذى تْشاى هْذی وبظوی ثیذ ٌّذی ) .، تطىیل هیذادًذ 

ضْش ثشای تَسؼِ آتی ضْشّبی اهشٍص ثب چگًَگی استفبدُ اص آى پیًَذ خَسدُ است ٍ  اساضی وِ  

 ثِ آى  داسد.  اداهِ حیبت ٍ تَسؼِ خَد، ًیبص

لفِ ؤآى اص ه هسئلِ صهیي دس ضْش ثِ لذسی هْن است وِ دستشسی ػبدلاًِ ثِ آى ٍ استفبدُ ثْیٌِ اص

ّبی اسبسی تَسؼِ پبیذاس هی ثبضذ ّش چِ دس استفبدُ دسست اص آى سْل اًگبسی ضَد ثِ هؼٌبی سْل 

اص ایي وبلای گشاى ٍ تجذیذ استفبدُ ًبدسست  اًگبسی دس تأهیي ًیبصّبی ًسل اهشٍص ٍ آیٌذگبى هیجبضذ

سشهبیِ گزاسی ثش  ثِ هٌظَس هؼضل ثَسس ثبصی صهیي گشدیذُ هؼبهلاتی وِ غشفبًًبضذًی هٌجش ثِ 

  .آیذ غَست هی گیشد یٌذُ ثذست هی ی وِ دس آاص اضبفِ اسصض اًتفبعصهیي ٍ 

ثبغبت اساضی وطبٍسصی ٍ احذاث اساضی ثبیش ٍ دایش ٍ ثؼضبَ  صهیي ضْشی اص هحلهؼوَلاَ  

اعشاف ضْش ٍیب احذاث ضْش جذیذ ثب فبغلِ اص ضْش هبدس تأهیي هیطَد وِ دس سًٍذ سضذ ٍ گستشش 

ّوَاسسبصی اًجبم ػولیبت تسغیح، خبوجشداسی ٍصهیي ضْشی اص  ْشاى ثِ صهیي ضْشی تجذیل ضذُ اًذت

شق، تپِ هبَّسّب، خیبثبى وطی، جذٍل گزاسی، ایجبد تبسیسبت ٍ تجْیضات خذهبت ضْشی )آة، ث

گبص، تلفي، فبضلاة ٍ...( ثش سٍی اساضی خبم ٍ احذاث جبدُ تب سسیذى ثِ ضْش جذیذ، ضوي اص ثیي 
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سفتي ثخطی اص اساضی وطبٍسصی ٍ ثبغبت ثِ دست هی آیذ ٍ ّوِ ایٌْب، جذای اص ّضیٌِ هغبلؼبت ٍ 

، ایشاى التػبدی ) سٍصًبهِ ایشاى  هىبى یبثی، ثِ هفَْم تحویل ّضیٌِ ثسیبس صیبد ثش دٍلت ٍ هشدم است.

 ( 7: ظ 8811، 5484،ضوبسُ 

اگش ّضیٌِ ّبی تجذیل اساضی خبم ثِ اساضی ضْشی ٍ ّضیٌِ ّبی فشغت ّبی اص دست سفتِ ٍ  

جبیگضیي هَسد هحبسجِ لشاس گیشًذ، گشاى ثَدى ٍ ثب اسصش ثَدى وبلایی ثِ ًبم صهیي ضْشی ثخَثی 

 ثىبسگیشیَدى صهیي لضٍم استفبدُ ثْیٌِ ٍ هطخع ٍ سٍضي هی ضَد. ایٌْب دس وٌبس تجذیذ ًبپزیش ث

اهشی وِ دس جشیبى سضذ ٍ  سٍضي هیٌوبیذ الگَی وبسثشی هٌبست دسهػشف صهیي ضْشی، وبهلاَ

ضْشوِ ًمص فشاهلی هی یبثذ سػبیت ًطذُ ٍ پیبهذّبی آى هَاسدی   گستشش وبلجذی تْشاى ایي ولاى

سیسبت ٍ خذهبت أفضبی سجض ٍ ت چَى سضذ لجبم گسیختِ وبلجذی ٍ فضبی ضْشی ووجَد هسىي ٍ

ت خذهبت ضْشی دس پی سیبست ّبی اًجَُ سبصی ٍ وَچه سبصی ٍ ػذم اًغجبق سبختبس سلسلِ هشات

لشاس گیشی وبسثشی ّبی ًبسبصگبس ثب یىذیگش هی تَاًذ ًطبى دّذ وِ الگَی  ،صیش ثٌبی ثب سبصهبى فضبی

 . دُ اص صهیي ضْشی، اغلاح ًطذُ استهػشف هب دس استفب

اساضی ثبیش سْن لبثل ،دس سٌذ پٌِْ ثٌذی عشح جبهغ ضْشی ٍ ثِ دًجبل آى وبسثشی اساضی ضْشی 

است  ص اسضی ثبیش دس لبًَى اسبسی آهذُتؼشیفی وِ ا. ثِ خَد اختػبظ دادُ استتَجِ ٍچطوگیشی 

ت اساضی ثبیش اساضی ّستٌذ وِ سبثمِ ػوشاى ٍاحیبء داضتِ ٍ ثِ تذسیج ثِ حبلثِ ایي ضشح هی ثبضذ 

 غبحت هطخػی داضتِ یب ًذاضتِ است. هَات ثشگطتِ اًذ اػن اص آى وِ

دس ثشًبهِ سیضی ضْشی ٍ ضْش سبصی اساضی ثبیش ثِ اساضی خبلی ٍ فبلذ وبسثشی ) وبسثشی سفیذ  

ت چشا وِ ایي هْن است ًجَد یه تؼشیف غشیح ٍ سٍضي اص اساضی ثبیش اس( گفتِ هی ضَد آًچِ وِ 

 ثِ است ٍ ؼلَمًب ه آًچِ وِ ضی دضَاسی ّبی سا ایجبد هی ًوبیذسٍی  اسا یثشساثْبهبت دس سًٍذ وب

ٍ ایٌىِ احیبء ثش سٍی اساضی تب چِ هیضاى ثبیذ هذت صهبى سّب هبًذى اساضی هی ثبضذ   آى تَجِ ًطذُ

ثبضذ وِ اساضی دایش خَاًذُ ضَد ٍ اص حبلت ثبیش ثَدى هتوبیض ضَد . لزا ًیبص ثِ تؼشیف جبهغ تشی اص 

 .ثبیش هی ثبضین تب دس اجشای لَاًیي ٍ فؼبلیت ّبی اجشای ثب هَاًغ ووتشی هَاجِ ضَین  اساضی
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ویلَ  785ویلَ هتش هشثغ اص هجوَع   58شثب هسبحتضی ثبیدسغذ اسا 7.7اوٌَى تْشاى ثب داضتي 

یي یي ضْشی خَاّذ ثَد لزا تَجِ ثِ اثِ پبسخگَیی ًیبصهٌذیْبی سبوٌ اساضی ضْشی  لبدس هتش هشثغ

دًجبل هطىلات ٍ هسبیلی وِ ثِ  دلایل ثبیش هبًذى اساضی هی ثبضذ ٍیه  اساضی ثِ دٍ سجت هیجبضذ

وِ دس حبل حبضش  اساضییگشی استفبدُ ثجب اص پتبًسیلْبی هَجَد ضًَذ د ثبیش هبًذى اساضی ایجبد هی

 .  ثِ ػجبستی فشغت ّبی وِ اساضی ثبیش ایجبد هی وٌٌذ تَاى داضت هی

اساضی ثِ غَست جبهغ ووه ثِ اػوبل وبسثشی ّبی هٌبست دس آى هیتَاى اص ثبس ثب سبهبًذّی ایي 

. لزا ثب ضْشی جبهؼِ ػول پَضبًذ  ت ٍ ثِ الگَی هٌبست تَ سؼِس هطىلات ولاى ضْش تْشاى وب

ْن پشداختِ هیي وبس تحمیمی ثِ غَست جبهغ ًجَدُ است ضشٍسیست ثِ ایي تَجِ ثِ ایٌىِ سبثمِ چٌ

 ضَد.

 ضرورت تحقیق:اهمیت و -1-2

وِ تَسظ هطابٍساى هٌابعك تْیاِ    8817 دس سٌذ پٌِْ ثٌذی عشح جبهغ تْشاى دس هغبلؼبت تفضیلی

هٌغماِ خاذهبت ضاْشی )پبیبًاِ       -سابختِ ًطاذُ ٍسایغ      تْشاى ثب داضتي اساضی 4 ضذُ است هٌغمِ

هٌغمِ خبظ  -هٌغمِ تفشجگبّی دس ضوبل ٍ دس وَّپبیِ  -هٌغمِ ًَ سبصٍ سٍ ثِ تَسؼِ  -هسبفشثشی(

 .هٌغمِ هجتوغ ّبی هسىًَی  اوجبتبى ٍ.... هطخع ضذُ است -غٌبیغ َّاپیوبیی دس جٌَة 

حلِ سا ّواشاُ ثاب آٌّاگ    سِ هش 8841هٌغمِ  دس جشیبى سضذ ٍ تَسؼِ وبلجذی تْشاى اص سبل  ایي 

 وِ ًتیجاِ آى  ٍ ثِ پٌِْ تَسؼِ تْشاى هؼشٍف گطتِ استهْبجشسضذ ٍ تَسؼِ پیذا وشدجزة جوؼیت 

تَجِ سبصًذگبى حشفِ ای ٍ تؼبًٍی ّبی هسىًَی ثِ ثبغابت ٍ اساضای وطابٍسصی ٍ یاب داهٌاِ ّابی       

اساضای ثابلاتش اص تاشاص    ٍ ضوبلی هٌغمِ هی ثبضذ وِ حبغل آى احذاث ثٌب ٍ هجوَػِ ّابی هساىًَی   

ش تب ثِ اهشٍص ثب تَجِ ثِ سضذ چطاوگی  8878ٍ ثبغبت ثسیبس آثبد هی ثبضذ . ٍ دس فبغلِ سبلْبی  8511

ثَسس ثبصی ٍ التػبد صهیي ضبّذ تخشیت ٍ ًَ سبصی ثٌبّبی  وِ دس سبلْبی پیص سبختِ ضذُ ثَدًاذ  

ٍدُ ّاب ٍ هجتواغ ّابی    ثِ غَست هحاذ  4ٍ ًیض استفبدُ ثیطتش اص اساضی ثبیش ٍ خبلی دس سغح هٌغمِ 

   . ثشاثش حذ استبًذاسد جْبًی هیجبضذ   2.4ٍگستشُ فضبی سجضی وِ  هسىًَی ّستین
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ضْش تْشاى ضاٌبختِ های ضاَد دس دیاذی ولای یاه        4دس ًْبیت آى چِ وِ اهشٍص ثِ ػٌَاى هٌغمِ 

ى اص صیاش سابخت ّاب ثیطاتش ثاَدُ      ًَِ ای وِ ضتبة سبخت ٍ سبصّب دس آهٌغمِ خَاثگبّی است ثِ گ

 است ّشچٌذ ثش ثستشّبی هختلف ٍ هٌبست هحیغی استمشاس یبفتِ اهب ثِ دلیل ػذم استفبدُ اص ایي هضایاب 

ثذٍى تؼشیف یه َّیت پَیب ٍ صًذُ دس سبوٌبى خاَد ػاذم    دس آىػذم اػوبل وبسثشی ّبی هٌبست  ٍ

دس ًْبیت ثِ پٌِْ تَسؼِ تْشاى هؼشٍف گطتِ است تَسؼِ ای  احسبس تؼلك هىبى سا تمَیت هی ًوبیذ

سات ثاِ ّوایي    ا وِ ثیص اص ایٌىِ هتأحش اص ػولىشد هذیشیت سٌج ثبضذ ًبضی اص ػَاهل هتؼذد دیگاشی 

گاشایص ضاذیذ   ضَد ثب  ثبضذ ضشٍست تحمیك اص ّویي جب ًبضی هی بم دّی هجذد هیظػلت ًیبصهٌذ ً

ثِ اًجَُ سبصی هسىي وِ لضٍم تَجِ ثِ پیبهذّبی آى ثب تَجِ ثِ ووجَدّبی خاذهبتی هٌغماِ ای ٍ سدُ   

جت س ،ٍ فضبی سجض گستشدُ هسىًَی ساضی ثِ وبسثشی ّبی فشاهٌغمِ ای ،پبییي تش ثِ دلیل تخػیع ا

ّىتابس اص هجواَع    178.7د تب اص اساضی ثبیش ٍ سبختِ ًطذُ هٌغمِ وِ ّان اوٌاَى ثاِ ٍساؼت     هی ضَ

دسغذ اساضی هٌغمِ سا ضبهل هیطَد ثب ثشسسی ٍیژگیْابی ایاي    87.4ّىتبس ٍسؼت هٌغمِ وِ  4217.8

ست اساضی دس پٌِْ ّبی گستشدُ ٍ هسبحت ّبی وَچىتش ٍ سبهبى دادى آى  ثب اػوبل وبسثشی ّبی هٌب

تأهیي ضَد ٍ تْشاى  سا دس  سبوٌیي گًَِ ای وِ ّن ًیبصّبی دسٍى هٌغمِ ای ٍ ثشٍى هٌغمِ ای دس آى ثِ

یبفتي ًمص فشاهلی ّوسَی ثب دیگش هٌبعك یبسی سسبًذ ثب ثشسسی عشح تفضیلی حبل حبضش  هٌغماِ ٍ  

 .ٍسی هیٌوبیذ ٍ اختیبسات ضْشداسیْب ضش دس ًظش گشفتِ استوِ دٍلت ی سیبستْب 

 

 اهداف تحقیق: -1-3

 4ثشسسی ٍضغ هَجَد اساضی ثبیش دس هٌغمِ  -8

 4تغییش وبسثشی اساضی ثبیش دس ساستبی ًیبصّبی هٌغمِ اهىبى ثشسسی  -2

 وبسثشی دس هحذٍدُ هغبلؼبتیتغییش  تؼییي ساّىبسّب ٍ سٍش ّبی اجشایی -8

 اص دٍ جٌجِ ایي اساضی هَسد ثشسسی لشاس هی گیشد ػثذیي لحب

 تفضیلیضٌبخت ٍیژگیْبی آى ثب تَجِ ثِ عشح جبهغ ٍ  -



 کلیات تحقیق

 

5 
 

اساضی ثبیش ٍ هبلىیتی ثشسسی حمَلی  ٍ ضَد پشداختِ هی سًٍذ سبخت آًْب دس عی سبلْبی اخیش -

  ثبضذ. هی اساضی ثبیشدٍلت ٍ ضْشداسیْب دس هَسدهبلىیت ٍ اختیبسات 

 والات تحقیقس-1-4

 .حبضش ثِ چِ غَست ثَدُ است حبلستفبدُ اص ایي اساضی دس گزضتِ ٍ دسا ًَٓح -8

 .چِ هیجبضذ تفػیلیجبهغ ٍ  وبسثشیْبی تؼییي ضذُ ایي اساضی دس عشح ّبی -2

 هی ثبضذ. چِثبیش  ًمبط ضؼف ٍ لَت اساضی -8

 وبستیْب ٍ ًیبصّبی هٌغمِ چِ هیجبضذ. -5

 

 :ات تحقیقفرضی -1-5

 خَاّذ ثَدای تأهیي ثشخی وبسثشی ّبی هٌغمِ شوِ اساضی ثبیش فشغت هغلَثی ثثِ ًظشهی سسذ -8

هذیشیتی ٍ التػبدی هَاجِ ، اساضی ثبیش ثب هَاًغ هبلىیتیثش  وبسثشی  اػوبل ثِ ًظش هی سسذ  ثشای -2

 .ثبضین 

 للوشٍ تحمیك– 8-7

 دس ثش هی گیشد  . 11اٍاخشدِّ یتب دِّ   41ی ضْشداسی تْشاى سا اص اٍاخش دِّ 4اساضی ثبیش هٌغمِ  

 هحذٍدیت تحمیك: -8-7

 ووجَد اعلاػبت ٍ پشاوٌذُ ثَدى آى دس سبصهبًْبی هختلف  -

   ٍضغ هَجَد هٌغمِ لذیوی ثَدى ًمطِ ّبی -

 دس اختیبص گزاضتي اعلاػبت ٍ آهبس  ،دس َلیي ثشخی سبصهبًْبئّوىبسی هس ػذم -

ثِ سٍص دس ثشخی ٍ ٍ ًجَد آهبس دلیك  ػذم ّوخَاًی آهبس ٍالبم ثذست آهذُ اص سبص هبًْبی هختلف -

 هَاسد 
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 هطىلات هػبحجِ ثب هسئَلاى سبصهبًْب ٍ دس دستشس ًجَدى ثشخی هبلىبى اساضی ثبیش  -

 

 روش تحقیق  -1-8

تحلیلی  هی ثبضذ . ٍ ثشای جوغ آٍسی اعلاػبت اص پشسطٌبهِ ، دادُ  –دس ایي پژٍّص سٍش تَغیفی 

 دس سبصهبًْب ٍ وتبثخبًِ ّب ٍ ... استفبدُ  هی ًوبیین : ّبی آهبسی ٍ اسٌبد ٍ هذاسن هَجَد

 غَست صیش ػول هی ًوبیین : ِثشای احجبت فشضیِ ّبی تحمیك ث

 استفبدُ  تحلیلی هجتٌی ثش ضیَُ ّبی اسٌبدی ٍ استذلالی –ثشای احجبت فشضیِ اٍل اص سٍش تَغیفی  -8

 GIS دس آیٌذُ ثِ ّوشاُ ًمطِ ّبیت ٍ هحبسجِ همذاس صهیي هَد ًیبص خَاّذ ضذ . پیص ثیٌی جوؼی

 ًوبیبًگش ًمبط لَت ٍ فشغت ّبی وِ اساضی ثبیش ایجبد هی وٌٌذ  هی ثبضذ.تْیِ ضذُ 

تحلیلی هجتٌی ثش ضیَُ ّبی اسٌبدی ٍ استذلالی   –ثشای احجبت فشضیِ دٍم اص سٍش تَغیفی  -2

  GISّوشاُ ًمطِ ّبی  استفبدُ خَاّذ ضذ .  تىویل پشسص ًبهِ ٍ سٍش آهبسی استملال غفبت  ثِ 

 .دٌّذُ ًمبط ضؼف ٍ تْذیذات اساضی هی ثبضذ ًطبى

بط ضؼف ٍ لَت ستجِ گزاسی ضذًذ جْت اسائِ مً TOBSISٍسٍش  SWOTدسًْبیت  ثب هذل 

 ساّىبسّب ٍ سیبستْبی ثْیٌِ استفبدُ اص اساضی ثِ هٌظَس اػوبل وبسثشی ّبی هٌبست .

 

 جامعه آماری و تعداد نمونه : -1-9

ثشای تؼییي   داضتِ ثبضذ .  8787لغؼبت اساضی ثبیش ضبهل تؼذاد  جبهؼِ آهبسی دس ایي تحمیك 

 استفبدُ ضذُ است . 8وَوشاى تؼذاد هبلىیي ًوًَِ  اص فشهَل
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n  (،ٍِاسیبًس 8787حجن جبهؼ)) همذاس هتغییش ًشهبل  ) 1.118تب  1.8(خغبی حذی  ) 1.4*  1.4 ٍ

ٍ ثشای پشسص ًبهِ دٍم اًتخبة ًوًَِ ثِ عَس تػبدفی هی است. دس ًظش گشفتِ ضذُ (8.17)  ستبًذاسدا

 اًتخبة ضذُ است . سبصهبى 5ًفشهسئَلاى  87ًفش اص  82ثبضذ.وِ 

 تحقیق:  پیشینه -1-11

جْت تمَیت هحتَای پژٍّص ٍساّگطبی هجبًی تحمیك اص یبفتِ ّبی سبیش تحمیمبت ووه گشفتِ 

تبوٌَى تحمیمی  4ضَد تب تىشاسی ٍ ته ثؼذی ًجبضذ . دس هَسد اساضی ثبیش ٍ وبسثشی آى دس هٌغمِ

غَست ًگشفتِ است هذلْبی روش ضذُ دس هَسد اساضی سبختِ ًطذُ ٍ ثلا استفبدُ دس سبیش هٌبعك ٍ 

 ّبی دیگش هی ثبضذ. ضْش

 

تْشاى ٍ چگًَگی استفبدُ ثْیٌِ  2ثشسسی اساضی سبختِ ًطذُ  ثیص اص سِ ّضاس هتش هشثغ  هٌغمِ  -8

داًطگبُ آصاد اسلاهی تْشاى هشوض )  -سسبلِ وبسضٌبسی اسضذ  -خبًن هژگبى غیبحی  - اص آى دس هٌغمِ

هحمك ثِ ثشسسی ٍیژگیْبی ایي اساضی ٍ ػلل ػذم سبخت آى ٍ چگًَگی استفبدُ  8818هیشداهبد ( 

هٌبست اص آى ثِ ػٌَاى پتبًسیل ّبی ثب اسصش ضْشی  ثب استفبدُ اص سٍش ًوًَِ گیشی اص ًظش تؼذاد ٍ 

ِ است استفبدُ اص پلاًیوتش ًمطِ ّبی جٌس ٍ ....ثِ ثشسسی سیستوبتیه اص ول ثِ جضء پشداخت

جغشافیبی ،آهبس ٍ اسلبم اثضاس ٍی ثَدُ است ٍ ًتیجِ حبغلِ سا دس ضؼف لَاًیي ضْشسبصی ٍ ػذم 

تَاى هجشیبى اهَس ضْشی ٍ ایٌىِ اوخش ایي اساضی داسای وبسثشی خذهبتی ٍػوَهی هیجبضذ ػٌَاى وشدُ 

 است. 

تؼییي وبسثشی اساضی ثلا استفبدُ دسٍى ضْشی )ضْشستبى ثشًبهِ سیضی تَسؼِ آتی ضْشثب تأویذ ثش -2

داًطگبُ تشثیت هذسس  -داًطجَی وبسضٌبسی اسضذ -سیذ هْذی فخش احوذ -دٍ گٌجذاى (

هحمك ثب ثشسسی چگًَگی تَسؼِ ضْشٍ لبثلیت سٌجی تَسؼِ دسًٍی ضْش  -8815-داًطىذُ ٌّش

ى پتبًسیلْبی  وِ دس سًٍذ تَسؼِ ضْش ثِ جبی تَسؼِ پیشاهًَی اص اساضی ثلا استفبدُ ضْش ثِ ػٌَا
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تأحیش هخجتی داسًذ استفبدُ وشدُ ٍی ثب سٍش وتبثخبًِ ای ٍ اسٌبدی هسبحت وبسثشیْبی ٍضغ 

هَجَد ٍسشاًِ آًْب  سا ثذست آٍسدُ ٍ ثبتَجِ ثِ ًشخ سضذ جوؼیت ٍ ووجَد وبسثشیْب دس ًَاحی 

ك ٍی وبّص ّضیٌِ صیش سبختْبی هختلف ثشای تَسؼِ آتی  ضْش ثشًبهِ سیضی ًوَدُ ًتبیج تحمی

ضْشی ٍپذیذ آٍسدى صیجبیْبی ثػشی دس فضبّبی ضْشهیجبضذ وِ ثب ایجبد پیَستگی ثیي ثبفتْبی 

هجبٍس ٍ ّوچٌیي اسئِ خذهبت ثْتشٍ هٌبسجتش  ثِ غَست هتوشوض فشضیبت تحمیك ٍی سا دس 

 ثشهیگیشد.

یت صادُ ، پبیبى ًبهِ وبسضٌبسی احوذ سضب ًم -هذیشیت اساضی سّب ضذُ  ًوًَِ هَسدی ضیشاص   -8

عك بایجبد هٌ بىسٍش وبس ایط داًطىبُ ضیشاص .ضْشسبصی  داًطىذُ تحػیلات تىویلی  -8812اسضذ 

 ّوگي ثش سٍی اساضی ثبیش هی ثبضذ.  

  دس ّیچ وذام اص تحمیمبت ثِ هجحج سبهبًذّی پشداختِ ًطذ است . 

احوذ سضب ػمیمی ایي سسبلِ غشفبَ ثِ هسبئل حمَلی ٍ لبًًَی  -احىبم اساضی ثبیش ٍدایش ضْشی-5

 اساضی ثبیش پشداختِ است وِ ثسیبسوبهل ٍ ساّگطب ثَدُ است .



 
 

 

 

 

 

 فصل دوم

 مبانی نظری تحقیق
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 مفاَیم  تعاریف ي -1

  (land) زمیه -2-1

اص آػٕبٖ ػخٗ ٥٤ٍٛ٘ٓ وٝ ثشا٢ ٚكفؾ ٚاطٜ  "ِٛوٛسثٛص٤ٝ دس ٔٙـٛس آتٗ دس ثبسٜ ص٥ٔٗ ٣ٔ ٤ٌٛذ 

ٔٙبػج٣ ٚرٛد ٘ذاسد أب اص آ٘زب وٝ ا٘ؼبٖ كبعت ص٥ٔٗ ٣ٔ ثبؿذ ٞش ؿٟشٚ٘ذ ثشاثش ثب د٤ٍش ا٘ؼبٟ٘ب ٚ 

٣ٕ٘ تٛا٘ذ ٚرٛد داؿتٝ ثبؿذ ٍٔش آ٘ىٝ خٛاػتبس آٖ ؿٟشٚ٘ذاٖ ػ٣ٕٟ اص آٖ داسد ٥ٞش ػ٥بػت ا٘ؼب٣٘ 

 (                                                                                                          1335ثبؿذ وٝ ثشاثش٢ سا ثٝ كٛست٣ ػبدٜ ٚ عم٥م٣ ثشا٢ اٚ ٥ٔؼش ػبصد .) ٔٙـٛس آتٗ ، 

جق٣ اػت وٝ ثب آٖ ٥ٔتٛاٖ ثٝ تٛا٤ذ ٚ تٛػقٝ التلبد٢ دػت ٤بفت  . ص٥ٔٗ ثشا٢ التلبد دا٘بٖ ٔٙ

ثشا٢ عمٛق دا٘بٖ  فضب٢ اص ٔشوض ص٥ٔٗ تب ث٣ ٟ٘ب٤ت  دس آػٕبٖ  ٣ٔ ثبؿذ  وٝ عمٛق ٔختّف٣ سا ثشا٢ 

تق٥٥ٗ  اٞذاف ٔختّف  اسائٝ ٣ٔ دٞذ  ٚ ثشا٢ ثؼ٥بس٢ د٤ٍش  فضب٣٤ اػت  ثشا٢ فقب٥ِت ٞب٢  ثـش٢  

ف  وبسثشد  ص٥ٔٗ  ، ٔٙقىغ ٣ٔ ٌشدد .   ثب تٛرٝ ثٝ ٘ؾش وبسؿٙبػبٖ وبداػتش  ٚ وٝ دس اؿىبَ  ٔختّ

ص٥ٔٗ ثٝ فٙٛاٖ  ػغغ٣  اص خبن  ثب  آة ، ػًٙ   1985٘مـٝ ثشداس٢  ٚ اعلافبت ص٥ٔٗ  ػبصٔبٖ ُّٔ 

،   ٔٛاد ٔقذ٣٘ ٚ ٥ٞذسٚ وشثٗ ٞب  ٚ ٞٛا٢ داخُ آٖ ٣ٔ ثبؿٙذ ٚ ؿبُٔ  تٕبْ اؿ٥ب٣٤  اػت وٝ ٔشثٛط 

غمٝ ٔق٣ٙ٥ ٤ب ٘مغقٝ ٔق٣ٙ٥٥  اص س٢ٚ ص٥ٔٗ ٣ٔ ثبؿٙذ  ٚ ؿبُٔ  آة ٚ دس٤ب ٥٘ض ٣ٔ ؿٛد  ص٥ٔٗ دس ثٝ ٔٙ

ساثغٝ ثب حجت ص٥ٔٗ  ٚ وبداػتش ٚ ثٝ عٛس و٣ّ  دس ساثغٝ ثب ػ٥ؼتٓ ٞب٢  اعلافبت ص٣ٙ٥ٔ  وٝ حجت 

٤ب  عجمبت٣  ص٥ٔٗ  ٚ وبداػتش ٥٘ض ٔتقّك ثٝ آٖ اػت   ٘ٝ تٟٙب ثب ٘ؼجت ٞب٢ ف٥ض٤ى٣ ٚ فضب٣٤ 

تٛپٌٛشاف٥ه ) ٔغُ، اثقبد ، ٔٙغمٝ  ٚ وبسثشد ( دس استجبط اػت ، ثّىٝ ثب رٙجٝ ٞب٢ ٔٛضٛف٣ ٚ ا٘تضاف٣ 

 (  225؛ ف1379) ٚضق٥ت لب٣٘ٛ٘  ، اسصؽ ٚ اعلافبت ٔب٥ِبت٣ (٥٘ض ػشٚ وبس داسد . ) كبدل٥بٖ ػق٥ذ ،

ص٥ٔٗ ثٝ ٔق٣ٙ  دس ٔم٥بع ٞب٢ ٌؼتشدٜ ص٥ٔٗ ثٝ فٙٛاٖ ٤ه ٔٙجـ دس ٘ؾش ٌشفتٝ ؿذٜ ٚ وبسثش٢

وبسثش٢ ٔٙبثـ ٣ٔ ثبؿذ ٥ِىٗ دس ٔم٥بع ٞب٢ ؿٟش٢ ثزب٢ ا٤ٙىٝ ص٥ٔٗ سا اص د٤ذ تٛاٖ ت٥ِٛذ٢ خبن ٚ 

٤ب ٔقبدٖ ص٤ش ص٣ٙ٥ٔ آٖ اسص٤بث٣ وٙٙذ تأو٥ذ ث٥ـتش س٢ٚ تٛاٖ اػتفبدٜ ث٥ـتش اص س٤ٚٝ ص٥ٔٗ رٟت اػتمشاس 

ص٥ٔٗ ٚرٛد داسد ٚ دٚ ٔفْٟٛ سا  فقب٥ِتٟب٢ ٌٛ٘بٌٖٛ اػت. دس ثش٘بٔٝ س٤ض٢ ؿٟش٢ ٤ه تمؼ٥ٓ ثٙذ٢ اص

دس ثش ٥ٍ٥ٔشد دس ٔٛسد اَٚ  ص٥ٔٗ  ثٝ ٌشٜٚ ٞب٢ ٕٞضٖٛ ٔقذٖ ، وـبٚسص٢ ، ٔشتـ ، رٍُٙ دػتٝ ثٙذ٢ 

٥ش ؛ ت٥ِٛذ ، تٛص٤ـ ، خذٔبت ، ٔؼىٗ، تفش٤ظ ؾؿذٜ ٚ تٛاٖ آٖ ثش عؼت ٔغلَٛ ص٥ٔٗ ثٝ ٌشٟٚٞب٢ ٘
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تٛاٖ آٖ ثٝ فٛأُ ٔتقذد٢ ، ثؼت٣ٍ داسد ، عُٕ ٚ ٘مُ ٚ فقب٥ِتٟب٢ د٤ٍش ٤ه ربٔقٝ ؿٟش٢ تمؼ٥ٓ ٚ 

 (                                                                               180-181؛ ف 1377وٝ اص آٖ رّٕٝ اػت ٔىبٖ ٚ ٔٛلق٥ت آٖ . ) عؼ٥ٗ ثغش٣ٙ٤،

                                                        دٚ ٔفْٟٛ ص٥ٔٗ دس ثش٘بٔٝ س٤ض٢ ؿٟش٢                                       

ثٝ فٙٛاٖ ٤ه ٔٙجـ عج٥ق٣ ٔخُ آة ٚ ٞٛا ..... وٝ ثٟشٜ ٔٙذ٢ اص آٖ ثشا٢ ػىٛ٘ت ٚ ص٘ذ٣ٌ ٚ -1

                                           عفبعت اٖ ثشا٢ ٘ؼُ ٞب٢ آ٤ٙذٜ ا٥ٕٞت ع٥بت٣ داسد.                                                                       

ص٥ٔٗ ثٝ فٙٛاٖ ٘ٛف٣ داسا٣٤ وٝ دس صبسصٛة ٔبِى٥ٗ خلٛك٣ وبلا لّٕذاد ٣ٔ ؿٛد ثشا٢ وؼت -2

دسآٔذ ٚ ٔٙفقت ؿخل٣ لبثُ ت٥ّٕه ٚ خش٤ذ ٚ فشٚؽ اػت .ٌب٣ٞ ٘ٛؿ وبسثش٢ ص٥ٔٗ اص ِغبػ 

ثشا٢ ٔخبَ اساض٣ وـبٚسص٢ اعشاف ؿٟش ارتٕبف٣ ٤ب ٔغ٥غ٣ ٔضش ٚ اص ٘ؾش التلبد٢ ٔف٥ذ ٣ٔ ثبؿذ . 

ٞب ثشا٢ أش وبسثش٢ كٙقت٣ ٚ ٤ب ٔؼى٣٘ٛ اص ٘ؾش التلبد٢ داسا٢ ٔٙفقت ثبلا٢ اػت ٣ِٚ اص ٘ؾش 

 (             40؛ رّذ دْٚ ف 1378ص٤ؼت ٔغ٥غ٣ ٔضش اػت.)ػق٥ذ ٥٘ب ،

ثٝ ِغبػ  أب  ددص٥ٔٗ اص ٘ؾش ٘ٛؿ فٕشاٖ ٚ آثبد٢ ثٝ ػٝ دػتٝ ٟٔٓ ٔٛات، ثب٤ش ٚ دا٤ش تمؼ٥ٓ ٣ٔ ٌش

ٔىب٣٘ دس داخُ ٤ب خبسد اص ٔغذٚدٜ ؿٟشٞب ٚالـ ؿذٜ ثبؿذ، ٔمشسات رذاٌب٘ٝ ا٢ ثشا٢ آٖ ٚضـ ؿذٜ 

ٚ ثٝ دٚ ٌشٜٚ اساض٣ وـبٚسص٢ خبسد اص ٔغذٚدٜ ؿٟشٞب ٚ ٚضق٥ت عمٛل٣ ٞش ٤ه ٔتفبٚت ٣ٔ ؿٛد 

٥٘ض اص ػبِٟب لجُ ثشا٢ اساض٣ داخُ ٔغذٚدٜ ؿٟشٞب  ٚ اساض٣ داخُ ٔغذٚدٜ ؿٟشٞب  تمؼ٥ٓ ٣ٔ ٌشدد.

اص ا٘ملاة اػلا٣ٔ ٔمشسات ٚ لٛا٣ٙ٥٘ ٚرٛد داؿت أب پغ اص پ٥شٚص٢ ا٘ملاة اػلا٣ٔ لٛا٣ٙ٥٘ ٚضـ 

٤ب تمش٤جبً و٥ّٝ لٛا٥٘ٗ لج٣ّ ثٝ ٔٛرت ا٤ٗ لٛا٥٘ٗ  ٌشد٤ذ وٝ تى٥ّف لب٣٘ٛ٘ و٥ّٝ ا٤ٗ اساض٣ سا سٚؿٗ ٚ 

 . ذ ٌشد٤ذ٘ذأ٥٤تىشاس ٚ ت ٘ؼخ ؿذ٘ذ ٚ ٤ب ثب ٔختلش تغ٥٥شات٣ ٕٞبٖ ٔمشسات دس ا٤ٗ لٛا٥٘ٗ

ؿٟشٞب  دٞٙذ٠ ثبصاس ص٥ٔٗ دس وٙبس دٚ ثبصاس ػشٔب٤ٝ ٚ وبس، ػٝ ثبصاس اك٣ّ تـى٥ُدس التلبد ؿٟش٢   

٘بپز٤ش التلبد ؿٟش٢ ثٛدٜ ٚ ثٝ ٤ىذ٤ٍش ٔشتجظ ٚ ٚاثؼتٝ ٞؼتٙذ.  ا٤ٗ ثبصاسٞب رضء رذا٣٤ 1ثبؿٙذ.٣ٔ 

ٞب٢ ولاٖ التلبد ؿٟش٢ ثٝ ٔٙؾٛس ثبص  ىشد عٛص٥ٜٗ ف٥ّٕثٙبثشا٤ٗ ؿٙبخت وبسوشد ػٝ ثبصاس ٔزوٛس دس تج

.  ٞب ثشا٢ سػ٥ذٖ ثٝ ٚضق٥ت ٔغّٛة التلبد٢، ٟٔٓ ٚ ضشٚس٢ اػت ٟٔٙذػ٣ سٚاثظ ث٥ٗ آٖ

                                                             
لتلبد اػت ، اص ٥ٔبٖ ػٝ ٌب٘ٝ ٤بد .ا٤ٗ ػٝ ثبصاس ثب ٤ىذ٤ٍش ٔشتجظ ثٛدٜ ٚ ثٝ ٤ىذ٤ٍش ٥٘ض ٚاثؼتٝ ٞؼتٙذ .دس التلبد ؿٟش٢ وٝ تجّٛس ٢ اص وُ ا1

ؿذٜ ، ثبصاس ص٥ٔٗ ؿٟش٢  ٔؼتم٥ٕبَ ثش ؿشا٤ظ ص٤ؼت ٔغ٥غ٣  ٚ و٥ف٥ت ص٘ذ٣ٌ ؿٟش٢ تبح٥ش ٌزاس اػت . پ٥ؾ ٥٘بص ؿٟش ٞب٢  ثب فّٕىشد  ٔٙبػت 

                                                                                                    التلبد٢  ،  ٚرٛد ثبصاسٞب٢ ص٥ٔٗ فبدلا٘ٝ ٚ وبسآٔذ اػت .              
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ٞب٢ ٔختّف التلبد ؿٟش٢ افٓ اص ٔؼىٗ، ت٥ِٛذ وبلا ٚ خذٔبت ثٝ كٛست ٔؼتم٥ٓ ٚ غ٥ش  ثخؾ

اتظ٢ ٔٙبػت دس ثخؾ ص٥ٔٗ ثٝ ٔؼتم٥ٓ ٔتأحش اص ثبصاس ص٥ٔٗ ؿٟش٢ ٞؼتٙذ. اٌش وـٛس٢ فبلذ اػتش

كٛست فبْ ٚ ص٥ٔٗ ؿٟش٢ ثٝ كٛست خبف ثبؿذ، ا٤ٗ ثبصاس ثٝ تٟٙب٣٤ ثبفج ٘بوبسآٔذ٢ دٚ ثبصاس 

ؿٛد ٚ دس ا٤ٗ ؿشا٤ظ، التلبد ؿٟش ث٥ٕبس ٚ ٘بوبسآٔذ خٛاٞذ ؿذ  د٤ٍش ٤ق٣ٙ ثبصاسٞب٢ ػشٔب٤ٝ ٚ وبس ٣ٔ

دٞذ، ٘بوبسآٔذ٢ ٤بد ؿذٜ ثٝ وُ  ٥ُ ٣ٔافؾٓ التلبد ٞش وـٛس سا تـى ؾٚ اص آ٘زب وٝ التلبد ؿٟش٢ ثخ

 .                              التلبد وـٛس ػشا٤ت خٛاٞذ وشد

ٞب ٚ اثقبد ص٥ٔٗ اػت. ص٥ٔٗ  ثشسػ٣ ػ٥بػت ص٥ٔٗ ؿٟش٢ ٥٘بصٔٙذ ؿٙبخت ٔٙبػج٣ اص ٤ٚظ٣ٌ

بس ؼ٥ا٢ خبف اػت؛ ص٤شا ثشخلاف ػشٔب٤ٝ ٚ وبس، فشض١ آٖ ثٝ د٥ُِ ٘ذاؿتٗ لبث٥ّت ربثزب٣٤، ث ٟ٘بدٜ

                                                                      :   ت وٝ داسا٢ صٟبس ٤ٚظ٣ٌ ر٤ُ اػتاػ ٣1داسا٣٤ عم٥متش٤ٗ  تش اػت. ص٥ٔٗ ٟٔٓ ٔغذٚد

ٚخذٔبت وٝ  ػب٤ش وبلاٞب ٘ؼجت ثٝ سا ،ص٥ٔٗ ٤ٚظ٣ٌ ا٤ٗ  : ٢2حجبت فضب٤ب فذْ أىبٖ ربثزب٣٤ 

 تٕب٤ض ٣ٔ وٙذ .                                               ٔ ٞؼتٙذ  ا٘تمبَ لبثُ

ص٥ٔٗ رب٘ـ٥ٗ ٘ذاسد ا٤ٗ ثذ٤ٗ ٔقٙبػت وٝ ثشا٢ ٟ٘بد٠ ص٥ٔٗ رب٘ـ٣ٙ٥ : غ٥شلبثُ رب٤ٍض٤ٗ ثٛدٖ

 تمبضب سا ثشا٢ آٖ وبػت. اص آٖ، ٚرٛد ٘ذاسد تب ثتٛاٖ ثب اػتفبدٜ

ٞب٢  ب ثٝ د٥ُِ حجبت فضب٣٤ ٚ ٤ٚظ٣ٌٞ ٤ىب٤ه لغقبت ص٥ٔٗ ٘ؼجت ثٝ ػب٤ش ص٥ٔٗ: ٘بٍٕٞٗ ثٛدٖ 

 ؿٟش٢ ٔتفبٚت ٞؼتٙذ  .                                                               ٔغ٥غ٣ ٔب٘ٙذ خذٔبت

تٛاٖ ػبخت ٚ ٘ٝ ٘بثٛد وشد. ثٙبثشا٤ٗ ٞش ٘ؼ٣ّ  ص٥ٔٗ سا ٘ٝ ٣ٔ ض٤ى٥:٣پب٤ب ٚ ثبدٚاْ ثٛدٖ اص ٘ؾش ف

ص٥ٔٗ دس ادث٥بت .   ٙٛاٖ ٤ه ٔٙجـ ٔـتشن ثشا٢ آ٤ٙذٌبٖ عفؼ وٙذثب٤ذ ٔتقٟذ ثبؿذ وٝ ص٥ٔٗ سا ثٝ ف

ٞب٢ التلبد٢ افٓ اص ت٥ِٛذ٢، ٔب٣ِ،  التلبد٢ و٣٘ٛٙ وـٛس ٔب ثٝ فٙٛاٖ حشٚت تّم٣ ؿذٜ ٚ ثٍٙبٜ

فٙٛاٖ ٤ه حشٚت ٚ تض٥ٕٗ وٙٙذ٠ عفؼ اسصؽ پَٛ  ٞب ٚ عت٣ خب٘ٛاسٞب ثٝ ص٥ٔٗ ثٝ خذٔبت٣ ٚ ٔب٘ٙذ آٖ

؛  پٛس ،ٔغش٣ٔ ، كٕذ٢، كذس٢ ٥٘ب ؛ افـ٥ٗ ، ع٥ٕذ ، ٔغؼٗ ، عؼ٥ٗ پش٤ٚٗ .)وٙٙذ خٛد ٍ٘بٜ ٣ٔ
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