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 :ر و تشکريتقد

ها و مساعدت استادان، دوستان و يين راهنماي و همچني لطف بدون امتنان الهيناّ بيقين پژوهش، يا
نروست که در ابتدا بر خود يهم از ا.  شديسر نمي م، که در طول مدت انجام آن همراه من بودنديهمراهان

ن دلسوزي هاي مشفقانه ي از اين عزيزان را که حتماّ، ذره اي هم از آ دانم مراتب تشکر و قدردانيواجب م
 :نيست، به جا آورم

 از خانواده عزيزم، بويژه؛
 .   مادرم، که به رسم هميشه عشق، برايم چشمه زلال محبت بوده است

 . گرمي جان بوده استبرايم ياد همراهش   پدرم، که اگرچه با من نيست، 
شان در ي اي ارزنده و بردباريهايي  شک راهنمايعه، که بيل شي دکتر اسماعياز استاد گرانقدر جناب آقا

اميدوارم شاگرد شايسته اي . مزندگي مراحل ي تمامي است برايين پژوهش، الگوي انجام اي مدت طولانيط
 .براي اين استاد ارزنده بوده باشم

غ خود را در ي دريشه بي هميت هاي که حماي مجابي مهندس مهدياز استاد محترم مشاور، جناب آقا
 . نمودندينجانب مي اي پژوهش راهگشانيمراحل مختلف ا

مهندسان مشاور طرح و منظر، که قبول زحمت شرکت از جناب آقاي مهندس ايرج قاسمي، مدير عامل 
همچنين از سرکار خانم ها . فرموده و برخي اطلاعات مورد نياز اين تحقيق را در اختيار اينجانب قرار دادند

 .يرايم بودندفرجي و مهدوي که هميشه با رويي گشاده پذ
 .در انتها از همه دوستان همراهي که با صميميت مشفقانه خود، مشوقم بودند صميمانه تشکر مي نمايم
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 فهرست مطالب
 

 صفحه عنوان
 ۲....................................................................................................................... مقدمه-۱

 ۳.............................................................................................................. طرح مساله-۱-۱ 
 ۴.......................................................................................قيت و ضرورت تحقي اهم-۱-۲ 
 ۵.......................................................................................................قي تحقي هدفها-۱-۳ 
 ۶..................................................................................................قي تحقيه هاي فرض-۱-۴ 
 ۷..................................................................................................قيه تحقي روش رو-۱-۵ 

 ۷................................................................................................قي روش تحق-۱-۵-۱ 
 ۷.................................................. اطلاعاتيوه جمع آوريا شيق يه تحقي رو-۱-۵-۲ 

 ۹........................................................................... بر منابع و سوابق موضوعي مرور-۱-۶ 
 ۹..........................................................................)۱۳۵۶( طرح جامع کاشان -۱-۶-۱  
 ۹......................................................................)۱۳۶۴( کاشان يلي طرح تفص-۱-۶-۲  
 ۹...................................)۱۳۷۳( کاشان يخي بافت تارياء و بهسازي طرح اح-۱-۶-۳  
 ۱۱.......................................................................................فيم و تعاري مفاهي بررس-۱-۷ 
 ۱۱..................................................................................................ي  سامانده-۱-۷-۱  
 ۱۱........................................................................................................... بافت-۱-۷-۲  

 ۱۱......................................................................................ف انواع بافتي تعر-۱-۷-۳        
 ۱۲......................................................................................يريجه گي و نتي جمع بند-۱-۸ 

 
 ۱۴........................................................................................ي نظريدگاههاي دي بررس-۲

 ۱۴................................................................................. آراء مرتبط با موضوعي بررس-۲-۱ 
 ۱۴........................................................................................................... مازلو-۲-۱-۱  
 ۱۶...................................................................................................ري راب کر-۲-۱-۲  
 ۱۷.................................................................................................هي لوکوربوز-۲-۱-۳  
 ۱۸...........................................................................................س مامفوردي لوئ-۲-۱-۴  
 ۱۹.................................................................................................. کنزو تانگه-۲-۱-۵  
 ۲۰............................................................................... قطعنامه ها و منشورهاي بررس-۲-۲ 
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 ۲۰...................................................................................ي جهاني قطعنامه ها-۲-۲-۱  
 ۲۰......................................................................)۱۹۳۱( منشور آتن -۲-۲-۱-۱   
 ۲۱............................................................)۱۹۷۵( قطعنامه آمستردام -۲-۲-۱-۲   
 ۲۲........................................................)۱۹۷۶ (يروبيه نامه ناي توص-۲-۲-۱-۳   
 ۲۲.............................................................)۱۹۸۷( منشور واشنگتن -۲-۲-۱-۴   
 ۲۳..........................................................)۱۹۹۶(و يسنت آنتونه ياني ب-۲-۲-۱-۵   
 ۲۴....................................................................................ي داخلي قطعنامه ها-۲-۲-۲  
 ۲۴.........)۱۳۵۰(» مرمت بناها و شهرهاي تاريخي« قطعنامه سمينار -۲-۲-۲-۱   
 تداوم حيات در بافت قديمي شهرهاي« قطعنامه سمينار -۲-۲-۲-۲   

 ۲۴.................................................................................................)۱۳۶۸(»                   ايران
 ۲۵.............................................يم شهري مداخله در بافت قدي انواع روشهاي بررس-۲-۳ 
 ۲۵.......................................................................... بهداشتي– روش حفاظتي -۲-۳-۱  
 ۲۵............................................................................. تزئيني– روش حفاظتي -۲-۳-۲  
 ۲۵................................................................................ روش بازسازي شهري-۲-۳-۳  
 ۲۶............................................................ موضوعي– روش مداخله موضعي -۲-۳-۴  
 ۲۶.......................................................................... روش جامع مرمت شهري-۲-۳-۵  
 ۲۶............................ني زمي آن از نظر کاربريهايازمندي و ني مراکز شهريهايژگي و-۲-۴ 
 ۲۶.................................................................. شهرهايبخش مرکز يهايژگي و-۲-۴-۱  
 ۲۸...................................................................... شهرهاي ساخت بخش مرکز-۲-۴-۲  
 ۲۹........................................................... شهرهاي از بخش مرکزيي نمونه ها-۲-۴-۳  
 ۲۹................................................ين در مراکز شهري زمي کاربريهايازمندي ن-۲-۴-۴  
 ۳۲......................................................................................يريجه گي و نتي جمع بند-۲-۵ 
 ۳۲...........................................ه صاحبنظرانيج حاصل از نظري نتاي جمع بند-۲-۵-۱  
 ۳۳........................ قطعنامه ها و منشورهايز بررسج حاصل اي نتاي جمع بند-۲-۵-۲  
 ۳۴......................... مداخلهي انواع روشهايج حاصل از بررسي نتاي جمع بند-۲-۵-۳  
  

 ۳۶...............................................................م شهرهاي سوابق مرتبط با بافت قدي بررس-۳
 ۳۶.................................................م شهرهاي مرتبط با بافت قدي سوابق جهاني بررس-۳-۱ 
 ۳۶.............................................................................ي غربي اروپاي کشورها-۳-۱-۱  
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 ۳۶.......................................................................................... فرانسه-۳-۱-۱-۱   
 ۳۸..........................................................................................ايتانيبر -۳-۱-۱-۲   
 ۴۰............................................................................................ايتالي ا-۳-۱-۱-۳   
 ۴۲............................................................................ي شرقي اروپاي کشورها-۳-۱-۲  
 ۴۳...........................................................................ي چک و اسلواک-۳-۱-۲-۱   
 ۴۴.........................................................................................ي رومان-۳-۱-۲-۲   
 ۴۵.................................................................................جهان سوم ي کشورها-۳-۱-۳  
 ۴۵......................................................................ييقاي آفري کشورها-۳-۱-۳-۱   
 ۴۷........................................................................يياي آسي کشورها-۳-۱-۳-۲   
 ۴۷..............................................رانيم شهرها در اي سوابق مرتبط با بافت قدي بررس-۳-۲ 
 ۴۹..................................................................................................رازي شهر ش-۳-۲-۱  
 ۴۹......................................................................................................زدي شهر -۳-۲-۲  
 ۵۰................................................................................................. شهر سمنان-۳-۲-۳  
 ۵۱.................................................................................................. شهر کرمان-۳-۲-۴  
 ۵۳......................................................................................يريجه گي و نتي جمع بند-۳-۳ 
 ۵۳.......................................ر کشورهايج حاصل از سوابق ساي نتاي جمع بند-۳-۳-۱  
 ۵۵..................................................يج حاصل از سوابق داخلي نتاي جمع بند-۳-۳-۲  
  

 ۵۷............................................................................يف نمونه مورديشناخت و توص  -۴
 ۵۷.................................................م شهر کاشاني بافت قديخي تاريهايژگي وي بررس-۴-۱ 
 ۵۷....................................م شهر کاشاني بافت قديخير تحول تاري سي بررس-۴-۱-۱  
 ۵۸.................................مي بافت قدي و ساختار کالبديي سازمان فضاي بررس-۴-۱-۲  
 ۶۱.................................................................م شهري محدوده بافت قدي معرف-۴-۱-۳  
 ۶۲........................................................................ بافتي محلات اصلي معرف-۴-۱-۴  
 ۶۵...................................................م شهريناصر باارزش بافت قد عيي شناسا-۴-۱-۵  
 ۶۵.................................م شهري باارزش بافت قدي فضاهايي شناسا-۴-۱-۵-۱   
 ۶۹.................................م شهري باارزش بافت قدي گذرهايي شناسا-۴-۱-۵-۲   
 ۷۱................................................................ کاشانيمياقلطبيعي و ت ي وضعي بررس-۴-۲ 
 ۷۱....................................................... کاشانيمي و اقليعيط طبي شناخت مح-۴-۲-۱  
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 ۷۲.................................................. بافت بر شکل و ساختاريعيط طبي اثر مح-۴-۲-۲  
 ۷۳..................................................................ي و اجتماعيتي جمعيهايژگي وي بررس-۴-۳ 
 ۷۳............................................................................يتي تحولات جمعي بررس-۴-۳-۱  
 ۷۳.................................................................................. شهر کاشان-۴-۳-۱-۱   
 ۷۴...................................................................................مي بافت قد-۴-۳-۱-۲   
 ۷۶......................................................................مي محلات بافت قد-۴-۳-۱-۳   
 ۷۶.....................................................................تي جمعي ساختار سني بررس-۴-۳-۲  
 ۷۷..................................................................تي جمعي ساختار جنسي بررس-۴-۳-۳  
 ۷۸..............................................................ل ساختار خانوارر تحوي سي بررس-۴-۳-۴  
 ۷۹......................................................................................زان سوادي مي بررس-۴-۳-۵  
 ۸۰...............................................................................زان مهاجرتي مي بررس-۴-۳-۶  
 ۸۲....................................................................................ي اقتصاديهايژگي وي بررس-۴-۴ 
 ۸۲...............................................................................تي ساختار فعالي بررس-۴-۴-۱  
 ۸۵..............................................ي مختلف اقتصاديع اشتغال در بخشهاي توز-۴-۴-۲  
 ۸۶...................................مين و مسکن در شهر و بافت قديمت زمي قي بررس-۴-۴-۳  
 ۸۶.................................................................................. شهر کاشان-۴-۴-۳-۱   
 ۸۷...................................................................................مي بافت قد-۴-۴-۳-۲   
 ۹۰......................................................................نه خانوارهايزان هزي برآورد م-۴-۴-۴  
 ۹۱......................................................................................ي کالبديهايژگي وي بررس-۴-۵ 
 ۹۱..........................................ت بنا و جنس مصالحيفي بافت از نظر کي بررس-۴-۵-۱  
 ۹۲........................................مي در بافت قدي مسکوني نحوه تصرف واحدها-۴-۵-۲  
 ۹۴..........................................................................يتي جمعين تراکم هايي تع-۴-۵-۳  
 ۹۶........................................ در وضع موجودي نحوه استفاده از اراضي بررس-۴-۵-۴  
 ۹۶.................................................................. هاي کاربري دسته بند-۴-۵-۴-۱   
 ۹۸........................................................مين در بافت قدي زمي کاربر-۴-۵-۴-۲   
 ۱۰۱..........................................مين در محلات بافت قدي زمي کاربر-۴-۵-۴-۳   
 ۱۱۷....................................................................................ي ارتباطي شبکه ها-۴-۵-۵  
 ۱۲۱........................مي بافت قدير ساختهايزات و زيسات و تجهي مطالعه تاس-۴-۵-۶  
 ۱۲۴.....................................................................................يريجه گي و نتي جمع بند-۴-۶ 
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 ۱۲۸.................................................................................يل نمونه مورديه و تحلي تجز-۵
 ۱۲۹....................................................................ي فرهنگ– يل اجتماعيه و تحلي تجز-۵-۱ 
 ۱۲۹.................................................................يتي جمعيت و شاخصهاي جمع-۵-۱-۱  
 ۱۲۹.............................................................................تي تعداد جمع-۵-۱-۱-۱   
 ۱۲۹...............................................................تي جمعيب جنسي ترک-۵-۱-۱-۲   
 ۱۳۰..................................................................تي جمعيب سني ترک-۵-۱-۱-۳   
 ۱۳۰.............................................................................تيجمع تراکم -۵-۱-۱-۴   
 ۱۳۰.............................................................. مساله مهاجرت به بافت-۵-۱-۱-۵   
 ۱۳۰..................................................................................ي اجتماعي شاخصها-۵-۱-۲  
 ۱۳۰.............................................................................ت سوادي وضع-۵-۱-۲-۱   
 ۱۳۱......................................................................ي اجتماعي قشربند-۵-۱-۲-۲   
 ۱۳۲........................................................................يل مطالعات اقتصاديه و تحلي تجز-۵-۲ 
 ۱۳۳.......................................................................... عدم بضاعت مالي ساکنان-۵-۲-۱  
 ۱۳۳....... گذاري خصوصي و دولتيبه دليل عدم سرمايه" مساله زندان"وجود  -۵-۲-۲  
 ۱۳۴...............................................................پايين بودن ارزش ملک در بافت -۵-۲-۳  
 ۱۳۵..........................................................................يل مطالعات کالبديه و تحلي تجز-۵-۳ 
 ۱۳۵..................................................................................................ي فرسودگ-۵-۳-۱  
 ۱۳۵.....................................................ي سازه ا– ي کالبدي فرسودگ-۵-۳-۱-۱   
 ۱۳۵....................................................................ي کارکردي فرسودگ-۵-۳-۱-۲   
 ۱۳۶.........................................................ير ذهني در تصوي فرسودگ-۵-۳-۱-۳   
 ۱۳۶.........................................................ي و رسمي قانوني فرسودگ-۵-۳-۱-۴   
 ۱۳۶.........................................................................ي مکاني فرسودگ-۵-۳-۱-۵   
 ۱۳۶.................................................................................................. هاي کاربر-۵-۳-۲  
 ۱۴۰............................................................................................ي شبکه ارتباط-۵-۳-۳  
 ۱۴۴.....................................................................يزات شهريسات و تجهي تاس-۵-۳-۴  
 ۱۴۵............................................................ هاياس عملکرد کاربري مقي بررس-۵-۳-۵  
 ۱۴۵................................م در ارتباط با شهر کاشاني عملکرد و نقش بافت قدي بررس-۵-۴ 
 ۱۴۶.....................................................................کرد گذشته شهر نقش و عمل-۵-۴-۱  
 ۱۴۷.............................................................مي نقش و عملکرد امروز بافت قد-۵-۴-۲  
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 ۱۴۷......................................................ي فرهنگ– ي عملکرد اجتماع-۵-۴-۲-۱   
 ۱۴۸........................................................ي اقتصاد– ي عملکرد تجار-۵-۴-۲-۲   
 ۱۴۹...............................................................ي عملکرد خدمات ادار-۵-۴-۲-۳   
 ۱۴۹...................................................... درون بافتي عملکرد آموزش-۵-۴-۲-۴   
 ۱۵۰...........................................ي و درماني عملکرد خدمات بهداشت-۵-۴-۲-۵   
 ۱۵۰........................................................ي کارگاه– ي عملکرد صنعت-۵-۴-۲-۶   
 ۱۵۰...................................ي جهانگرد– ي فرهنگ– ي عملکرد مذهب-۵-۴-۲-۷   
 ۱۵۲............................................)دهايفرصت ها و تهد( بر بافت يرونير عوامل بي تاث-۵-۵ 
 ۱۵۲.................................................................................................. فرصت ها-۵-۵-۱  
 ۱۵۳.....................................................................................................دهاي تهد-۵-۵-۲  
 ۱۵۴.......................................................ل مطالعاتي از تحليريجه گي و نتي جمع بند-۵-۶ 

 
 ۱۵۷..............................................................................................يشنهادي پ ارائه برنامه-۶

 ۱۵۷..............................................................................يشنهادي پين اصول نظري تدو-۶-۱ 
 ۱۵۸.................................................................ني زمي بافت از نظر کاربريهايازمندي ن-۶-۲ 
 ۱۶۱................................................................. مداخله در بافتي برايشنهادي روش پ-۶-۳ 
 ۱۶۱..............................م شهر کاشاني بافت قدي ساماندهي برايشنهادي ارائه برنامه پ-۶-۴ 
 ۱۶۲..................................................... مداخلهين حوزه ها و محدوده هايي تع-۶-۴-۱  
 ۱۶۳.................................................................................يشنهادي ارائه برنامه پ-۶-۴-۲  
 ۱۶۶...................................................................................................قي تحقيافته هاي -۶-۵ 
 ۱۶۷..................................................................................................يي نهايجمع بند -۶-۶ 

 
 ۱۶۸............................................................................................................ منابع و ماخذ-
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 فهرست جداول
 

 صفحه عنوان
 ۱۵..........................................................................طبقه بندي نيازهاي انساني: ۱-۲جدول  -
مكان مناسب جايگزيني انواع فعاليتهاي غير مسكوني از سطوح مختلف : ۲-۲ جدول -
 ۳۰.........................................................................................................................................شهري
 ۳۱........................................سلسله مراتب برنامه ريزي انواع فضاهاي شهري: ۳-۲دول  ج-
 ۳۲......................................................................جمع بندي نظريه صاحبنظران: ۴-۲ جدول -
 ۳۳...........................جمع بندي نتايج حاصل از بررسي قطعنامه ها ومنشورها: ۵-۲ جدول -
 ۳۴..........................جمع بندي نتايج حاصل از بررسي انواع روشهاي مداخله: ۶-۲ جدول -
 يده، هدف و اقدامات انجام شده در شهرهاسابقه مرمت، اشكالات عم: ۱-۳ جدول -
 ۳۸.........................................................................................................................................فرانسه
 يسابقه مرمت، اشكالات عمده، هدف و اقدامات انجام شده در شهرها: ۲-۳ جدول -

 ۴۰.........................................................................................................................................ايتانيبر
سابقه، مشكلات عمده، هدف هاي عمده واقدامات مرمتي در شهرهاي : ۳-۳ جدول -
 ۴۲...........................................................................................................................................ايتاليا

 ۴۴......... در شهر پراگياقدامات مرمتسابقه، مشکلات عمده، هدف عمده و : ۴-۳ جدول -
 ۴۵........... در شهر بخارستيسابقه، مشکلات عمده، اهداف و اقدامات مرمت: ۵-۳ جدول -
 ۴۷...................قاي آفري در شهرهايسابقه، مشکلات، اهداف و اقدامات مرمت: ۶-۳ جدول -
 ۴۸...........يياي آسي در شهرهايسابقه، مشکلات، اهداف و اقدامات سامانده: ۷-۳ جدول -
 يم شهرهايقه مشکلات، اهداف و اقدامات صورت گرفته در بافت قدساب: ۸-۳ جدول -

 ۵۲............................................................................................................................................رانيا
 ۵۳............................ جهانير کشورهايج حاصل از سوابق ساي نتايبندجمع: ۹-۳ جدول -
 ۵۵..................................................داخليج حاصل از سوابق ي نتايبندجمع: ۱۰-۳ جدول -
مقايسه ارقام مطلق و تغيير در شاخص جمعيتي نقاط شهري كشور و شهر : ۱-۴ جدول -

 ۷۳..........................................................................................................................................شانكا
سير تحولات جمعيت شهر كاشان و مقايسه با جمعيت شهري در سطوح : ۲-۴ جدول -

 ۷۴......................................................................................................................................فرادست
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مقايسه نرخ رشد جمعيت شهر كاشان با نقاط شهري كشور طي سالهاي : ۳-۴ جدول -
 ۷۴................................................................................................................................۱۳۸۲ تا ۳۵

 ۷۵................................مقايسه تغييرات جمعيت در بافت قديم و شهر كاشان: ۴-۴ جدول -
 ۷۶......هاي بافت قديم شهر كاشان ان رشد متوسط آن در محلهزيجمعيت و م: ۵-۴ جدول -
م در ي در شهر کاشان و بافت قدي سنيت وسهم گروههايسه جمعيمقا: ۶-۴ جدول -
 ۷۷.................................................................................................................۸۲ و ۷۵، ۶۵ يسالها
 ۷۷................. در شهر كاشانيتوزيع جمعيت بر حسب جنس و نسبت جنس: ۷-۴ جدول -
 ۷۸................)۵۵-۷۵(افت قديم ب مقايسه بعد خانوار شهرستان،شهر كاشان و:۸-۴ جدول -
 ۱۳۸۲.۷۹ک محلات در سال يم به تفکي ساکن در بافت قديع خانوارهايتوز: ۹-۴ جدول -
 ۸۰..............................م  کاشانيت در شهر و بافت قدي جمعيدرصد باسواد:۱۰-۴ جدول -
 ۸۱.........................................)۱۳۸۲(م يت سواد در محلات بافت قديوضع: ۱۱-۴ جدول -
 ۸۲......................................کاشان مختلف در شهر يت در سالهايوضع فعال: ۱۲-۴ جدول -
 ۸۳....................م شهر کاشاني مختلف در بافت قديت در سالهايوضع فعال: ۱۳-۴ جدول -
 ۸۴.................................۱۳۸۲م در سال يت در محلات بافت قديوضع فعال: ۱۴-۴ جدول -
 اقتصادي در  مختلفتوزيع اشتغال در بخشهاين و درصد يتعداد شاغل: ۱۵-۴ جدول -

 ۸۵..................................................................................................................................شهر كاشان
 اقتصادي در  مختلفع اشتغال در بخشهايتوزين و درصد يتعداد شاغل: ۱۶-۴ جدول -

 ۸۶..................................................................................................................................ميبافت قد
 ۸۹....................مقايسه شاخص قيمت زمين و مسكن در بافت قديم كاشان: ۱۷-۴ جدول -
مقايسه ميانگين شاخص قيمت زمين و مسكن در محلات اصلي بافت : ۱۸-۴ جدول -
 ۸۹............................................................................................................................................قديم

 ۹۰........۱۳۸۲ال م شهر کاشان در سي در بافت قدميزان هزينه ماهانه خانوار: ۱۹-۴ جدول -
 ۹۳.........واحدهاي مسكوني محدوده بافت قديم بر حسب ميزان فرسودگي: ۲۰-۴ جدول -
 ۹۳....................................مي در بافت قدي مسکونيشاخص تمرکز واحدها: ۲۱-۴ جدول -
ک محلات در سال يم به تفکينحوه تصرف واحد مسكوني در بافت قد: ۲۲-۴ جدول -
۱۳۸۲..........................................................................................................................................۹۴ 
 ۹۵......................................... مختلفيهاتراکم در هکتارشهر کاشان در سال: ۲۳-۴ جدول -
 ۹۵.......................................... مختلفيم در سالهايتراکم در هکتاربافت قد: ۲۴-۴ جدول -
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ک محلات در سال يم به تفکيت، تراکم و سرانه ها در بافت قديجمع: ۲۵-۴ جدول -
۱۳۸۲..........................................................................................................................................۹۵ 
 ۹۶......................... کلان و خردي هايک کاربريها به تفکي کاربريطبقه بند: ۲۶-۴ جدول -
م ي وضع موجود در بافت قدي هايسطح، سرانه و درصد کاربر: ۲۷-۴ جدول -

 ۱۰۱..................................................................................................................................شهرکاشان
 ۱۰۴......................... ها در محله طاهرومنصوريسطح، سرانه و درصد کاربر: ۲۸-۴ جدول -
 ۱۰۶....................................... ها در محله بازاريسطح، سرانه و درصد کاربر: ۲۹-۴جدول  -
 ۱۰۷................... ها در محله پشت مشهد بالا يسطح، سرانه و درصد کاربر: ۳۰-۴ جدول -
 ۱۰۹................ن يي ها در محله پشت مشهد پايصد کاربرسطح، سرانه و در: ۳۱-۴ جدول -
 ۱۱۱.................................. ها در محله محتشميسطح، سرانه و درصد کاربر: ۳۲-۴ جدول -
 ۱۱۳......................... ها در محله درب اصفهانيسطح، سرانه و درصد کاربر: ۳۳-۴ جدول -
 ۱۱۵...................راحمد ي ها در محله سلطان ميسطح، سرانه و درصد کاربر: ۳۴-۴ جدول -
 ۱۲۱................................هاي مسكوني محلات به معابر بافتدسترسي واحد: ۳۵-۴ جدول -
 ۱۲۴.................................مي بافت قدي و معرفيخي تاريهايژگي ويجمع بند: ۳۶-۴ جدول -
 ۱۲۵......................................................... کاشانيمي اقليهايژگي ويجمع بند: ۳۷-۴ جدول -
 ۱۲۵..............................................ي و اجتماعيتي جمعيهايژگي ويجمع بند: ۳۸-۴ جدول -
 ۱۲۵................................................................ي اقتصاديهايژگي ويجمع بند: ۳۹-۴ جدول -
 ۱۲۶......................................................ي ساختار کالبديهايژگي ويندجمع ب: ۴۰-۴ جدول -
 ۱۵۱...................................................... بافتيتهايمجموعه امکانات و محدود: ۱-۵ جدول -
 ۱۵۵...........................................................................يريجه گي و نتيجمع بند: ۲-۵ جدول -
 ۱۵۹............................................................ي شهريهايحدود مناسب همجوار: ۱-۶ جدول -
 ۱۶۴...............................................................يشنهادي پيراهبردها و راهکارها: ۲-۶ جدول -
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 فهرست نقشه ها
 

 صفحه عنوان
 ۵۹............................................................مي بافت قديخير تحول تاريس: ۱-۴ نقشه شماره -
 ۶۳...................................................................مي بافت قديمحلات اصل: ۲-۴ نقشه شماره -
 ۶۴....................................................................ميمرکز محلات بافت قد: ۳-۴ نقشه شماره -
 ۶۶.....................................................................يمي شهر قديدروازه ها: ۴-۴ نقشه شماره -
 ۶۸................................................يخي باارزش تاريبناها و مجموعه ها: ۵-۴ نقشه شماره -
 ۷۰...............................................................مي بافت قديخي تاريگذرها: ۶-۴ نقشه شماره -
 ۹۷......................................................مي موجود بافت قدي اراضيکاربر: ۷-۴ نقشه شماره -
 ۱۰۲.........................)وضع موجود( محله طاهر و منصور ي اراضيکاربر: ۸-۴ نقشه شماره -
 ۱۰۵.........................................)وضع موجود( محله بازار ي اراضيکاربر: ۹-۴ نقشه شماره -
 ۱۰۸.....................)وضع موجود( محله پشت مشهد بالا ي اراضيکاربر: ۱۰-۴ نقشه شماره -
 ۱۱۰..................)وضع موجود(ن يي محله پشت مشهد پاي اراضيکاربر: ۱۱-۴ نقشه شماره -
 ۱۱۲..................................)وضع موجود( محله محتشم ي اراضيکاربر: ۱۲-۴ نقشه شماره -
 ۱۱۴.........................)وضع موجود( محله درب اصفهان ي اراضيکاربر: ۱۳-۴ نقشه شماره -
 ۱۱۶...................)وضع موجود(ر احمد ي محله سلطان مي اراضيکاربر: ۱۴-۴ نقشه شماره -
 ۱۱۹.....................................................................................عرض معابر: ۱۵-۴ نقشه شماره -
 ۱۲۰............................................................................. معابريدرجه بند: ۱۶-۴ نقشه شماره -
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 :چکيده
 و مرکز شهر است يات هسته اصليد حيم شهرها، به مفهوم تجدي بافت قدي برايزي و برنامه رساماندهي

 کم يل کمبود مسکن قابل سکونت، راهها و گذرهاي از قبيلي لازم بوده و با مسايکه فاقد استانداردها
 به ين بافتها زمانيا. مواجه هستند... ک و ي، تراکم ترافيزات شهريسات و تجهيعرض، کمبود خدمات و تاس

ش از گذشته با ي با گذشت زمان و گسترش شهر، هر روز بين نحو با مقاصد خود هماهنگ بودند وليبهتر
  . شونديه خود ناهمساز ميشکل اول

ن مطالعه، ساماندهي و انتظام معقول بافت قديم، توزيع متوازن يام در ي بافت قديهدف عمده از سامانده
جمعيت و خدمات در ارتباط با عملكردها براي دستيابي به ساختار كالبدي و سازمان فضايي مطلوب براي 

 . باشديايجاد محيطي مناسب براي زندگي درچارچوب ارزشهاي فرهنگي واجتماعي جامعه ساكن در بافت م
ف و يم شهر کاشان به عنوان نمونه مورد مطالعه مد نظر بوده که با توجه به تعاريافت قدن پژوهش بيدر ا

 انجام ي و خارجيق و سوابق در چند شهر داخليق، مطالعه و مصادي تحقياهداف مورد نظر، چارچوب نظر
، يميل و اقيعي، طبيخينه تاري مطالعه وضع موجود در زمي و اسناديدانيو سپس با توجه به مطالعات م

  .ده استي به انجام رسي و کالبدي، اجتماعياقتصاد
ه ي و وجود آثار و ابنيخي چون امکانات تاري نهفته اين وجود توانهاين بافت و همچنيت ايبه رغم اهم

و ) ي خاليفضاها (يي، امکانات فضا)ي و تجاري، آموزشي، فرهنگيمراکز ادار (ي، امکانات عملکرديخيتار
 – تهران ين عبور محور اصلي شهر و همچني اقتصاديتهاي در مرکز فعاليريرار گق (يامکانات اقتصاد

عمده .  وجود داردي و کالبدي، عملکردي، اقتصادينه اجتماعي در زمييهايها و کاستيي، نارسا)اصفهان
ن بودن سطح يي بافت، مهاجرت قشر جوان، پاي اجتماع– يتيت و افت هويکاهش جمع: مشکلات عبارتند از

، بالا بودن سن متوسط ي مناسب، کمبود خدمات و امکانات رفاهيهاي، نبودن دسترسيگ عمومفرهن
له ي بافت به وسيکپارچگي بادوام، وجود خلل در انسجام و ين بودن تعداد ساختمانهاييساختمانها، پا

شکلات و دها و مين و نبودن شغل مناسب که با توجه به تهديمت زمين بودن قياد، پاي تازه بنيابانهايخ
انجام شده و  SWOT )کيتکن(ل اطلاعات با استفاده از جدول ي موجود، تحلين امکانات و فرصتهايهمچن

، يشنهادي پين اصول نظريپس از تدو.  مداخله در بافت به دست آمده استي براي کليراهبردها
 مناسب يهايارن همجوي و همچنين به همراه سلسله مراتب شهري زمي بافت از نظر کاربريهايازمندين

م شهر کاشان، در دو حوزه ي بافت قدي ساماندهي برايشنهاديت برنامه پيها آورده شده و در نهايکاربر
 . ارائه شده استيزي و برنامه ريعملکرد
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 ٢ 

 مقدمه -۱
جتماعي و شناسنامه ملي بافت قديمي با دارا بودن شواهد و ارزشهاي والاي فرهنگي، جزيي از هويت ا

اين کالبد به عنوان يادگاري از گذشته و پيشينه جمعي ما، بايد به مثابه . هر قوم و کشوري محسوب مي شود
 .گنجينه گرانقدر و به عنوان يک سرمايه فرهنگي محفوظ باقي بماند

ي، اجتماعي و بافتهاي قديمي جزيي از پيکره و بدنه شهرها بوده و داراي ارزشهاي کالبدي، عملکرد
اما با . اين بافتها با قابليتها و توانهاي بالقوه خود يک سرمايه اقتصادي نيز محسوب مي شوند. اقتصادي هستند

اين حال در معرض چالشهاي بنيادي بوده و نيازمند درمان و توجه خاص است که اين درمان مستلزم حرکت 
  .ص درست و صحيح ضعفها و چالشهاستو مداخله آگاهانه و بنيادي و به ويژه نيازمند تشخي

به طور کلي پس از رشد سريع و نابهنجار نقاط شهري و گسترده شدن ساخت و ساز شهري در جهات 
ازمهمترين عوامل . مختلف شهر بود که به تدريج نياز به توجه به مقوله بافتهاي تاريخي و  قديمي پديدار شد

 اجتماعي کشور به سبب دگرگوني مناسبات توليدي و افزايش –بروز اين پديده، تغيير در ساختار اقتصادي 
درآمدهاي ارزي و نيز رشد سريع بخش خدمات و به ويژه خدمات اداري در نقاط شهري بود که هجوم 

نياز به فضاها، خدمات و امکانات جديد در شهر براي سکونت و فعاليت . جمعيت به شهرها را در پي داشت
همراه با تغيرات در الگوي مصرف و تحولات تدريجي تکنولوژي شرايطي را پديد و فضاهاي وابسته به آن، 

که اولين اقدامات براي مقابله با اين تقابل، ايجاد . آورد که تقابل نواحي کهنه و نو در شهرها بيشتر شد
هاي اين خيابانها بدون هيچگونه توجهي به ويژگي. خيابانهاي عريض و اکثرا شطرنجي و عمود بر هم بود

 .بافت قديم بر پيکره آنها تحميل شد
اين اقدامات اغلب بدون داشتن يک طرح جامع نگر و گاه بدون انجام مطالعات لازم و کافي آغاز شده و 

ازنکات بارز و محوري اين . بويژه در نخستين طرحهاي اجرا شده در بافت قديم شهرها به چشم مي خورد
ا و فراهم آوردن امکانات ورود وسيله نقليه به درون بافت بوده اقدامات اجرايي تاکيد صرف بر دسترسيه

نتيجه چنين اقداماتي تنها به گشودن يک خيابان اصلي به درون بافت و تعميم آن در اطراف شبکه . است
 .منجر شده است

بنابراين از آنجا که در اصل ارزش وجودي بافتهاي قديمي و تاريخي شهرها هيچگونه ترديدي نيست، 
د پژوهش و مطالعات اساسي و بنيادي درباره وضعيت آنها و نهايتا دستيابي به خطوط کلي راهبردي براي باي

 .ارتقاء و کيفيت فضاي زندگي و بهبود شرايط زيست محيطي در اين بافتها صورت پذيرد
هاي در پژوهش حاضر، بافت قديم شهر کاشان به عنوان يک بافت ارزشمند قديمي، با توجه به نيازمندي

جديد آن مورد بررسي و تحليل قرار گرفته و در نهايت برنامه پيشنهادي براي ساماندهي آن ارائه گرديده 
 .است
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  طرح مساله-۱-۱
بافت قديم شهرها، به علت دگرگونيهاي فراواني كه در دوران مختلف داشته، انسجام پايدار ديرين خود را 

م و پوياي قديمي براي اولين بار در دهه هاي اول قرن حاضر كه اين تغيير ساختار منسج. از دست داده است
ادامه اين تحولات تا به امروز به صورت توسعه هاي . با كشيدن خيابانهاي متقاطع در بافت ها، انجام گرفت

از طرفي . جديد شهري در خارج از محدوده قديمي شهرها و بدون پيوند منطقي با يكديگر نمايان شده است
 فرهنگي و اقتصادي حاكم بر جامعه باعث شده كه گروههاي ساكن در بافت قديم تمايلي –عي مسايل اجتما

 كه عموماً -به حفظ الگوهاي سنتي رايج در اين بافت را نداشته و در نتيجه الگوهاي نوين جايگزين شده
افت قديم، همچنين در قسمتهايي از ب.  را ترجيح دهند-فرهنگهاي غير بومي متضاد با فرهنگ سنتي است

ن قبلي شده اند كه عمدتا مهاجرين روستايي بوده و هنوز جذب نظامهاي فرهنگي، اگروههايي جايگزين ساكن
اين افراد دلبستگي چنداني به اين بافت نداشته و لذا علاقه چنداني به . اجتماعي و اقتصادي شهري نشده اند

ا از طرفي، خود بافت نيز به علت كمبود و ام. حفظ بافت يا مرمت و بهسازي آن از خود نشان نمي دهند
عدم تطابق خدمات با نيازهاي زندگي امروز، مزيد بر علت شده و در نتيجه نواحي از بافت به علت عدم 

 -ن درون خود، رفته رفته هم به لحاظ كالبدي و هم به لحاظ فرهنگياموفقيت در جذب و نگه داشتن ساكن
 .اجتماعي رو به فرسودگي نهاده است

نيازهاي زندگي امروز «همانطور كه بيان شد، در واقع فرسودگي ساختمانها و گستره ها، در نابرابري ميان 
در اين ميان بافت قديم شهر كاشان نيز از اين قاعده . نمود مي يابد»  عرضه مي كندفتو خدماتي كه با

رنامه ريزي قبلي صورت مستثني نبوده و در دوران مختلف متحمل تحولاتي شده است كه عمدتا بدون ب
لذا اين پژوهش به دنبال دستيابي به سياستهايي جهت سازگار كردن هر چه بيشتر اين نابرابريها . گرفته است

: در بافت قديم شهر كاشان مي باشد كه در اين راستا بافت قديم اين شهر با دو سوال عمده روبرو مي باشد
آيا ميتوان بافت قديم شهر كاشان را :  كاشان كدامند؟ و ثانيانيازمنديهاي جديد بافت قديم شهر: نخست آنكه

 اين بافت تاريخي حفظ يبا توجه به اين نيازمنديهاي جديد، سامان بخشيد، درعين آنكه شرايط و اصول اصل
 شود؟

البته ذكر اين نكته ضروري است كه ريشه اين نابرابريها ممكن است در بافت كالبدي يا فعاليتهاي 
اجتماعي و فرهنگي درون بافت نهفته باشد كه در اين پژوهش به مطالعه و بررسي هر يك از آنها اقتصادي، 

 .پرداخته خواهد شد
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 ۴ 

  اهميت و ضرورت تحقيق -۱-۲
كسانيكه در حال حاضر در بافت قديمي شهرها زندگي مي كنند، حداقل از دو جهت تحت فشار قرار 

يسات و تجهيزات و يا به طور كلي خدمات لازم در اين بافتها، و نخست فشار ناشي از فقدان تاس: گرفته اند
 اجتماعي ناشي از زندگي در بافتهايي كه از ارزش و منزلت اجتماعي مناسبي برخوردار -دوم فشار رواني

اين موضوع عامل مهمي در جهت تسريع . نبوده و در حال تبديل شدن به محله هايي فقيرنشين مي باشند
اي بافتهايي مي باشد كه در گذشته از قابل سكونت ترين مناطق شهري محسوب مي شده فرسودگي و انزو

لذا ارائه طرح در اين نوع بافتها، سعي در پيوند خلاق بين گذشته و آينده دارد و بر چالش و گفتگو ميان . اند
دامي كالبدي و هم از اينروست كه هدف، چيزي فراتر از اق. باورهاي گذشته، حال و آينده تاكيد مي كند

بلكه عملي فرهنگي است كه مي تواند فرهنگ ساز نيز باشد و ارزش هاي كالبد يافته در مكان . فضايي است
از آنجا كه اين پژوهش به دنبال برنامه ريزي براي ساماندهي بافت قديم با توجه به . را به آينده انتقال دهد

 :ن به چند دسته عمده قابل تقسيم مي باشدنيازمنديهاي جديد شهر قديم است، ضرورتهاي انجام آ
اول، ضرورت تحقيق از بعد علمي و تخصصي، به معني نگرش مجدد بر مطالعات، برنامه ريزيها 
واقدامات انجام شده به علت كمبود تحقيقات و مطالعات صورت گرفته در اين زمينه و همچنين اجرا نشدن 

ي و تخصصي طرح؛ دوم، ضرورت تحقيق از بعد اقتصادي بسياري از طرحها به دليل وجود نقص در بعد فن
شامل ارزشهاي (واجتماعي به معني برنامه ريزي پويا جهت حفظ و ارتقاء ارزشهاي افزوده اقتصادي 

 -و همچنين تدابيري براي نگهداري و بهبود امكانات بالقوه اجتماعي...) ساختماني، زيربنايي، تاسيساتي و
تارهاي اجتماعي خاص، كه گاه نه اختصاص به روستا ونه اختصاص به شهر رف(رفتاري موجود در بافت 

در نهايت ضرورتهاي تاريخي و فرهنگي كه با توجه به بناها و فضاهاي با ارزش موجود در بافت، ). دارند
 .امكانات وسيع گردشگري در سطوح مختلف را فراهم مي آورند
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 ۵ 

  هدفهاي تحقيق-۱-۳
ا بايد با توجه به مسائل و مشكلات موضوع مورد بررسي از يكسو و توان هاي بالقوه به طور كلي، هدفه

بنابراين هدفهايي كه به دور از واقعيات بوده و يا حالت . آن از سوي ديگر، در جهت برنامه ريزي تنظيم شود
و مشكلات موجود اما واقعيات نيز چيزي جز مسايل . آرماني و تخيلي داشته باشند، كمتر به نتيجه مي رسند

 .نيستند
بلكه به . همانطور كه بيان شد، احياء يك بافت تاريخي نبايد يك جانبه و تنها در زمينه كالبدي ديده شود

 فرهنگي و -موازات آن و حتي مقدم برآن، بررسي مشكلات موجود در زمينه هاي جمعيتي ، اجتماعي
اصلي اساسي مورد توجه قرار مي گيرد، تاكيد بر حفظ اما آنچه در اين ميان به عنوان . اقتصادي ضرورت دارد

لذا اين مطالعه درصدد است تا الگوهاي به كار گرفته شده در بافتهاي . و ارتقاي ارزشهاي تاريخي است
مشابه را در حد مقدور، مورد بررسي قرار داده و در نهايت چارچوب نظري منطقي جهت ارائه الگوي 

 كالبدي بافت قديم شهر كاشان با توجه به نيازهاي زندگي امروز، ارائه مناسب براي ساماندهي فضايي و
 :بنابراين هدف كلي اين تحقيق عبارتست از. نمايد
ساماندهي و انتظام معقول بافت قديم، توزيع متوازن جمعيت و خدمات در ارتباط با عملكردها براي «

اد محيطي مناسب براي زندگي درچارچوب دستيابي به ساختار كالبدي و سازمان فضايي مطلوب براي ايج
اما از آنجا كه هدف كلي در برگيرنده » ارزشهاي فرهنگي واجتماعي جامعه ساكن در بافت قديم شهر كاشان

 -مجموعه اي از هدفهاي خرد مي باشد كه مجموعه آنها در كنار هم، دستاورد اصلي طرح را به وجود مي
 :ط با هدف كلي اين پژوهش را مي توان به شرح ذيل بيان نموددر ارتبا) عيني(آورند، لذا اهداف خرد 

 ارتقاء كيفيت محيط زيست ايمن و سالم، و برقراري پيوندي عميق تر بين انسان و مكان در بافت -۱
 قديم شهر كاشان

  ايجاد كاربريهاي مناسب و سازگار با محيط به منظور دستيابي به بافتي سرزنده و پويا-۲
پياده با ساماندهي شبكه، و حل معضلات رفت و آمد بافت در عين تقليل حجم تردد  تقويت تردد -۳

 سواره
  اجتماعي در عين توجه به نيازهاي امروز - حفظ خاطره و هويت ارزشهاي اصيل فرهنگي-۴
 . بازگرداندن و نگه داشتن ساكنان اصلي بافت وبالا بردن ارزشهاي اقتصادي و جذب سرمايه-۵
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 ۶ 

 ه هاي تحقيق فرضي-۱-۴
مطرح است كه اصولا برگرفته از شناخت محقق از موضوع مورد ي در مورد هر تحقيق علمي فرضيات

سپس، محقق با استفاده از روش ها و ابزارهايي كه در اختيار دارد موضوع مورد تحقيق را . تحقيق مي باشد
رضيات مطرح شده، فرضيه آزمايش قرار داده و در صورت به دست آوردن جواب مثبت براي فدر بوته 

 .تبديل به نظريه مي شود
در تحقيق حاضر با توجه به موارد مطرح شده در طرح مساله و هدفهاي طرح، مي توان اساسي ترين 

 :فرضيه هاي اين تحقيق را چنين عنوان نمود
 خاصي قبل از مداخله هاي ناآگاهانه در بافت قديم شهر کاشان، اين بافت داراي اصول و ويژگيهاي -۱

 .بوده که متناسب با نيازهاي آن شکل مي گرفته است
 گسترش شهر كاشان در كنار نيازهاي جديد و تك قطبي باقي ماندن شهر، باعث افزايش بار مضاعفي -۲

 .شده و در اين رهگذر به شالوده هاي اصلي آن لطمه وارد ساخته استقديم بر بافت 
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 ٧ 

  روش رويه تحقيق-۱-۵
  روش تحقيق-۱-۵-۱

چه بسا مطالعه پديده هاي . انتخاب هرگونه روش تحقيق بستگي تام به موضوع و هدف تحقيق دارد
برنامه ريزي شهري با نظر به اينكه در . انساني روش هاي متفاوتي از روش تحقيق در علوم طبيعي طلب كند

 نه ارائه تحقيق -عه شهري آينده استپي توليد طرح و ارائه راهكارهايي براي بهبود وضعيت موجود و توس
 پس نيازمند فرآيندي است كه وي را در توليد -صرفا علمي و اثبات فرضيه ها و به دست آوردن قانون عام

روش تحقيق به كار گرفته شده در تحقيق ) ، سمينار تدوين رساله۱۳۷۹سعيد نيا، . (اين طرح هدايت نمايد
به اين منظور كه بعد از توصيف علمي پديده، به تحليل داده ها . رد تحليلي دا- حاضر بيشتر جنبه توصيفي

همچنين با توجه به . آمده استپرداخته شده و در نهايت نتيجه اي علمي و منطقي از اين تحليل به دست 
 :موضوع و اهداف اين تحقيق، از فرآيند برنامه ريزي شهري به شرح ذيل استفاده شده است

  پژوهش محيط-۱
 ن هدفها تعيي-۲
  راههاي ممكن اقدامات-۳
  ارزشيابي راههاي ممكن -۴
 )۱۰۲، ۱۳۷۸شيعه، ( اقدام -۵
 
  رويه تحقيق يا شيوه جمع آوري اطلاعات-۱-۵-۲

به طور كلي پس از طرح مساله، بيان هدفها و روش و فرآيند تحقيق، تحقيق با اين سوال روبرو مي باشد 
ه اقدام عملي بايد انجام پذيرد؟ به عبارتي ديگر، تحقيق به دنبال كه براي دستيابي به موارد بيان شده، چ

 براي جمع آوري اطلاعاتي است كه بتواند از آنها براي رسيدن به هدفها با توجه به روش و فرآيند يروش
 .تحقيق استفاده نمايد

 :ستمعمولا رويه بررسي در يك تحقيق علمي در تحقيقات شهري و منطقه اي متضمن مراحل زير ا
  جمع آوري اطلاعات-۱
  طبقه بندي اطلاعات-۲
  تجزيه و تحليل اطلاعات-۳
 )، سمينار تدوين رساله۱۳۷۹سعيدنيا، ( نتيجه گيري -۴

 :که در ادامه به توضيح مختصر هر يك از مراحل بالا پرداخته شده است
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