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  تشكر و قدرداني

سپاس خداي را كه همچون هميشه ياورم بود تا در مراحل كسب علم و يادگيري ، به مرحله  
  .رفيع تري گام بردارم و اين دوره از كسب علم با لطف الهي با موفقيت سپري شود

ي راهنما دياسات خصوص به ، زد يدانشگاهي ايجغراف گروه بزرگوار دياسات هيكل از دانمي م لازم
 لطف به كهي الممالكي مستوف رضا دكتر وي سرائ نيحس محمد دكتر انيآقا جناب ، نجانبيا

ي ها درس ريمس نيا در و ديرس سرانجام به پژوهش نيا شانياي فكر وي علمي هاي راهنما
 كه آن اميد. باشم داشته را امتنان و تشكر كمال آموختند من بهي فراواني  قاخلا وي علمي بزرگ
  .گردد اينجانب حال شامل بزرگواران محضر از اخلاق و علم كسب براي همچنان الهي لطف
 ، شهيهم از تر دلسوزانه كهي رحمت قائد صفر دكتري آقا جناب ، فرزانه مشاور استاد از نيهمچن

  .آموخت ها درسي زندگ از مقطع نيا در مرا ، آگاهي ورمشا و مشوق عنوان به
 كه دواريام كمال دكتر وي رضائ رضا محمد دكتر انيآقا محترم داوران از فراوان سپاس و تشكر

 شدن تري قو شيپ از شيب و ليتكم جهت در عالمانهي هاي راهنما و پژوهش نياي داور زحمت
  . گرفتند عهده به را پژوهش نيا

 مرا شهيهم از تر فداكارانه كه زميعز خانواده و مهربانم و داريپا دوستان هيكل از ردانمقد انيپا در
  .شدند گام هم من با ريمس نيا در و نگذاشتند تنها
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  چكيده
بر . امروزه كشور ايران با درصد قابل توجهي از بافت هاي فرسوده و قديمي مواجهه مي باشد

 هزار هكتار بافت فرسوده شهري 50رسازي در كشور بيش از اساس بر آورد وزارت مسكن و شه
وجود دارد كه به دليل كمبود اعتبارات و عدم شناخت كامل از چگونگي و ويژگي هاي اين مناطق 
، دولت را در امر برنامه ريزي و خروج بحران از اين حجم زياد بافت هاي فرسوده با مشكل مواجهه 

تمام هاي دولت دهم در راستاي سياست هاي صحيح شهرسازي  ، به طوريكه يكي از اه استكرده
ي بافت هاي فرسوده شهري بوده و خروج از معضلات كلان شهرها ، احياء و بازسازي پهنه ها

كلان شهر مشهد به عنوان دومين كلان شهر كشوراز اين امر مستثني نبوده و با مشكلات . است
 وكيل آباد مشهد به عنوان يكي از مناطق فرسوده اين قلعه. فراواني در اين زمينه روبرو گشته است

شهر، با رشد بدون برنامه خود با اصول اوليه شهرسازي سازگاري و سنخيت نداشته لذا بهبود 
  از هدف اساس همين بر .كيفيت كالبدي و خدماتي آن توجه مسئولين را به خود جلب كرده است

 استفاده با بهسازي و نوسازي در اولويت نظر زا بافت اين مختلف نواحي شناسايي حاضر پژوهش
مورد  محدوده درArc GIS)  (و سيستم اطلاعات جغرافيايي) AHP(مراتبي سلسله تحليلي مدل

 در استفاده مورد معيارهاي. باشد مي طرح، اجراي اثر در ساكنين ماندگاري به تمايل ميزاننظر و 
 و معابر عرض ابنيه، قدمت ابنيه، كيفيت ،طبقات تعداد املاك، وسعت اراضي، كاربري، پژوهش
 بيانگر نتايج و بوده تحليلي -پيمايشي صورت به مطالعه مورد روش . مي باشندساختماني مصالح

 21,3 و درصد 46,3بهسازي به نياز نوسازي، به نياز بافت اراضي از  درصد32,4 است امر اين
 نيز محدوده مختلف قطعات در امر ناي شدت كه باشند مي اولويتي گونه هيچ فاقد نيز درصد

هسته اوليه محله مركز محدوده مورد مطالعه كه همان  گرفتن  ازفاصله با نيز و باشد مي متفاوت
 اولويت فاقد نواحي همچنين. يابد مي افزايش بهسازي درصد و شده كاسته نوسازي درصد از است
 به ميل. اند گرفته قرار كيل آبادبه خصوص حاشيه بلوار و  خيابان هاي اصليحواشي در اكثراً

 از% 78,8 و بوده بالا نوسازي و بهسازي طرح اجراي ترصو در نيز منطقه در افراد ماندگاري
  .اند نموده ماندگاري به نسبت رضايت اعلام ساكنين

  مشهد شهر قلعه وكيل آباد ، نوسازي، بهسازي، فرسوده، بافت :ها واژه كليد
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  پيشگفتار
  

بافت قديم در اكثر نقاط دنيا عدم انطباق بافت هاي قديم با يكي از علل اصلي مشكلات 

خصوصاً از نظر كالبدي اين بافت ها به دليل فرسودگي ونامناسب بودن . نيازهاي امروزي مي باشد

اما همان طوري كه عللي براي . معابر، امكان دست يابي به خدمات و تسهيلات جديد را ندارند

ذشته وجود داشته، در سال هاي اخير، دلايل بسياري براي ترك اين بافت توسط ساكنين در گ

بافت هاي قديمي و . توجه به اين بافت ها مطرح شده و ديدگاه ها و نظريات مختلفي وجود دارد

فرسوده شهري گنجينه اي گرانبها از تاريخ و فرهنگ هر كشور است كه فضاها و بنا هاي آن تجلي 

 باشد به گونه اي كه در متون مختلف از آن به عنوان پيري طرز تفكر و جهان بيني ساكنان آن مي

پژوهشگر در تحقيق حاضر به . با كوله باري از تجارب و اصالت ياد شده كه رفتاري در خور بايست 

دنبال شناسايي بافت  فرسوده قلعه وكيل آباد مشهد از لحاظ اولويت در بهسازي و نوسازي مي 

شان دادن اين موضوع كه در بافت فرسوده ي شهر مشهد بهسازي به عبارت ديگر به دنبال ن. باشد

مناسب تر است يا نوسازي و يا اينكه هر دو مورد در شرايط مختلف براي مكان هاي متفاوت 

در نهايت براساس بررسي هاي صورت گرفته در منطقه و تلفيق لايه هاي بدست . مناسب است 

. اولويت بالاتر در جهت نوسازي و بهسازي مي پردازيمآمده از مطالعات، به شناسايي مكان هاي با 

همچنين با تحليل پرسش نامه به اين مهم خواهيم رسيد كه اجراي طرح در محدوده مورد مطالعه 

 پژوهش. به چه ميزان در ماندگاري و اسكان جمعيت در منطقه مورد مطالعه موثر خواهد بود

   :است زير شرح به كه يافته تدوين فصل پنج در حاضر

در اين فصل به بررسي فرآيند پژوهش شامل طرح مسأله ، اهداف و ضرورت ، : فصل اول

  .و مشكلات و محدوديتهاي تحقيق پرداخته  شده است  سؤالات و فرضيات

 نظريات و مفاهيم بيان به كه باشد مي موضوع ادبيات و نظري مباني شامل: دوم فصل

 شامل فصل اين  همچنين.پردازيم مي فرسوده يها بافت نوسازي و بهسازي زمينه در مطرح

 و قاره صورت به كه باشد مي ايران و جهان در فرسوده هاي بافت نوسازي و بهسازي تجربيات



 
 
 

XII 

 ايران شهر چند به نيز جداگانه صورت به. بود خواهد شهرها و كشورها آن، مجموعه زير سپس

  .شد خواهد ايي اشاره

دوده ي مورد مطالعه از نظر طبيعي و انساني معرفي جغرافياي مح سوم فصل در: سوم فصل

  .مي گردد

در اين فصل  باشد، مي مطرح پژوهش فصل ترين مهم عنوان به حاضر فصل: چهارم فصل

ويژگي هاي اجتماعي ، اقتصادي و كالبدي ساكنين و بافت مورد نظر را تحليل نموده و به  تجزيه 

يه هاي اطلاعاتي دخيل در مدل مورد بررسي و تحليل داده هاي حاصل از نمونه گيري و لا

)AHP (مي پردازيم.  

 ارائه فرضيات ،است نظر مورد پژوهش پاياني فصل عنوان به كه پنجم فصل: پنجم فصل

 و شد خواهد آزموده پرسشنامه همچنين و Arc GIS افزار نرم و AHP مدل از استفاده با شده

 .گردد مي ارائه آزمون اين از حاصل نتايج
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   پژوهشي مسأله تبيين -1-1
 انـات يجر ريثأت ـ تحـت  آن كالبـد  و شوديم متحول كند،ي  م رشد خود خيتار طول در شهر

 طول در راتييتغ نيا اما .شودي  م رييتغ دچاري  كيتكنولوژ وي  عيطب عوامل وي  اجتماع –ي  اقتصاد

ي نمـا  تمـام  نهييآ خيتار از لحظه هر در و نبوده برخورداري  سانيك شدت و سرعت از اعصار و قرون

 در كـه  اسـت ي  شـهر  سالم و بايز شهر. است مختلف ادواري  زندگ انعكاس و حال گذشته، فرهنگ

ي ها ازين با مطابق درآن موجود عناصر وي  ميقد كالبد ، ديجدي  فضاها جاديا و توسعه و رشد نيح

 ـ سـازنده  وي  منطق ـي  ارتبـاط  روند، نيا در و رديگ رارق استفاده مورد و شده اءياح نينو  بافـت  نيب

 در شـهر  كالبـد  و گـردد  حفـظ ي  شهر تيهو وي  يكپارچگ كهي  نحو به دينما برقرار ديجد و ميقد

  ).93 :1379 عبادي،  و احمد پور( باشد آن خيتاري ايگو مجموع

ي كالبـد  عناصر زا متشكل ،يشهر ستميس ازيي  ها ستميس ريز عنوان به فرسودهي  ها بافت

 تي ـهو آنها نيب تعامل از كه بوده مشخصي  كاركردها باي  طيمح وي  اقتصاد ،ياجتماع ،يتيموقع ،

 دريي  نارسـا  چنانچـه  حـال . گـردد ي  م ـ نييتعي  كيزيف –ي  طيمح تيفيك و گرفته شكلي  ا محله

 كـه  ابـد ي ي م سوقي  فرسودگ و ركود سمت بهي  ا محله تيكل ديآ بوجود عناصر از يك هر كاركرد

 و تجـارب  ليتحل به بتواند كه پژوهشي هايي  و قيتحق لزوم رو نيا از .است آن نديبرآي  رانيو اًتينها

 طيشـرا  وي  فرهنگ چارچوب در مناسب و نوي  ها روش ابداع به و پرداخته شده شناختهي  ها روش

 وسـازگار ). 75،1386يفلامك(است ريناپذ انكار و مملوس شتريب روز هر د،نكن توجه متفاوتي  مكان

 تكامـل  و توسـعه  منظـور  بـه ي  كيتكنولوژ رشد ويي  ايجغراف طيمح اوضاع با ها بافت نگونهيا كردن

  ).1380: 181،يشماع و احمد پور(استي ضروري امري شهري فضاهاي داريپا

پژوهش هاي  ،رياخي  ها سال در  در ايران  فرسودهي  ها بافتي  نوساز وي  بهسازدر ارتباط با    

ي شتري ـب شـدت  ،متفـاوت  علـل  بـه  كـشور ي  شهرها كلان در امر نيا كه ،تهارزنده اي صورت گرف   

 گذشـته  عملكـرد  د،يجد تحولات اثر در و زمان مرور به شهرها اكثري  ميقدي  ها بافت. داشته است 

 نيازبزرگتـر ي  يك ـ عنـوان  بـه  امـروز  و گـذارده  اضـمحلال  بـه  رو رفته رفته و داده دست از را خود

ي هـا  تي ـاولو ازي  يك ها بافت نياي  نوساز وي  بهساز كهيطور به هستند طرحم شهرها در معضلات


